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 شكر وتقدير

أشــكر س ســبحانع وتعاذ الذه أل الط الطاود وســدد  طاه م والحاد   الذه جعللا بالعلم نســاو    

لدكتور لومن الج ل نبرأ م وأحاده على توفيقع لي بإتمام هذه الأطروحة م وأتقدم بجزيل الشـــكر والعرفان 

على هذا العال ولم يبخل بج د أو نصـيحة م وكان مثالاً للعالم المتواع  م جزاه  الذه أشرفسـليمان عطيع 

الأســـتال الدكتور س علط كل الخير وســـدد على درول الخير والعطاط  طاه م كما أرجو من س أن يرحم 

ن مام كما أتقدم بالشــكر إذ أســاتذف الأفاعــل في جامعة عنعيم دهاش رحاع س ويد لع فســيج جلاتع 

 العربية للدراسات العليا.

 

الذه وقف بجانبط كأخٍ لع وأعطاني الكثير من اللصـــج الأســـتال الدكتور ف اد الشـــي  ســـالم  كما أشـــكر  

حيث لم يبخل بأه معلومة تخص هذه الأطروحة من  فريد أبو زيلة الأســتال الدكتور والإرشــاد م وأشــكر

الذه أبدى لي الكثير من اللصج والإرشاد في تقييم اد الأستال الدكتور شوقط جو  مصـادر ومراج  م و أشـكر

ــكر ــتبانةم كما أش ــيا ة الاس ــالج وص ــتال الدكتور محاد أبو ص ــج حول  الأس الذه أبدى لي الكثير من اللص

 المعالجة الإحصائية والتحليل الإحصائي للبيانات .

 

م  م بقبول ملاقشة هذه الأطروحةكما أشـكر الأساتذ  الكرام أعااط لجلة الملاقشة الأفاعلم على تفال     

ــاط  ــةً زملائي أعا ــةم و اص ــكر زملائي في جامعة الإءاط الخاص وعلى توجي ات م القياة م ولا يفوتلط أن أش

 هيئة التدريس في قسم المحاسبة .

 

وكلاة حب وتقدير واحترام إذ من لا أســـتطي  أن أقول ل م ســـوى إنلط أحبكم كثيرامً وتقف الكلمات     

عن التعبير عن مشـاعره الجياشـة لكم م إذ من أ ذوا بيده ووعـعوني على درجات سلم المعرفة م عاجز  

الأســـتـال الـدكتور حرق عريقـات م والأســـتال الدكتور عبد اللا  نورم            والدكتور محاود نور إذ 

 .جزاكم س علط كل الخيروالدكتور نائل عدس 

                          

 الباحث                                                                         
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 الملخص باللغة العربية 

هدفت هذه الدراسـة إذ التعرف على أثر الدور الذه يلعبع معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين الخاص     

كـ ــبية للشـر مان ات المدرجة في ســوق عبالاســتثمارات العقارية في تطوير مخرجات نظام المعلومات المحاس

 المالي م من  لال تحقيق الأهداف الآتية :

تحـديـد أه من المعـالجـات المحـاســـبية للاســـتثمارات العقارية ت ثر في تطوير مخرجات نظام  -1

 المعلومات المحاسبية في الشركات الأردنية المدرجة في  سوق عمان المالي .

رقم أربعين في تحســـين الصـــفات اللوعية تحـديـد مـدى تأثير تطبيق معيار المحاســـبة الدولي  -8

 للاعلومات المحاسبية للشركات المدرجة .

على قرارات  –التكلفـة التــاريخيــة أوالقياــة العــادلــة  –تحـديــد أثر ا تيــار أه من المعــالجــات  -1

 مستخدمط القوائم المالية .

 التعرف على بدائل تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة . -4

هذه الأهداف م قام الباحث بإجراط عد  مقابلات م يكلة  مغلقة( وبتصـايم استبانة مكونة  ولتحقيق     

( عبار  م تم توزيع ا على عيلة من مجتا  الدراسة المكون من الشركات الأردنية المدرجة في سوق 69من  

( 60جا ا  م حيث كانت عيلة طبقية تلاســـبية ح 8007( شركة في ن اية عام 841عمان المـالي وعـددهـا  

 شركة م
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ـكـات م وبعض   ـــبة في تلا الشـر ـــام الإدار  المالية والمحاس وتمثلت وحد  التحليل بالأفراد العاملين في أقس

ـــبية م 160الأطراف الخارجية م حيث تم توزي    ـــتبانع على الأفراد العاملين في الدوائر المالية والمحاس ( اس

ــبة م و  ــبونوهم  المدير المالي مورئيس قســم المحاس ــيون المحاس ــافة إذ  الرئيس م والمدقق الدا لي( م بالإع

 مدققط الحسابات الخارجيين ومقدره ضريبة الد ل كأطراف  ارجية.

وقد تم اسـتخدام عد  أسـاليب إحصـائية في عاليات تحليل عبارات الاستبانة م شالت تحليل  صائص    

 والانحرافاتســـطات والملوال والأ طاط عيلة الدراســـة م وثبات وصـــدق الأدا  م وكذلا اســـتخدمت المتو

 ( وتحليل التباين الاحاده .tالمعيارية م والتكرارات واللسب المئوية  م وتم إجراط كلاً من ا تبار  

ـــن من مخرجات     ـــل الباحث إذ مجاوعة من اللتائج م كان أها ا أن تطبيق المعيار أربعين يحس وتوص

كـات الأر  دنية م وأن تطبيق نمولج القياة العادلة يحســن من الصـــفات نظام المعلومات المحاســبية للشـر

 اللوعية للاعلومات المحاسبية .

وكان من أهم التوصــيات التط أقترح ا في هذه الدراســة م هط ضرور  تاــاين الاســتثمارات العقارية    

تكلفــة ب للقوائم المـاليـة وضرور  تقييا ـا بـالقياــة العـادلـة م وتبلط مف وم التقييم الجــديـد والمســـا 

الاســتبدال بتقدير المماثل الجديد م وإرســال نســ  من الدراســة  ا توصــلت إليع من نتائج إذ المجاعات 

 الم لية المحلية والجامعات والكليات والمعاهد .
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Abstract 

The Impact of Applying IAS of Property Investment on 

Developing the Output of Accounting Information System in 

Jordanian Companies Listed in Amman Stock Exchange. 

 

Prepared by: 

Ibrahim Awwad A. Alsukkar 

 

Supervised by: 

Dr. Suliman Attyeh 

   This study aimed at identifying the role of the International 

Accounting Standard number forty (IAS40) which pertains to property 

investments in developing outputs of Accounting Information System 

through realizing the following objectives:- 

 1- Determining which accounting treatment for property investments 

affects the developing accounting information system outputs for 

Jordanian companies listed in Amman Stock Exchange. 

2- Determining the impact of applying Accounting Standard number 

forty for improving the qualitative characteristics of accounting 

information of the listed companies. 

3- Determining the impact of choosing any accounting treatment on 

the decisions of the financial statements users. 

4- Acknowledging and studying the alternatives of fair property 

investment valuation.  

      In order to achieve these objectives, the researcher conducted 

structured interviews and constructed a questionnaire containing (69) 

paragraphs, distributed among the study population- the (245) listed 

companies by the end of 2007.  
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The stratified random sample of the study, (60) Jordanian companies, 

included (160) questionnaires distributed among the employees of the 

accounting and financial departments and some external parties: the 

financial manager, the head of the accounting department, Chief 

accountants and the internal auditor, in addition to external auditors 

and tax assessors as external parties. 

 

  A variety of statistical methods were used in the analysis operations 

of the questionnaire paragraphs , including the analysis of the study 

sample  

Validity and reliability , in addition to using the means, modes, 

standard error deviation, frequencies , Percentages and both the 

(t)Test and the (anova) Test. 

    Several conclusions were made, most important are: the 

application of IAS40 which will develop the outputs of the accounting 

information system of the listed companies, and the application of the 

fair value model which will improve the qualitative characteristics of 

accounting information. 

 The most important recommendations suggested by the researcher 

in this study are the necessity of including property investment in the 

financial statements, sending copies of the study to local professional 

associations, periodicals, universities, colleges and institutions. In 

addition to adopting the new evaluation concept which is termed as 

the Replacement Cost by Evaluating the New Similar.     
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 الفصل الأول

 

 المقدمة

تطور مف وم المحاسبة من مجرد نظام لمسا الدفاتر يقوم على الإجراطات المحاسبية الخاصة بتسجيل       

هط توفير و  داف التط تسع  المحاسبة لتحقيق امومعالجة البياناتم إذ تركيز ج ود المحاسبين على الأه

المستخدمين باتخال القرارات المختلفة. وبذلا أصبحت المحاسبة نظاماً  وتوصيل المعلومات الملائمة لمساعد 

للاعلومات يعتاد بشكل جوهره على تراب) وتفاعل نظرية القياس المحاسبط م  نظام المعلومات 

من  لال  لأعمال ومتخذه القرارل الأنشطة الاقتصاديةم لذا عرف اللظام المحاسبط كونع يرب) بين ةالمحاسبي

أنشطة الملشأ  من  لال تسجيل البيانات المتعلقة ب ا لغرض الاستخدام  بقياس ظام المحاسبطقيام الل

توصيل ا من  ثم إلي االمستقبلي ثم تخزين البيانات لحين معالجت ا لتصبج معلومات مفيد  علد الحاجة 

 (Needles, et.al. 2005, p.4) متخذه القرارات . إذ لال التقارير 

المحاسبة في توفير المعلومات يستلزم اللظر إلي ا باعتبارها عالية مستار  ومتكاملة  إن ترسي  دور    

لمجاوعة من اللظم التط تحكا ا مبادئ وقواعد يجب إتباع ا لتشغيل البيانات المالية للأحداث الاقتصادية 

نتاج ب دف إ ب دف إنتاج معلومات ملائمة لمتخذه القرارات. يبدأ الدور المحاسبط بتشغيل البيانات 

المعلوماتم للاساعد  في اتخال القرارات الإدارية قصير  الأجل كانت أم طويلة الأجل من  لال تزويد الإدار  

بالمعلومات اللازمة لذلا. حيث تايف تلا المساهاة أعباطً جديد  للاحاسب يأف في مقدمت ا  ضرور  

الأطراف الأ رى لات العلاقة بالوحد   اطلاع المحاسب على احتياجات الإدار  المختلفة واحتياجات

 الاقتصادية. 

بصفة متايز  عن نظم المعلومات الأ رى تتعلق بوظيفة المحاسبة  ةيتات  نظام المعلومات المحاسبي    

بالبيانات المالية اللاتجة من الأحداث الخارجية والعاليات  ةومتاثلة بارتباط نظام المعلومات المحاسبي

  -معلومات عن نوعين من العاليات التشغيلية هما : ةنظام المعلومات المحاسبي الدا لية م وتقديم

 .عالياتم فالاً عن معلومات رقابيةتشغيل العالياتم حيث يقدم اللظام معلومات عن نتائج ال -أ 

 م 8007م الدهراوهم حيث يركز اللظام على المعلومات التط تساعد في اتخال القرارات. تشغيل البيانات  -ل

 (    44-41:ص ص
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يق الإدار  في تحقع  التقارير المالية( إذ مساعد من  لال مخرجات ةيسع  نظام المعلومات المحاسبي

أهداف عد  مل ا تقديم معلومات لإ راض المساعد  في اتخال القرارات والمساعد  في إجراط العاليات 

( م كما 17ص.م 8007الدهراوهملمس وليات ا   اليومية و تقديم المعلومات اللازمة عن مدى تحقيق الإدار 

من  لال مخرجاتع إذ توفير معلومات مفيد  لمتخذه قرارات الاستثمار  ةيسع  نظام المعلومات المحاسبي

والائتمان م والم تاين بالأنشطة التجارية والاقتصادية وتوفير معلومات تساعد المستثارين والدائلين الحاليين 

دمين الآ رين في التلب   قدار وتوقيت التدفقات اللقدية ودرجة عدم التأكد المصاحبة والمحتالين والمستخ

 ,Kieso).   ل ا فالا عن معلومات عن الموجودات والمطالبات عن هذه الموجودات والتغيرات في كل مل ما 

Weygandt, 2006,p.66) 

ادية لية و ا يس ل إدار  الوحدات الاقتصأهدافع المرجو  بكفاط  وفاع ةق نظام المعلومات المحاسبيحت  يحق

يستلد  مويساعد في تلفيذ  طط ا في الوقت القصير والطويل الأجل والوفاط بالمتطلبات القانونية والتلظياية 

اللظام إذ كفاط  عاليات تشغيل اللظام ودقة مد لاتع التط يجب أن تمثل أساساً للقياس الواقعط وتحقيق 

 أفال تمثيل ماكن .

لأن ا تمثل م ةتلعب المعايير المحاسبية الدولية دوراً م ماً في تحقيق أهداف نظام المعلومات المحاسبي      

لعاليات اللظام  معالجة  اً. كما أن ا تمثل الموجع الرئيسالأساس الذه يحدد مد لات اللظام كماً ونوع

ة كات العاملة بتطبيق معايير المحاسبالمد لات(م لذلا أصدرت  البية دول العالم قرارات تلُزم في ا الشر 

 (ESC)الدولية عان حدودها الإقليايةم ومل ا المالكة الأردنية ال اشاية من  لال قرار هيئة الأوراق المالية

 الذه يلزم الشركات المساهاة باستخدام معايير المحاسبة الدولية. 8001وسبعين عام  ةرقم ثلاث

عالجة المحاسبية للاستثمارات العقارية من  لال معيار المحاسبة الدولي تتلاول هذه الدراسة موعوع الم     

 تطبيق المعيار المحاسبط الدولي في الشركات المدرجة في وأثر ت دف إذ بيان مدى ف ط رقم أربعينم وبذلا

ت ر مخرجا م في تطويفي هذا التطبيق و ا يسسوق الأوراق المالية في عمان وتحديد نقاط الاعف والقو  

 اللظام المحاسبط. 

ذريةً حلولاً ج إيجادظ ور عد  مشاكل تتطلب  إذاعتماد معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين ي ده  إن     

ة التاريخية التكلفب   بدائل احتسال تكلفة الاستثمارات العقارية تعدد ل ام يأف في مقدمة هذه المشاكل 

 ( القياة العادلة ب أو
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 من قللي قدو  الأردنة مقارنة المعلومات المالية  مخرجات اللظام( للشركات العاملة في وهذا ياعف إمكاني

اس وتقييم ساسين لقيأحد الأموعوعيت ا وإمكانية الاعتماد علي ا في اتخال القرارات المتلوعةم أه أن استخدام 

م  الشركات   ارنة  ير سلياةالاستثمارات العقارية في شركة ما ي ده إذ تقديم بيانات  ير متجانسة واذ مق

 ومن ثم التوصل إذ استلتاجات ماللة. التط تستخدم الأساس الآ ر الأ رى

 مشكلة الدراسة             

 لأردنيافي دعم وتلاية الاقتصاد الوطلط  أساسيةالمالية ركيز   الأوراقتمثل الشركات المدرجة في سوق       

تقاريرها المالية و ا يحقق تحسين الخصائص اللوعية للاعلومات  في الإفصادجود  بلذلا يجب الاهتمام 

المحاسبية لاسيما الاعتمادية والملاطمة م وفي ظل التوجع الحديث للفكر المحاسبط الذه بدأ يلتقل من 

 مجاوعة من معايير المحاسبة الدولية الجديد  إصدارمحاسبة القياة العادلة م تم  إذالمحاسبة التقليدية 

التعديلات على المعايير القائمة  لال السلوات القليلة الماعية التط ركزت على استخدام مف وم  إذ عافةبالإ 

تط أحد المعايير ال إنم  والإفصادالعرض أو  القياس والاعتراف القياة العادلة بشكل واس  سواط من ناحية

مارات  رقم أربعين الخاص بالاستثتأثرت بالتوج ات الحديثة للفكر المحاسبط هو معيار المحاسبة الدولي

 العقارية.

إن الغرض من هذه الدراسة هو بيان أثر تطبيق معيار المحاسبة الدولي للاستثمارات العقارية في تطوير       

 .المالية في عمان الأوراقفي سوق  الأردنيةللشركات  ةمخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 علا  المشكلة:

 عن الأسئلة الآتية:الإجابة  هذه الدراسة حاولست

معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين  الاستثمارات العقارية(على مخرجات نظام  تطبيق ما أثر -1

 للشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان ؟ ةالمعلومات المحاسبي

 مخرجات علىالاستثمارات العقارية  ل قياةفي احتسا التكلفة التاريخية طريقة ما أثر استخدام -2

 لتلا الشركات ؟ ةنظام المعلومات المحاسبي

في قياس قياة الاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات  العادلة ما أثر استخدام القياة  -3

 لتلا الشركات ؟ ةالمحاسبي

  



www.manaraa.com

 

4 

 

 فرعيات الدراسة

 سيتم في هذه الدراسة ا تبار الفرعيات العلاية الآتية:   

 الفرعية الأوذ:

H01 لاستخدام طريقة التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية  إحصائيةيوجد أثر لو دلالة : لا

 .المالية في عمان الأوراقفي سوق  للشركات المدرجة ةالمحاسبيعلى مخرجات نظام المعلومات 

 الفرعية الثانية :

Ho2: قارية على الع في تقييم الاستثماراتعادلة لاستخدام نمولج القياة الدلالة إحصائية  يوجد أثر لو لا

 عمان.المالية في  الأوراق للشركات المدرجة في سوق ةمخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 الفرعية الثالثة:

Ho3 معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين  الاستثمارات العقارية( لتطبيق يوجد أثر لو دلالة إحصائية : لا

 المالية في عمان الأوراق للشركات المدرجة في سوق ةمات المحاسبيعلى مخرجات نظام المعلو 

 

 التعريف بالمصطلحات إجرائياً: 

أو كلاهما ( في حياز  مالا أو  –أو جزط من مبل   –هو عقار مالوك   ارض أو مبل   الاستثمار العقاره:

من أجل   ما وليسل أو كليرية أو رف  قياة رأس المايجاتمويلي لكسب مبالغ إ مستأجر  وجب عقد تأجير 

:- 

 الاستخدام في إنتاج أو توريد سل  أو  دمات أو في أ راض إدارية. -أ

 .البي  في إطار السير الطبيعط للعال -ب

وجب طة المستأجر  اساطة المالا أو بوسهو عقار مالوك محتفظ بع   بو طة المالا:اسالعقار المشغول بو

 ,IFAC) . تاج أو توريد سل  أو  دمات أو لأ راض مالية.عقد تمويل تأجيره ( بغرض الاستخدام في إن

2006, p.861) 

 القياة العادلة للعوض الآ ر المعط  للحصول على أوهط المبلغ اللقده أو اللقد المعادل المدفوع  التكلفة :

الأولي  ا  دالإفصا علدما يكون ملائما م المبلغ الذه يعزى للأصل علد  أوم  الإنشاط أوالأصل في وقت الامتلاك 

 .Moscove, Simkin, 2005,p ) يتفق م  المتطلبات المحدد  من المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية .

21)         
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ة سداد الالتزام بين أطراف مطلعة ورا ب أوالمبلغ الذه يمكن أن تتم مبادلة الأصل بع  طهالقياة العادلة: 

 بحت . في التعامل على أساس تبادل تجاره

هو إطار يتم من  لالع تلسيق الموارد  البشرية والآلية( لتحويل المد لات  البيانات( نظام المعلومات:   

    (11مص. 8007. الدهراوهم الملشأ إذ مخرجات  معلومات( لتحقيق أهداف 

ات لمتخذه علومهو نظام يجا  ويسجل ويخزن ويعالج البيانات المالية لإنتاج م: ةنظام المعلومات المحاسبي

 (Romney , 2006,p.94القرارات. 

عدم المساس برأس المال والمحافظة عليع من التآكل والتوزي  م  هو مصطلج يعلطالمحافظة على رأس المال: 

ويلدرج تحت هذا المف وم تصورات مختلفة لماهية رأس المال الذه يجب المحافظة عليع  كرأس المال المالي 

 ,Schroederثل القو  الشرائية العامة  الحقيقط أو الاقتصاده( ورأس المال الماده .  م ورأس المال الذه يم

2005,p.233) 

تعلط عرض القوائم المالية استلاداً إذ المبادئ المحاسبية المقبولة قبولًا عاماً اللظر  الصحيحة والصادقة: 

(GAAP) ماكن م وتقديرات مع ٍٍ  قولة إلا تعذر للا وترتيب ا لتبينباستخدام أرقام دقيقة إذ أقصى قدرِ

 ةصور  موعوعية قدر الإمكان في ظل التطبيقات المحاسبية السائد  م وأن تكون  الية من التحيز والمراو 

لم تتاان القوانين والمصادر العلاية تعريفا محددا لللظر  الصحيحة والصادقة  ة موالمادي و التغيير في الحقائق

  ل ا ولمزيد من التفاصيل يراج :و إنما تاالت شرحاُ مفصلاُ

,Pp.251-253) Belkaoui,2004)   2005,م,P.566  Davies) 

 -:متغيرات الدراسة 

مستقلة  م تلقسم إذ ثلاثة متغيراتأربعة متغيرات هطفإن متغيرات الدراسة   إليع سابقاً الإشار  تكما تم    

 -اب  م وتتاثل على اللحو التالي :ومتغير ت

 -عبار  عن ثلاثة متغيرات تتاثل على اللحو التالي : -ات المستقلة:أ( المتغير 

 التكلفة التاريخية . -1     

 القياة العادلة . -8     

 المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين . -1     

ن للشركات الأردنية المدرجة في سوق عما ةتطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي -ل( المتغير التاب :

 المالي .
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 -ويتم قياس هذه المتغيرات كالتالي :  

وعلى قرارات  ةتستخدم لدراسة مدى التأثير على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي -التكلفة التاريخية: -1

 مستخدمط هذه المخرجات .

حيث ن م تستخدم لدراسة مدى التأثير على الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية -القياة العادلة: -8

 تحسيل ا وتطويرها وعلى قرارات المستخدمين الل ائيين .

ستخدم لدراسة مدى الملفعة المتوقعة من تااين الاستثمارات ي -المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين: -1

 العقارية للقوائم المالية وزياد  المحتوى الإعلامط لتلا القوائم.

تستخدم للتعرف على مدى تحسين الصفات اللوعية  -:ةتطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي -4 

والتقارير  وزياد  تمثيل القوائم خرجاتالمللاعلومات المحاسبية حيث هلاك علاقة طردية بيل ا وبين تطوير 

 المالية للواق  والمركز المالي للشركة.

في إجراط  دامعلاستخ( له اللقاط الخاس م Likert Scaleويتم هذا القياس بواسطة مقياس ليكرت   

تصايم لوج ات اللظر التط تتراود مابين الايجابية جداً إذ السلبية جداً م للسماد للاستجيبين للإشار  إذ 

 ( .Zikmund,2000,p.291اللسبة التط يتم في ا الموافقة أو الا تلاف م  البيانات  

 

 -أهاية الدراسة :

 أهاية الدراسة تتاحور في اللقاط الآتية : إن

ية الاستثمارات العقارية في اتخال القرارات الاستثمارية للوحدات الاقتصادية بالشكل الذه أها -1

ياان قدرت ا على الملافسة لاسيما قط دول العالم الثالث الذه تتأثر فيع القياة السوقية 

ن ع للاستثمارات العقارية عبر الزمن بشكل مستار   البا بالارتفاع وأحيانا قليلة بالانخفاض( فالاً

 .الأعمالدور الاستثمارات العقارية في تلاية قطاع 

  ا ياان تقديم نظر  صحيحة وصادقة حقيقية ةضرور  تطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي -2

 تساعد مختلف فئات المستخدمين في عالية اتخال القرارات .

ت العقارية بالقياة أهاية المحافظة على رأس المال العيلط من  لال عرض وتسوية الاستثمارا -3

د  أكاديميين وم ليين( في مجالي القياس وإعاو  العادلة ر م الصعال التط تواجع المحاسبين  ملظرين

 التقويم .  
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اثة  لاسيما في ظل حد انتقاديعموعوعية دراسةً  أربعينأهاية دراسة معيار المحاسبة الدولي رقم  -4

ات التط تلاولتع( و ا يحقق تطوير هذا المعيار و إصدار وءيان تطبيق هذا المعيار وندر  الدراس

 .لات العلاقة ةالمعلومات المحاسبي مخرجات نظام

 أهاية التعرف على العقبات التط تواجع تطبيق هذا المعيار وسبل تجاوزها . -5

 

 -:دراسةال حدود

فق معيار العقارية و  ثر تطبيق المعالجة المحاسبية للاستثماراتستحاول هذه الدراسة التعرف على أ          

اللقاط ن حدود الدراسة تتاثل بنظم المعلومات المحاسبيةم لذا فإ المحاسبة الدولي رقم أربعين في مخرجات

 -الآتية:

 ال اشاية. الأردنيةفي المالكة  الأعمالا تصت الدراسة ببيئة  -1

لمعلومات ظم اا تص البحث بدراسة أثر تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين في مخرجات ن -8

 المحاسبية من  لال تأثيره في الخصائص اللوعية للاعلومات المحاسبية.

  وم ليين. ينيأكاديممن القوائم المالية ومستخدمي ا تختص عيلة الدراسة  عده  -1

 -:هيكل الدراسة

 -فصول على اللحو الآف:  اسةتم تقسيم الدراسة إذ   

م حيث اشتال على المقدمة م ومشكلة الدراسة  يتاان المد ل إذ الدراسة -:الفصل الأول -1

وعلا ها م والفرعيات التط قامت علي ا م والأهاية التط تبرز ب ا الدراسة م واحتوى أيااً على 

 التعريفات الإجرائية للاصطلحات الوارد  في الدراسة وعلى محددات الدراسة.

المحاور  من اً حيث يتاان عدد الصلة.لات  أدبيات الدراسةالإطار اللظره و يتاان  -الفصل الثاني: -8

 -:كالتالي

لوعية ائص الوالخصم م والمحاسبة كلظام للاعلوماتةيتاان نظام المعلومات المحاسبي : الأولالمحور 

 م والتوج ات الحديثة في تكلولوجيا المعلومات .للاعلومات المحاسبية

قة التاخم علا م و ات الأسعار  التاخم مشاكل المحاسبة عن تغير  م ومف وم القياة يتاان:  الثانيالمحور 

ع الفكر توجو  وأساس التكلفة الجارية م  أساس القو  الشرائية العامةم وبدائل التقييمم مبالمحاسبة

ومتطلبات الاعتراف بالقياة العادلة وفقاً لمعايير المحاسبة  المحاسبط نحو محاسبة القياة العادلةم

  ة في معايير المحاسبة الدولية.وقاايا  اصة بالقياة العادل الدوليةم
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وبعض  -الاستثمارات العقارية –للاعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين  اً ملخص يتاان: الثالثالمحور 

لدولي رقم المعيار المحاسبط ا -م وبشكل أدق يتاان المواعي  الآتية: التعليقات والرسومات على المعيار

مجال و  لمل ج العام للاعالجة المحاسبية للاستثمارات العقاريةأربعين الخاص بالاستثمارات العقارية موا

السياسات المحاسبية في قياس الاستثمارات العقارية و  الاعتراف بالاستثمارات العقاريةو  التطبيق

والاستبعادات والإفصاد عن نمولج القياة العادلة  موالقياس المحاسبط علد التحول في مل ج الدراسةم

 حكام انتقالية للاولج القياة العادلة.أ و  ونمولج التكلفة

 م والمساهاة المتوقعة من الدراسة .لات الصلة اتال على الدراسشتا الراب  : المحور

يتاان المل ج والإجراطات المتبعة في الدراسة م حيث اشتال على التعريف  جتا   -:الثالث الفصل-1

 الدراسة م وطرق جا  البيانات والمعلومات.

يتاان هذا الفصل عرض وتحليل البيانات وتفسير اللتائج م حيث أشتال على تحليل  راب  :الالفصل -4

وا تبار  tوا تبار  والمتوسطات والملوال والأ طاط المعيارية وثبات وصدق الأدا  صائص عيلة الدراسة 

 الفرعيات.

 يتاان الاستلتاجات والتوصيات . الخامس :الفصل -1
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 الفصل الثاني

 لات الصلة اتظره و الدراسالإطار الل

  -: وسيتطرق الباحث في هذا الجزط اذ المواعي  التالية:  اللظره الإطار -أ

 نظم المعلومات المحاسبية . -

 العادلة . مف وم القياة -

 . المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين الخاص بالاستثمارات العقارية -

 . لات الصلة اتالدراس -ل

 نظم المعلومات المحاسبية

 لتوج ات الحديثة في تكلولوجيا المعلومات.ا
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 :تم يد

يش د عالملا اليوم تطورًا متسارعًا في تقلية الحاسول الأمر الذه أحدث تغييرات جذرية في مجتاعات   

دث حم إن الحاسول أ طلق علي ا اسم  مجتا  المعلومات(البلدان المتقدمة وحت  اللامية  حت  أصبج ي

 قدم الإنساني مم كدًا الدور الحاسم للتقلية كاحرك أساسي للتغيير المجتاعط .نقلة نوعية في مسار الت

 إن م لة المحاسبة م اة فيوالمعروف  موالمحاسبة علم اجتماعط لا يعيش  عزل عن المجتا  وتغيراتع   

ن هذه الم لة تزود الأفراد م حيث إ  (Romney,2006,P.10نجاد عاليات وأنشطة الأعمال اليوم  

واتخال القرارات والرقابة ر م أن  م ارج ا  علومات ملائمة للتخطي) جاوعات سواط دا ل الملظاة أووالم

 (Moscove, 2001,P.4) المحاسبة كانت تركز على المعلومات القابلة للقياس ولكل ا  ير ملائمة أحيانا .

ن إ م نشاطات ا حيث إد ال الحاسول في معظبشكل ءي  ودقيق تم وحت  ت ده هذه الم لة دورها    

ختلف دامع لا يواستخ مةاستخدام الحاسول كان من العوامل المساعد  في تطوير نظام المعلومات المحاسبي

من حيث الطبيعة وال دف ولكلع استلزم إجراطات وتقليات  اصة نتيجة لا تلاف طبيعة عن اللظم اليدوية 

ل في المحاسبية أدى إذ تغييرات ثلاثة تتاث عال الحاسول نفسع مإن استخدام الحاسول في تشغيل اللظم

: (Chambers, 2002)   

 اعتماد طرق تشغيل البيانات على الحاسول. -

 التقليات والإجراطات المستخدمة لتحقيق رقابة فعالة.  -

 التقليات والإجراطات المستخدمة لمراجعة اللظم . -

إلا أن الانتقال من الآلية  بشكل جوهرهط طبيعة اللظام المحاسبوهذه التغييرات لم تغير من      

 .اليدوية إذ الآلية المحوسبة جعل عالية مراقبة اللظام والسيطر  عليع عالية صعبة ومعقد  ودقيقة 

 (8004وفر المقومات الأساسية الآتية:  مطرمياللظام المحاسبط المحوسب  نحيث إ 

 أج ز  الأنظاة الالكترونية  -

 لأساسية البرامج والإرشادات ا -

 اللوائج والمستلدات  -

 الأفراد -

 الرقابة -
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يمكن اللظر إذ المحاسبة كلظام معلومات على أن ا مجاوعة من اللظم والطرق  ومن هلا     

جل تشغيل البيانات عن العاليات المالية التط سلياة م تتب  من أ  والإجراطات المحكومة  بادئ وقواعد

 معلومات مالية . تحدث في الملشأ  ب دف إنتاج

 المحاسبة كلظام للاعلومات 

سيتم شرد نظام المعلومات المحاسبية بالتطرق إذ مف وم اللظام بشكل عام ومن ثم الانتقال إذ مف وم 

  -وبعدها شرد نظام المعلومات المحاسبيةوكما يلي:نظام المعلومات 

 -:systemاللظام 

بعا ا لإجراط وظيفة معيلة أو عد  وظائف سواط أكان ن اللظام يتكون من عد  علا  مرتبطة بإ     

اللظام المحاسبط تحكاع سياسات وإجراطات يتم إتباع ا بشكل روتيلط م كما  إنم  اللظام يدويا أم محوسبا

تتم مراقبة تلا الإجراطات من المس ول عن اللظام للتأكد من عدم وجود أه ا تراقات للسياسات الموعوعة 

.                  (Moscove et.al, 2001 , P.6) 

 :  (Hall, 2004,P.27)وبعبار  أ رى فاللظام عبار  عن 

 :حيث يجب أن يحتوه اللظام على العديد من الأجزاط والمكونات.Elementsمجاوعة علا  * 

: يجب أن تكون هلاك علاقات ترب) بين كل أجزاط اللظام Integrated Elementsعلا  مترابطة * 

 توافق.تتسم بال

أن ا لات هدف أو أهداف معيلة م حيث يتم تصايم اللظام لتحقيق هدف معين أو لتحقيق عد  * 

أهداف م فكافة العلا  تعال لتحقيق أهداف ملفصلة  اصة بكل مل ا وتس م في تحقيق ال دف العام 

 لللظام وال دف علصر أساسي من علا  اللظام وبدونع لا يوجد نظام .

 اللظام على بعا ا بعاا في تحقيق ال دف العام.اعتماد أجزاط * 

 -: Information Systemنظام المعلومات 

يعد نظام المعلومات المصدر الأساسي لتزويد الإدار  بالمعلومات الملاسبة لعالية اتخال القرار 

جل من أ  مترابطة م  بعا ا بشكل ملتظ  بأنع مجاوعة من المكونات الم لإداره . ويعرف نظام المعلومات ا

م من  الملائم م و الوقت الملاسبإنتاج المعلومات المفيد  و إيصال هذه المعلومات إذ المستخدمين بالشكل 

 (.12.ص 8001م قاسم جل مساعدت م في أداط الوظائف الموكلة إلي م    أ 
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رب   أبيئية فيويعتاد اللظام على مد لاتع وعلاقاتع م  بيئتع م وتق  تلا التدا لات أو العلاقة ال   

 (.19-12:ص مص8000مالخفاجط      -كالآف:هط و ( 1-8كما يبيل ا الشكل رقم   ةمجاوعات رئيس

: وهط عبار  عن الإحداث والمعطيات التط يتم إد ال ا لللظام لغاية معالجت ا   Inputs لات أولاً : المد 

فسارات أو معلومات موج ة لللظام وتحتوه على محفزات يمكل ا أن تأ ذ صور  موارد أو توجي ات أو است

 م وتكون مصادر المد لات إما مصادر من دا ل الملشأ  أو من  ارج ا .

م التط تجره على ي  العاليات الحسابية والملطقية: و هط عبار  عن جا Processingالمعالجة ثانياً : 

 المد لات بغرض إعدادها وت يئت ا للارحلة الثالثة من اللظام.

: وهط عبار  عن المعلومات واللتائج الصادر  من اللظام بعد إتمام المعالجات  Outputsخرجات المثالثا: 

الملاسبة للبيانات المد لة وتحتوه على رد فعل اللظام لمحفزات المد لات والتط يمكن أن تأ ذ صور  نتائج 

عة جذية العكسية أو المرتأو ملتجات أو معلومات عن حالة اللظام م ور ا تلش) المخرجات بعض أنواع التغ

ارون م وهذا ثم وعادً  مايستفيد من المخرجات أطراف دا لية مثل الادار  م وأطراف  ارجية مثل المست

 ( .1-8مايبيلع الشكل رقم  

تتاان وسائل وردود أفعال للاخرجات من اللظام وعاد  ما تلتج  :Feedbackالتغذية العكسية رابعاً  : 

 ت جديد  م أو معدلة لللظام .التغذية العكسية مد لا 

 صور  عامة لللظام : 1-8رقم فلشكل الآ يمثل ا 

 

  

InputsProcessingOutputs

Control

 1-2
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  Accounting Information  System ةنظام المعلومات المحاسبي

 ةب ا م يتكون من أربعة أجزاط رئيسإن المحاسبة كغيرها من العلوم الأ رى محكومة بلظام  اص     

التغذية العكسية  وكأه نظام آ ر تحكاع عد  سياسات وإجراطات : المد لات والمعالجة والمخرجات و 

بأنع عبار  عن مجاوعة من  ةويعرف نظام المعلومات المحاسبي (Kieso,Wegandt,2001,P.68صارمة  

الأنظاة المعلوماتية الفرعية دا ل الملظاة حيث تجا  المعلومات من نظم فرعية متلوعة وتقوم بإيصال ا 

 .(Moscove, 2001,P.7)المعلوماتية الفرعية بالملظاةإذ نظم المعالجة 

ويعرف بأنع عبار  عن نظام يعال على جا  البيانات والقيام بتسجيل ا وتخزيل ام ثم معالجت ا     

 (Romney, 2006,P.113)لإنتاج معلومات لمتخذه القرارات ويتكون اللظام المحاسبط من ستة علا : 

 ن يشغلون اللظام ويقومون بالوظائف المختلفة في اللظام.الموظفون: وهم الأشخاص الذي* 

: وهط الإجراطات اليدوية والمحوسبة والتط تتاحور في جا  البيانات حول أنشطة الملظاة الإجراطات* 

 ومعالجت ا وتخزيل ا.

 البيانات: وهط البيانات المتعلقة بالأعمال التط تقوم ب ا الملظاة.* 

 نجاز عاليات معالجة البيانات الخاصة بالملظاة واسترجاع ا وتخزيل ا.لإ  والتط تستخدم البرمجيات:* 

البلية التحتية لتكلولوجيا المعلومات : وتتاان الحواسيب والبرمجيات والمعدات الأ رى المرافقة * 

 وشبكات الرب) والاتصال و يرها.

 الرقابة الدا لية ووسائل حماية البيانات في اللظام.* 

حد موارد الملظاة والذه يقوم بجا  المعلومات وتصليف ا ثم بأنع أ  ةالمعلومات المحاسبي كما يعتبر نظام

مصلحة و الدائلونم المستثارون   مثل معالجت ا وتحليل ا لتقديم ا للج ات الخارجية لات العلاقة بالشركة

  (.87-81:ص مص1999 الراوهم وللج ات الدا ليةال (.…الضرائبم

ها كلظام للاعلومات في عاليات مستار  ومتكاملة من  لال مجاوعة متجانسة ت ده المحاسبة دور     

ومترابطة من الموارد المادية والبشرية في الملظاة والمس ولة عن تحاير المعلومات  المحاسبية والمالية 

 لالع  تم مني وتوصيل ا إذ المستويات الإدارية لأ راض التخطي) والرقابة على الأنشطة  حيث تشكل إطاراً 

تلسيق الموارد المالية والمادية والبشرية لتحويل المد لات  البيانات( إذ مخرجات  معلومات( للاساعد  

 .لشأ على تحقيق أهداف الم
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حد المكونات الأساسية للظام المعلومات الإدارية الكلي في الملشا  الذه يتألف ويعتبر اللظام المحاسبط أ    

رعية  الجزئية( للاعلومات كلظام التسويقم نظام التكاليفم نظام الإنتاجم من مجاوعة من الأنظاة الف

 ونظام الأفراد و يرها.

يتكون من عدد من اللظم الفرعية التط ت ده إذ تكامل عال ا وهط :  ةنظام المعلومات المحاسبي إن  

(Hall, 2004,P.227) 

                                                      TPS) Transaction Processing Systemنظام تلفيذ ومعالجة العاليات  * 

يعتبر نظام تلفيذ ومعالجة العاليات محور وظائف نظام المعلومات م حيث يحول الأحداث 

الاقتصادية إذ عاليات مالية م وتسجيل العاليات المالية في السجلات المحاسبية المختلفة وتوزي  

لظام جديد .  ويتعامل هذا ال الإدار  التشغيلية لكي تقوم بعال ا اليومط بشكل المعلومات المالية إذ

 لب الأحيان م  العاليات المتكرر  في ملشأ  الأعمال م ولكي يقوم هذا اللظام بالعال بكفاط  في أ 

للعاليات اليومية الكثير  م فانع يتكون من ثلاث دورات تتاثل في دور  الإيرادات ودور  المصاريف 

 ودور  التحويل م حيث تقوم كل دور  بالتعامل م  عاليات مالية متجانسة.

 General Ledger / Financial Reporting System  نظام الأستال العام والتقارير المالية :* 

(GL/FRS)         يعتبر نظام الأستال العام ونظام التقارير المالية  نظامين مرتبطين معا وتربط ما علاقة

دية كبير  م لذلا يتم دمج ا في نظام واحد هو نظام الأستال العام والتقارير المالية م حيث يعتبر الجزط اعتما

 الأول تلخيصا للعاليات المالية التط يفرزها نظام معالجة العاليات م ويقوم نظام الأستال العام بتحديث

جة تم معالم معالجة العاليات م كما تفي نظا على ما يستجد من عالياتهذه المعلومات أولا بأول وبلاطً 

الأحداث  ير المتكرر  ويتم تحديث معلومات ا باستارار. ويقوم نظام التقارير المالية بإصدار التقارير  البا 

لمصلحة أطراف  ارجية كالقوائم المالية المعد  لللشرم ولاستخدامات مصلحة الضرائب وبعض التقارير 

يث ح هذه التقارير مساحة من التصرف في ماهية يكون ل ذا اللظام  البا المحدد   وجب القانونم حيث لا

 تقل الخيارات المتاحة أمام ملشا  الأعمال في ا.

يستخدم هذا اللظام للتقارير     Management Reporting System  (MRS)نظام تقارير الإدار  * 

للازمة لاستخدامات المديرين لاتخال قرارات والمعلومات الدا ليةم ويشال المعلومات والتقارير المالية ا

 متعلقة بقاايا آنية أو تشغيلية متعلقة بالعال اليومطم 
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ولحل مشاكل يومية كما هو الحال لاستخدام ا في الرقابة والتخطي) لعاليات أ رىم إل يحتاج المديرون 

قدر  الاعتماد علي ا م إذ معلومات لات طبيعة مختلفة متعلقة بلوعية القرارات والحاجة إلي ا و 

كالموازنات وتقارير تحليل الأداط والانحرافات وتقارير تحليل الحجم والتكلفة والربجم وتعتاد هذه التقارير 

يارات   على المعلومات الحالية وليس على المعلومات التاريخية م وب ذا ف لاك مساحة كبير  للتحرك وهلاك

دد ما هط المعلومات التط تكون بحاجة إلي ا ويعتبر نظام المعلومات ن الإدار  تحكثير  يمكن استخدام ام لأ 

نظاما لجا  البيانات م ومعالجت ا ونشر المعلومات المالية إذ الج ات لات الاهتمامم وتختلف  ةالمحاسبي

نظم المعلومات المحاسبية من م سسة إذ أ رى وهلاك عوامل ت ثر على تشكيل هذه اللظم مثل 

 :             (Kieso & Weygant ,2003)  

  .طبيعة عال الم سسة 

 . تلوع العاليات المختلفة لانجاز الأعمال في الم سسة 

 .حجم الم سسة وحجم البيانات التط يتم تبادل ا 

 حجم الطلب على المعلومات سواط من قبل الإدار  أم من قبل ج ات أ رى 

ن على نظم المعلومات المحاسبية أن تتبل  يث إ ح. وتعتبر هذه اللظم ركيز  أساسية في ملشا  الأعمال 

والذه يجب أن ي ده إذ توسي  اللظام ليصبج نظاما   (Business Focus)جوهر نشاط الم سسة 

      Accounting /management Information System (A/MIS      للاعلومات المحاسبية و الإدارية 

(Erica, 2004,P.287)   استخدام نظم المعلومات الإدارية اللاجحة إعافة إذ نظم م حيث ي ده تطوير و

 (:89مص. 1997ن تحقيق الفوائد التالية  برهانمالمعلومات المحاسبية إذ تمكين ملظمات الأعمال م

 رف  مستوى الإنتاجية وتحسين الكفاط م وللا من  لال : -أ

 . القيام بالأعمال بطريقة صحيحة 

  قل مل ا.مال أكثر بلفس الموارد أو بأ رى أ عزياد  كفاط  أداط الم ام وأداط أ 

  .استخدام الموارد للوصول إذ اللتائج المر وبة بجود  عالية 

 تعزيز الموق  التلافسيم ويأف من  لال: -ب

  .ا تيار وتطبيق استراتيجيات تغير الطريقة المستخدمة في الملافسة 
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 .تحسين الأداط بالمقارنة م  الملافسين 

 كما هطلعاليات من  لال نظام المعلومات سواط أكانت العاليات مالية أم  ير مالية هذا ويتم ءيان ا

حيث تعالج المد لات  وللا باتجاه  دمة قرارات مستخدمط المعلومات( 8-8بالشكل رقم   ةموعح

بط يختص اللظام المحاس المحاسبية وتحول ا إذ معلومات محاسبية لخدمة قرارات السابقة الذكر محيث

وتوصيل  (Analysis)وتحليل   (Process)ومعالجة  (Classify)وتبويب  (Accumulation)ي  بتجا

(Communicate)   المعلومات المالية الملائمة لاتخال القرارات إذ الأطراف الخارجية وإدار  الم سسة مأه

خطي) والرقابة ا في التانع يتاان جاي  الأنشطة المطلوبة لتزويد الإدار  بالمعلومات الملائمة التط تحتاج 

 والتقرير حول الظروف المالية والتشغيلية للالشا  .

يقوم اللظام المحاسبط بجا  البيانات وتلظيا ا وتخزيل ا ومعالجت ا يدويا أو آليا وعرع ا في شكل بيانات    

 وبأه من الوسائل اللصية والمرئية والصوتية . مال .... يانات محللة ام م ب

 : 8-8رقم  بالشكل التاليكما هط موعحة 

 

وم  البيئة  ابعاترتب) ببعا ا  ويتكون اللظام المحاسبط من مجاوعة من الأجزاط والأنظاة الفرعية التط

المحيطة وتعال كاجاوعة واحد  تتدا ل العلاقات بين بعا ا وبين اللظام الذه ياا ا بحيث يعتاد كل 

من  ة  إلي ا اللظام الشامل للاحاسبة .  وهو بالتالي شبكجزط مل ا على الآ ر في تحقيق الأهداف التط يسع

والمحكومة  بادئ وقواعد سلياة والتط يتم إعدادها بطريقة متكاملة  ابعاالإجراطات المرتبطة ببعا ا 

 Uday,2000) ب دف تقديم البيانات والمعلومات التط يحتاج ا متخذ القرار بصور  ملائمة.

 ,Moscove)حاسبط كلظام للاعلومات من  لال المراحل التالية : ويمكن تحديد معالم الدور الم

2004,Pp.68-74) 

  

2-2:

(Hall, 2004,P.9)
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  حصر العاليات والأحداث المتعلقة بلشاط الملشا  في صور  مواد أولية بيانات( تمثل مد لات

 اللظام المحاسبط .

 حصول لتشغيل ومعالجة البيانات الأساسية وفقا للابادئ والفروض المحاسبية المتعارف علي ا ل

 على المعلومات المحاسبية.

  توصيل المعلومات المحاسبية إذ الأطراف المستفيد  لات العلاقة في صور  تقارير مالية

Financial Reports  . 

  تقارير إداريةManagement Report  . 

  التغذية العكسيةFeedback . 

 -:ةالمحاسبيعلومات الم صائص نظام 

 - صائص اللظام المحاسبط كلظام للاعلومات باللقاط الآتية: يمكن تحديد                 

 Moscove,2004,Pp:93-96) : 

يتكون اللظام المحاسبط من مجاوعة من الأجزاط المادية والبشرية التط تتاافر معا لتشكيل الإطار * 

 العام لللظام.

ب) بين أجزاط اللظام يتاان اللظام المحاسبط مجاوعة من الإجراطات والقواعد والمبادئ التط تر * 

 ومكوناتع وتحرك ا بشكل ديلاميكي.

وصيل ة والمتاثلة في إنتاج وتاوعة من الأهداف الفرعية والرئيسيسع  اللظام المحاسبط لتحقيق مج* 

 المعلومات إذ مستخدمي ا.

 اعابترتب) م  بعا ا  يتكون اللظام المحاسبط من مجاوعة من  اللظم الفرعية  الجزئية( والتط* 

بعلاقات هرمية م أه أن كل نظام فرعط جزئي( مرتب) بلظام جزئي  فرعط( آ ر عان مستوى أعلى 

 وبحيث تشكل هذه الأنظاة  جاوع ا هيكل اللظام المحاسبط .

يعتبر اللظام المحاسبط أحد الأنظاة الجزئية  الفرعية( التط يتكون مل ا اللظام الكلي للاعلومات في * 

 ل مركز الوس) بيل ا.الوحد  المحاسبية ويحت
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المكونة لللظام المحاسبط تسع  لتحقيق مجاوعة من الأهداف  (Subsystems)إن الأنظاة الفرعية * 

 ة لللظام المحاسبط .تتوافق وتلسجم م  الأهداف الرئيسالفرعية الخاصة ب ا والتط 

عن  جزاط ملفرد  ومستقلةأ وتعلط أن اللظام المحاسبط وحد  شاملة ومتكاملة ولا يمكن اللظر إليع ك*  

 .ابعابعا ا 

م   بطريقة تبادلية متشابكة وكذلا يرتب) اللظام المحاسبط ابعاترتب) الأنظاة الفرعية ببعا ا *  

الأنظاة الأ رى دا ل الملشا  و البيئة المحيطة مما ي ده إذ التفاعل المستار بين أجزاط اللظام المحاسبط 

 والأنظاة الأ رى  .

ظام ن حالة السكون في اللحاسبط في حركة دائمة ومستار  لإنجاز م امع وتحقيق أهدافعم وإ لماللظام ا *

 ت ده بع في الل اية إذ التلاشي والزوال .

فر في اللظام المحاسبط درجة ملاسبة من المرونة حيث يمكن تطويره وتعديلع لمواكبة التغيرات اتتو * 

 والاحتياجات المتتالية.

م المحاسبط بحيث يخدم الم ام والاحتياجات الإدارية المختلفة وتبرز أهاية للا في يتم تصايم اللظا *

كبر حدات والأقسام التلظياية لتحقيق أوظائف التخطي) والرقابة واتخال القرارات والتلسيق بين الو 

 قدر من الملفعة.

  رى مما يساعد فيحدود اللظام المحاسبط ملكل نظام من اللظم حدود تفصلع عن  يره من اللظم الأ * 

تحديد مكونات كل نظام وتختلف درجة وعود هذه الحدود من نظام لآ ر ف ط س لة التحديد في 

بعض اللظم كلظام اللقل مثلا ولكل ا صعبة التحديد بشكل دقيق في اللظم الاقتصادية والإدارية ويطلق 

ة ين حدود اللظم ويشير إذ المساحللتعبير عن المجال الافتراضي الموجود ب (Interface)مصطلج البيلط  

 , Moscove)              أو الوس) الذه يتم فيع نقل أو تحويل مخرجات نظام معين إذ نظام آ ر .

2004, Pp:93-96)  

 -الحاجة إذ اللظم المحاسبية ومواصفات المعلومات المستخرجة :

 م معلومات وحددت أن ال دف الأساسي منم المحاسبة كلظاالأمريكيةعرفت هيئة تغيير تعليم المحاسبة   

م لذلا يلبغط أن تحتوه مقررات التعليم المحاسبط  اتالمحاسبة هو تزويد معلومات مفيد  لمتخذه القرار 

 تعط ن تصام لالتأكيد على تعريف المعلومات وتطورها وقياس ا وربط ا ونشرها وان هذه المقررات يجب أ 

  (Romny ,2006,P.124)            -ساسية حول :للدارسين في حقل المحاسبة مفاهيم أ
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 استخدام المعلومات في اتخال القرارات  -أ

 طبيعة وتصايم نظم المعلومات المحاسبية وتطبيق ا واستخدام ا  -ب

 إعداد التقارير المالية والإدارية  -ج

جب أن بيانات يتقدم إذ مستخدمين دا ليين و ارجيين وهذه ال ةإن بيانات نظام المعلومات المحاسبي   

تتصف  قدار من المصداقية بخلوها من الأ طاط. ل ذا على ملظاة الإعمال أن تحرص على جود  البياناتم 

وعال رقابة تقييم البيانات بحيث يتم القيام ب ا أثلاط تداول البياناتم و لال العاليات المختلفة لللظامم 

  .(Erica, 2004)لومات ملائمة ولات مصداقية وأنع من الم م أن تفرز نظم المعلومات المحاسبية مع

وتعتبر نظم المعلومات المحاسبية نوعا  اصا من نظم المعلومات التط توفر المعلومات عن اللشاط    

الاقتصاده والأحداث المترتبة عليع م وجاي  الآثار اللاتجة علع وبخاصة بعد أن ساد اللظام العالمط الجديد 

م  8000لايلاد دون حدوث مشاكل تذكر لا سيما موعوع المشكلة الصفرية لعام بحلول الألفية الثالثة ل

وأصبج الاعتماد على نظم المعلومات بصفة عامة ونظم المعلومات المحاسبية بصفة  اصة يأ ذ البعد الراب  

كبة الثور  افي تطور اللظم المحاسبية إل تمثل البعد الأول للاحاسبة في العصر الزراعط ثم البعد الثاني في مو 

الصلاعية وعصر الل اة الصلاعية ويلي للا البعد الثالث المتاثل في عصر المعلومات التط أعتبرت مقدمة 

للبعد الراب  الذه نعيشع اليوم والمتاثل في اللظام العالمط الجديد  العولمة( واتفاقيات التجار  العالمية م 

بر شبكة ع العولمة وثور  تكلولوجيا المعلومات والتجار  والتجار  عبر شبكة الانترنت الذه يمكن تسايتع عصر

 .(12م ص. 8008 لوندهم  الانترنت

وقد تأكدت لملظمات الأعمال في هذا العصر أن نجاح ا أو فشل ا يعتاد بدرجة كبير  على الإدار  واستخدام   

ختص معرفية متخصصة تالمعلومات م يتايز هذا العصر باستخدام القدر الأكبر من القوى البشرية كقوى 

 Knowledgeبإنتاج المعلومات والمعرفة واستخدام ا م ويعتبر المحاسبون في هذا العصر رجال معرفة 

Workers و براط نظم معلومات.                 Moscove,2001,P.5)) 

لحفاظ على ل نظم المعلومات المستخدمة في ملظمات الأعمال بين فتر  وأ رى أداطن الحاجة ملحة لتقييم وإ 

ر  في الفئات فاإدامت ام ويميل الم لفون في مدارس واتجاهات إدارية مختلفة إذ تصليف مقاييس الأداط المتو 

  (Shaw, 2005)الآتية إذ: 

 .Competitive Advantageالميز  التلافسية  -

 المرونة. -

  الأداط المالي. -
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 الاستخدام الأمثل للاوارد المتاحة . -

 دمات .جود  الخ -

 الإبداع . -

وتق  هذه التصليفات الستة في فئتين من حيث مف وم كل مجاوعة م فاقاييس الميز  التلافسية والمرونة   

تتعلق بلجاد الإستراتيجية المستخدمة من قبل الملظاة  اللتائج ( م وأما الأداط المالي والاستخدام الأمثل 

 ياس اللجاد التلافسي  الأدوات والمحددات( .للاوارد وجود  الخدمات والإبداع فتعبر عن مق

إن الوقت والج د الذه تبذلع الدائر  المحاسبية في ملظمات الأعمال في معالجة العاليات المحاسبية يجب    

م في نمو الملظاة  الأنشطة التط تس استغلالع بطريقة أكثر كفاط  مما ي ده إذ استغلال الوقت وتوجي ع نحو

ا يتطلب تطوير نظم المعلومات في الملظاة حيث ت ده إذ انسيال العاليات بأقل أ طاط ورفعت ا م وهذا م

ليات  م في إطالة عام وهلاك عدد من العوامل التط تس ماكلة وبأقل وقت مصروف من قبل طاقم الموظفين

 (Curits,2003المعالجة مل ا :  

 اللظم الفوعوية. -أ

 نظم ععيفة التوثيق. -ب

 نظم قديمة. -ج

 كثير . عال مكتبط -د

 انتظار وصول الوثائق لفتر  اكبر. -هـ 

 ويمكن علاج هذه المشاكل بإتباع الإجراطات الآتية :

  م في إعاعة الوقت والمصادر .ط الرقابة  ير الضرورية والتط تسحذف نقا -أ

 .تقليل عدد الموظفين الملشغلين في معالجة العاليات  -ب

 . ب ا مسبقاحذف أية  طوات من عاليات المعالجة يمكن القيام  -ج

 حوسبة نقاط الرقابة . -د

 استخدام تكلولوجيا جديد  في العاليات . -هـ 
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 -مف وم المعلومات المحاسبية  :

تعد البيانات والمعلومات المحاسبية مكونات أساسية للظم المعلومات المحاسبية و البا ما يتم     

ة على معل  واحد ر م ما بيل ما من استخدام ا في الحيا  العالية كاصطلحات مترادفة وبقصد الدلال

نع لا بد من التاييز بين المف ومين التاليين كاد ل لدراسة هرية م ويرى العديد من الباحثين أ ا تلافات جو 

 -المعلومات المحاسبية ودورها في العالية الإدارية :

 -البيانات:

من و  شأ ليتم تجايع ا من دا ل الم تمثل البيانات المحاسبية مجاوعة من القيم والرموز والكلمات التط  

نتيجة للأحداث والعاليات الاقتصادية التط تمارس ا الوحد  المحاسبية وتمثل المواد الأولية ا م  ارج 

مبارك ( المد لات( التط يتم تشغيل ا وإدارت ا في اللظام المحاسبط ب دف استخراج المعلومات .

 (84مص.8001م

ات أولية  ير مبوبة و ير ملظاة وهط لات دلالة تاريخية بدرجة كبير  وتعبر البيانات عن حقائق وإشار 

قائق حوليس ل ا اثر في اتخال القرارات وبالتالي ف ط لات قياة اقتصادية بسيطة وتكون في صور قيم و 

  وهط  ير معد  في الكثير من الحالات للاستخدام المباشر ابعاوتقديرات مستقلة عن بعا ا 

 -المعلومات:

ف ط بيانات تمت  مط والذه يذهب إذ البيئة المحيطةالمعلومات المحاسبية الملتج الل ائي لللظام المحاسبتمثل 

معالجت ا وتشغيل ا لتعبر عن إحداث ووقائ  اقتصادية فعلية مما ي كد أن ا تساعد في زياد  قدر  

 (.84مص.8001مباركممستخدمي ا على اتخال القرارات الملاسبة  

خدمة أ راض تشغيلية لالعلومات المحاسبية نوعا من المعرفة الملاسبة واللاتج عن العاليات كما تعتبر الم

بعيل ا ماثلة في نتائج ن ائية أو مخرجات تدعم قرارات ونشاطات يتم استخدام ا من قبل المعليين ب ا 

ور  كاية وبة بصموبذلا تمثل المعلومات المحاسبية مجاوعة من القيم والحقائق الل ائية الملظاة والمب

ووصفية والتط ترتب) م  بعا ا بعلاقات تبادلية م وهط لات تأثير مباشر في سلوك الأفراد الإدارات المختلفة 

ات المحاسبية ن وظيفة المعلومتط تحقق ا لمستخدمي ام ومن هلا فإوتزداد قيات ا الاقتصادية وفقا للالفعة ال

م   التأكد التط يواج ون ا أثلاط أدائلتخفيض حالة عدم  تتاثل في زياد  المعرفة لدى متخذه القرارات

  .(Iteinstein,2004)لوظائف م 
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 -أهاية المعلومات المحاسبية :

يعيش العالم اليوم عصر المعلومات وأنظات ا والبحث عن أفال طريقة لإعدادها واستخدام ا وفقا لمبدأ    

مات المفيد  حد أهم الأنظاة الملتجة للاعلو ظام المحاسبط أ لتكلفة( ويعتبر اللالتكلفة الاقتصادية  الملفعة/ا

 في اتخال القرارات الإدارية والاقتصادية.

 ام ا نجاز مساسية وأدا  فاعلة لدى الإدار  لإ ن أهاية المعلومات المحاسبية تكان في كون ا وسيلة أوإ    

كلتيجة أساسية لمجاوعة من العوامل  وتحقيق أهداف ا م وتزداد أهاية المعلومات المحاسبية والحاجة إلي ا

   (Hall , 2004,P.44)والمتغيرات الاقتصادية والاجتماعية والسلوكية والتط يمكن بيان ا فيما يلي : 

 الثور  العلاية والتكلولوجية. -

وهط ثور  تسره في كافة أركان المجتا  وتلتشر تطبيقات ا في كل اتجاه  عدلات متسارعة وقد انعكس   

ها على الوحدات والملظمات الاقتصادية كما امتدت أثارها لتشال كافة الأنظاة الملتجة للاعلومات آثار 

في حل المشكلات الاقتصادية والاجتماعية والإدارية من  لال توفير  كفاطت ا وتفعيل دورها في الإس ام لرف 

 المعلومات الملائمة .

ث الكفاط  حي ا المجال حيث تتات  بخصائص متطور  منوتس م أنظاة المعلومات الآلية بدور فاعل في هذ  

نجاز الم ام م وأصبحت بلوك المعلومات ركيز  هامة ومظ را أساسيا من مظاهر الثور  والسرعة والدقة في إ 

العلاية التط لا  ل  عل ا للاستخدمين دا ل الوحد  المحاسبية و ارج ا موقد تأثرت نظم المعلومات 

لتقلية الحديثة حيث تسارع استخدام ا  في حقول العال المحاسبط المختلفة   المحاسبة المحاسبية بالتطورات ا

المالية ومحاسبة التكاليف والمحاسبة الإدارية والتدقيق و يرها( سعيا لزياد  فاعلية اللظم المحاسبية 

 المستخدمة في إنتاج المعلومات وتوفير الوقت والج د والتكلفة .

   ظ ور الشركات متعدد  الجلسيات ( .العوامل الاقتصادية  -

ت وتلوع أنشطت ا إذ تزايد العلاية بالمس ولية الاجتماعية ل ذه الشركات ودورها الملشأ أدى كبر حجم    

في حماية البيئة وتحقيق أهداف المجتا  مما أدى إذ تلامط الحاجة إذ المعلومات الملائمة للتعبير عن 

 هذا الدور وتحقيق الأهداف .

 العوامل القانونية والتشريعية  . -

تفرض بعض التشريعات القانونية و اصة الضريبية تقديم معلومات محاسبية ومالية كافية وملائمة    

 .للوفاط ب ذه المتطلبات وتلبيت ا 
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 العوامل الجغرافية  . -

بية المعلومات المحاس أدى ظ ور الشركات متعدد  الجلسيات والملتشر  جغرافيا إذ اتساع الحاجة إذ    

 .ة سام هذه الشركات وإدارت ا الرئيسللاساعد  في عاليات الرقابة والتلسيق بين فروع وأق

 العوامل الثقافية  . -

حد المصادر الم اة التط تعتاد علي ا الإدار  في تشكيل ثقافت ا و تعد نظم المعلومات المحاسبية أ     

المعرفة والمشاركة الجماعية في صل  القرار م وترتب) نظم صيا ة نم) تفكيرها  والتط تستلد إذ 

المعلومات المحاسبية  فاهيم الجود  الشاملة وتحقيق الميز  التلافسية وتسعير الملتجات وتخطي) 

 .العالية الإدارية

 العوامل الإدارية  . -

ية المعلومات المحاسبية تواجع إدار  الملشآت أنواعا من المشكلات الإدارية ومل ا يبرز دور وأها     

 راض الرقابة وتقييم الأداط واتخال القرارات خطي) ومعلومات التغذية العكسية لأ الأولية لإ راض الت

 التصحيحية .

وقد أدت هذه العوامل إذ تلامط دور المعلومات المحاسبية وأهايت ا وتزايد الحاجة إلي ا وللا انطلاقا   

   (AL-Taweel, 2001)                          ووظائف ا المتعدد  .  من صلة وثيقة بالعالية الإدارية

  -علا  نظام المعلومات المحاسبية:

ة بغرض إنتاج المعلومات المحاسبية جاوعة من الوظائف والم ام الرئيسيقوم اللظام المحاسبط        

 وتوصيل ا إذ مستخدمي ا ويتم للا من  لال المراحل التالية: 

 INPUTS  المحاسبية : المد لات أولا

وهط البيانات التط تمثل المواد الأولية وتلشا نتيجة للعاليات والأحداث الاقتصادية التط تمت 

 (12مص.8000مالخفاجطدا ل الملشا  و ارج ا م ويمكن التاييز بين أربعة مصادر ل ذه البيانات وهط:  

ية كعاليات البي  والشراط والمدفوعات بيانات روتيلية تلشأ من العاليات الخارجية اليوم -

 والتحصيلات.

بيانات  ير روتيلية تلشأ نتيجة للبيئة الخارجية المحيطة كالسياسات الحكومية و التشريعات  -

 القانونية.  

بيانات روتيلية تلشأ نتيجة للعاليات اليومية دا ل الملشا  بين الأقسام الدا لية كبيانات التكاليف  -

  لإنتاجية وحركة المخزون .في المراحل ا
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 بيانات  ير روتيلية تلشأ عن القرارات الإدارية الدا لية ونتيجة للسياسات المحاسبية والإدارية . -

 (.1-8  رقمكما هط موعحة في الشكل 

  Processingثانيا: العاليات 

فائد  م    أكثروتمثل مجاوعة الأنشطة التط يتم تلفيذها ب دف تحويل المد لات إذ صور  جديد    

ية مثل المعايير المحاسبية الدول -طة إجراطات محكومة بقواعد ومبادئ علاية اسوتتم معالجة البيانات بو

ابو الزيت   -كما تحتوه على مجاوعة من المراحل الفرعية والتط تتاثل فيما يلي : -ومعايير الإبلاغ المالي 

 (96مص.8008وآ رونم

جيل الأحداث والعاليات من واق  المستلدات الفعلية وفقا وتتاان تسRecording التسجيل  -أ

 للابادئ والمعايير المحاسبية المتعارف علي ا . 

 وتتاان وع  البيانات في ترتيب وتتاب  معين .  Classifyingالتبويب -ب

 وتتاان تجاي  علا  البيانات المبوبة في مجاوعات متجانسة . Summarizingالتلخيص  -ج

وهط المرحلة التط يتم في ا إجراط المعالجة التحليلية للبيانات  Analyzingتحليل البيانات  -د

 إحصائيا وملطقيا.

 -وتتاان أنشطة التشغيل عاليات إعافية مختلفة حيث يتم إدار  البيانات من  لال الوظائف التالية :   

 (821مص.8004دبيان وآحرونم 

 :    Storingالتخزين* 

نشئ من في تحقيق الأهداف التط أ  والمعلومات في اللظام لغايات استخدام ا وتمثل عالية تخزين البيانات  

 . (Data base)أو على شكل قاعد  بيانات  (Files)جل ام ويتم حفظ البيانات وتخزيل ا في ملفات أ 

 :  Updatingالتحديث * 

واثر القرارات  الياتوتتاثل في تعديل البيانات التط يتم تخزيل ا وتحديث ا لتعكس تطور الأحداث والع  

 التط تمت بعد إد ال البيانات إذ اللظام وتخزيل ا.

 :  Retrievingالاستدعاط * 

وتعلط استخراج البيانات المخزنة وإعاد  طلب ا لإجراط مزيد من التشغيل علي ا أو تقديم ا إذ الم تاين في   

 صور  تقارير مالية 
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 : Controllingالرقابة والسيطر  * 

اان جاي  العاليات التط يتم اتخالها للحفاظ على كيان اللظام واستاراره لتحقيق أهدافع كما وتت  

تتاان كافة الإجراطات اللازمة لحماية البيانات ومل  فقدان ا أو التلاعب ب ا وتتم إجراطات التحكم 

 والسيطر  على كافة المراحل ووظائفع المختلفة.

 

  Outputsثالثا: المخرجات   

ط المعلومات المالية التط يلتج ا اللظام المحاسبط ب دف توصيل ا إذ الم تاين على شكل تقارير وقوائم ه    

-8 قمر ولقد تم توعيج للا في الشكل  – ماليةم ويمكن تقسيا ا حسب الج ة المستفيد  مل ا إذ قساين

1  :-  

  Internal Reportsتقارير دا لية  -أ

بل الإدار  الدا لية وتتاان المعلومات المالية التط يلتج ا اللظام هط تقارير معد  لاستخدام ا من ق

المحاسبط ب دف إيصال ا إذ المستويات الإدارية المختلفة دا ل الملشا  بشكل تقارير وقوائم مالية 

 .كقوائم التكاليف الفعلية والمعيارية والموازنات التخطيطية وتقارير الأداط 

  External Reports   تقارير  ارجية  -ب

 -تمثل القوائم المالية المعد  للاستخدام الخارجط وتتاان:    

لمقابلة      External Specific Purpose Reports تخدام أو  رض  اصتقارير  ارجية لات اس   -

 .احتياجات أطراف محدد  كالبلوك والضرائب وسوق الأوراق المالية 

لمقابلة      External General Purpose Reportsتقارير  ارجية لات استخدام أو  رض عام    -

الاحتياجات المشتركة لكافة الأطراف لات المصلحة والم تاين بالوحد  الاقتصادية وتتاان قائمة المركز المالي 

وقائمة الد ل  وقائمة التدفقات اللقدية وقائمة التغير في حقوق الملكية وتقرير مجلس الإدار  وتقرير مدقق 

  (IT Audit, FAQ, 2005) .الحسابات

  (Feedback)رابعا: التغذية العكسية 

وتمثل العاليات الارتدادية لللظام المحاسبط والتط يستفاد مل ا في قياس مدى استجابة اللظام وتحقيقع      

 للأهداف المر وبة.
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لإجراطات يد اويستخدم مف وم التغذية العكسية في أنظاة التحكم ب دف تحقيق الأمن والحماية وتحد   

التالي  1-8رقم  والشكل  (Bodnar,2004,P.88)اللازم إتباع ا للكشف عن الأ طاط والانحرافات لمعالجت ا .

من حيث أنواع البيانات والعاليات  ةيوعج ماورد شرحع سابقا حول علا  نظام المعلومات المحاسبي

 والمخرجات .

 

 -تدفق البيانات والمعلومات  لال اللظام:

تلتقل البيانات والمعلومات  لال المستويات المختلفة في ملظاة الأعمال مستخدمة مصادرها الدا لية       

والخارجية من البيانات والمعلومات المختلفة م وتأ ذ شكل عالية دوران من الإدار  العليا إذ مستوى 

استخدام ا لمعلومات وأهايت ا و عاليات الأفراد اليومية في عالية ديلاميكية مستار  ولفرض تحديد طبيعة ا

 -من قبل المستويات المختلفة من الإدار  والج ات الخارجية يلبغط إتباع الخطوات الآتية :

(Romney,2006,P.27)  

 ة للالظاة .تحديد اللشاطات الرئيس 

 تحديد أنواع القرارات المرتبطة ب ا و ستويات ا الإدارية. 

 ال القرارات .تحديد أنواع المعلومات اللازمة لاتخ 

  

Inputs
Processing

   

 

Outputs

Feed Back

3-2 

www.firstlogic.com/dataquality2007.
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وتتاان عاليات البيانات وتدفق مرورها في مراحل مختلفة من التسلسل الملطقط لكي تصبج جاهز   

 .موبصيغة تقارير تتصف بالجود  تتاثل 

 :المرحلة الأوذ: تج يز البيانات وتتكون من الخطوات التالية- 

 القياس: القياس الكاط واستبعاد البيانات  ير الملاسبة . -

 التحليل: تحليل قبول البيانات أو رفا ا حسب متطلبات وصفات البيانات المطلوبة . -

 :المرحلة الثانية: تلقية وتلسيق البيانات وتتكون من الخطوات التالية-  

 التعريف: تعريف البيانات وفرزها حسب قواعد البيانات الملاسبة . -

عايير الموعوعة وحسب مرجعيات التلسيق: تلسيق البيانات حسب صفات  موحد  حسب الم -

 الطرف الثالث للحاجة إذ البيانات.

 التصحيج: التحقق من البيانات من  لال التأكد من مصادرها. -

  المرحلة الثالثة: تعزيز البيانات : الحصول على بيانات إعافية لتعزيز الحالية 

 :المرحلة الرابعة: المقابلة والتوحيد وتتكون من الخطوات الآتية 

المقابلة: مقابلة قواعد البيانات وجداول ا لمعرفة ما إلا كان هلاك تكرار في البيانات في  -

 قواعدها المختلفة. 

 التوحيد: وع  البيانات المترابطة لات العلاقة في قاعد  بيانات  اصة ب ا   -

 : المرحلة الخامسة: التقارير وتقارير الجود 

 لبيانات وبخاصة تلا المتعلقة بجودت ا.إعطاط تقارير من  لال البيانات وحول ا

 م مات اللظام : 

المالية  ن العالياتإ اليات مالية وعاليات  ير مالية و من ع ةتتكون عاليات نظام المعلومات المحاسبي    

تمثل الأحداث الاقتصادية التط ت ثر على أصول والتزامات الملظاة ويتم عكس ا بصور  نقدية في حسابات 

ا العاليات  ير المالية ف ط الأحداث الأ رى التط تفرز من قبل نظام المعلومات في الملظاة. الملظاة . أم

ويتكامل نظام المعلومات المحاسبية م  نظام المعلومات الإداريةم فلظام المعلومات الإدارية يقوم  عالجة 

 العاليات  ير المالية
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م . أما نظام المعلومات المحاسبية فيقو ةالمحاسبي وتلا المعلومات التط لا تعالج عان نظام المعلومات 

 عالجة المعلومات المالية و ير المالية الأ رى كإعافة موردين جدد وزبائن جدد وهذه العاليات ت ثر 

 ةم وبشكل عام يقوم نظام المعلومات المحاسبي(Hall,2004,P.7)بشكل مباشر على العاليات المالية 

 :(Romney, 2006, P.7) بالوظائف الآتية

جا  وتخزين البيانات حول الأنشطة الملفذ  من قبل الملظاة والمصادر والأحداث المتأثر  ب ذه * 

الأنشطة والعوامل المشاركة في الأنشطة المختلفةم كالإدار  والموظفين والج ات الخارجية لات 

 الاهتمام  ا يحدث في الملظاة.

  الملظاة من اتخال القرارات وتمكل ا من التخطي) تحويل لبيانات إذ معلومات لتاكين إدار * 

 والتلفيذ ومراقبة أنشطت ا.

تمكين الملظاة من القيام بالرقابة الكافية لحماية أصول الملظاة  ا في ا البيانات للتأكد من أن * 

 البيانات متاحة علد الحاجة إلي ا و ستوى من الدقة والمصداقية.

 المحاسبية للج ات الحكومية. تلبية الحاجات من التقارير * 

 الوصول إذ المعلومات بالتوقيت الملاسب وبكفاط  .* 

 تلبية استخدام الأسس المحاسبية المختلفة.* 

 زياد  طاقة تلفيذ العاليات دا ل اللظام .* 

 تقليل كلفة العاليات الحالية.* 

 تحسين إنتاجية المستخدم. * 

 تقليل الأ طاط في العاليات .* 

 لوقت اللازم لتلفيذ العاليات .اتوفير * 

 إجراط التسويات الخاصة بسجل الأستال العام الكترونيا.* 

 القدر  على التوس  والمرونة واللاو م  حاجات الشركة مستقبلا.* 

 الاعتبارات الخاصة بإنتاج المعلومات المحاسبية:

وعة من الاعتبارات الخاصة التط يتم إنتاج المعلومات المحاسبية عان المراحل السابقة وهلاك مجا    

يلزم مراعات ا في كل مرحلة من المراحل ب دف التحقق من دقة وسلامة المد لات كون ا علصرا حيويا 

 للوقاية من حدوث الأ طاط 
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ومل  الوقوع في المشكلات ومواج ة الصعوبات ولتوفير درجة تأكد معقولة من تلفيذ العاليات ومعالجة 

رق والإجراطات المحدد  ومن دقة مخرجات اللظام المحاسبط وسلامت ا لامان سلامة البيانات طبقا للط

المعلومات المحاسبية التط يلتج ا اللظام المحاسبط وأ يرا التأكد من تلبية احتياجات الإدار  من المعلومات 

 المحاسبية.

 (Frank etal,2000,P.202  -وهذه الاعتبارات هط:

 

 بالمد لات أولا: الاعتبارات الخاصة 

ن إ تكتسب المرحلة الأوذ في اللظام المحاسبط أهاية  اصة م إل تمثل أساسا للاراحل اللاحقة مو    

التحقق من دقة وسلامة المد لات يعد علصرا حيويا للوقاية من حدوث الأ طاط ومل  حدوث المشكلات 

صة والتط ت دف إذ التأكد من ج ة الصعوبات م تتاان هذه المرحلة مجاوعة من   الاعتبارات الخااولمو 

 -صحة ودقة وشاولية البيانات المستخدمة في اللظام المحاسبط وتتاثل فيما يلي:

تحديد وتعريف المد لات من  لال تحليل مفردات المد لات واستكشاف مصادرها وتصليف نوع * 

 البيانات التط تستخدم كاد لات.

يتم استخدام اللمالج والمستلدات في اللظام المحاسبط ا تيار وتحديد وسائ) الإد ال الملاسبة حيث * 

والإد ال  CRT وشاشات العرض onlineاليدوه في حين يستخدم اللظام الآلي وسائ) الإد ال الفوره 

 و يرها .  Magnetic Media والوسائ) الماغلطة Optical Mediaالاوئي 

 وع   طة الترميز الخاصة باللظام .* 

ج الإد ال بحيث تتلاسب م  نمالج تقارير المخرجات باعتبارها تمثل واج ة تحديد وتصايم نمال  *

 .User Interfaceالمستفيد 

 الاهتمام بتوثيق عالية الإد ال ونمالج المد لات نفس ا وحفظ ا وحمايت ا.* 

 .تحديد الإجراطات الخاصة بتدقيق المد لات للتقليل من احتمال الوقوع في الخطأ علد الإد ال * 

      

 ثانيا: الاعتبارات الخاصة بالعاليات 

ت دف هذه الاعتبارات إذ توفير درجة تأكد معقولة من تلفيذ العاليات ومعالجة البيانات طبقا         

للطرق والإجراطات المحدد  بالإعافة إذ الاعتبارات الخاصة بالمرحلة السابقة ومراقبت ا والتط تتاثل فيما 

  يلي : 
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 .طات الخاصة بالعال وتحديد الم ام والواجبات المطلوبةتوصيف الإجرا* 

ا تيار وتحديد المجاوعة الدفترية والمستلدية علد استخدام اللظام اليدوه وتحديد برامج التشغيل * 

 .وبرامج التطبيقات في اللظام الآلي لمعالجة البيانات 

يد طرق بين السجلات والملفات وتحد تصايم قاعد  البيانات اللازمة لتلظيم الملفات وتحديد العلاقة* 

 .للتحديث والاسترجاع

 تحديد المبادئ والسياسات المحاسبية المتبعة في تسجيل العاليات المالية وتبويب ا وتصليف ا.* 

تحديد الإجراطات المستخدمة في الرقابة على عاليات الإد ال والمعالجة والإ راج وكذلا الرقابة على * 

 قاعد  البيانات .

 لثا: الاعتبارات الخاصة بالمخرجات ثا

وت دف إذ تأكيد دقة مخرجات اللظم المحاسبية وسلامت ام ويعتبر الالتزام ب ذه الاعتبارات أساسا    

موعوعيا لامان سلامة المعلومات المحاسبية التط يلتج ا اللظام المحاسبط وفيما يلي  بعض الاعتبارات 

 (Brien,1999  -ن مراحل إنتاج المعلومات في اللظام المحاسبط:التط يجب مراعات ا في هذه المرحلة م

 تحديد نوع وطبيعة المعلومات المطلوبة وطريقة إنتاج ا.* 

 لمطلوبة وتوثيق ا.اتحديد نوع ونم) وشكل التقارير * 

 تحديد طرق حفظ وتوثيق التقارير والقوائم المالية .* 

 .تحديد كاية وحجم المعلومات المطلول إنتاج ا* 

 تحديد الوسائ) المستخدمة في توصيل المعلومات الملتجة إذ المستفيدين .* 

تلسيق المعلومات بشكل ملاسب وتعيين المعلومات التوعيحية والتفسيرية كالأشكال البيانية * 

 والإحصائية.

 رابعا: الاعتبارات الخاصة بالاحتياجات الإدارية

إذ كشف جوانب العجز والقصور في نظام المحاسبة أدى تطور مف وم المحاسبة  نوي يد الباحث بأ 

المالية التقليدية في توفير المعلومات المحاسبية اللازمة للوفاط بالاحتياجات الإدارية الدا لية وللا لأن 

معظم هذه المعلومات تتم  ارج إطار ونطاق هذا اللظام حيث ترتب) بالمستقبل أكثر من ارتباط ا 

 لى مف وم التوق  والتلب  أكثر من اعتمادها على مف وم التحقق.بالماضي كما أن ا تقوم ع
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فر في ا ان هذه المعلومات يجب أن تتو ات المحاسبية فإولأ راض تلبية الاحتياجات الإدارية من المعلوم

 (Clinton&Guido,2004) -المزايا والخصائص التالية:

 امة.أن تكون لات فائد  في مجال التخطي) ورسم السياسات الع* 

  م في تفعيل دور الإدار  في مجال مراقبة وتلفيذ الأنشطة والعاليات. أن تس* 

  م في ترشيد ومساند  القرارات الإدارية لتحقيق الأهداف.أن تس* 

 أن يتم توصيل ا إذ المستويات الإدارية المعلية في الوقت الملاسب.* 

مثل وواعحة تساعد في تحقيق الاستخدام الأ أن يتم تقديم ا إذ المستويات الإدارية بصور  س لة * 

 ل ا .

 رنة مما م في رسم صور  واعحة عن طبيعة وحجم العال الملجز والمخط) بصور  مقاأن تس *

 يساعد في تقييم الأداط.

 -العوامل الم ثر  في إنتاج المعلومات المحاسبية:

 ير أن هلاك مجاوعة من العوامل التطلللظام المحاسبط م  لمعلومات المحاسبية ال دف الرئيستعتبر ا    

كانت هذه العوامل من دا ل اللظام المحاسبط أو  ارجع أت ثر في عالية إنتاج المعلومات وتوصيل ا وسواط 

 (18مص.8001مباركم  -فانع يمكن بيان ا فيما يلي:

 أولا: مقومات اللظام المحاسبط .

 مجاوعة من العلا  والمقومات والتط تتاثل في يستلد اللظام المحاسبط في أداط وظائفع وم امع على  

 -مجاوعة الأدوات والإجراطات المستخدمة في اللظام لتحقيق أهدافع وتتاان:

مقومات المادية: وهط كافة الأدوات والأج ز  المحاسبية اليدوية والآلية التط يتم استخدام ا لإنتاج  -أ 

 . "Hardware"لظامالمعلومات المحاسبية وتشكل المكونات المادية لل

 المقومات البشرية:وتتاثل في مجاوعة الأشخاص القائمين على تشغيل اللظام المحاسبط. -ل

 المقومات المالية: وتشال كافة الأموال المتاحة  لللظام للقيام   امع ووظائفع -ج

شغيل اللظام مة لتقاعد  البيانات : وتحتوه على مجاوعة الإجراطات التطبيقية والبيانات الضرورية اللاز  -د 

 . (Romney,2006,P.113)وتحقيق أهدافع 
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 . ثانيا: بيئة اللظام المحاسبط وحدوده

ويقصد ب ا جاي  العوامل والمتغيرات الدا لية والخارجية التط ت ثر على اللظام وتمثل المجال والمجتا      

 -الذه يعال فيع وتشال على :

 اللظم الجزئية لللظام المحاسبط . - 

 الأنظاة الفرعية الأ رى في الملشأ . -          

ذه العوامل وت ثر ه والعوامل الاقتصادية والاجتماعية والسياسية والتشريعية المحيطة بالملشأ . - 

وبأشكال مختلفة ومتعدد  على طبيعة المعلومات المحاسبية وجودت ا ومدى تحقيق ا للاتطلبات 

 الظروف التط تشكل قيودا على اللظام .الأساسية وللا بسبب تلوع وتباين هذه 

 -ويحدث التفاعل بين مكونات اللظام المحاسبط والبيئة المحيطة بع على مرحلتين:    

لع اللظام الذه يستقط م ام المحاسبط تعتبر المصدر الرئيستتاثل أولاهما في أن البيئة المحيطة باللظ

 المحاسبط مد لاتع .

رسال وتوصيل المعلومات المحاسبية التط تمثل مخرجات اللظام المحاسبط إذ وفي المرحلة الثانية يتم إ    

    WWW.Kdv.com.2007البيئة المحيطة على شكل قوائم وتقارير مالية.

  ثالثا:احتياجات المستفيدين من المعلومات المحاسبية

 (861مص.1999الراوهم ا:تتباين احتياجات المستفيدين للاعلومات المحاسبية تبعا لعوامل متعدد  أها     

 طبيعة المستخدم. -

 ال دف والغاية من استخدام المعلومات المحاسبية. -

 نوع المعلومات المحاسبية المطلوبة ومستوى جودت ا وكايت ا . -

 توقيت المعلومات المحاسبية.. -

ط تفط توت ثر هذه العوامل بشكل مباشر على اللظام المحاسبط ليقوم بإنتاج المعلومات الملائمة وال   

  تطلبات واحتياجات المستفيدين مل ا ر م تبايل ا وتلوع ا.

 رابعا: دور  اللظام المحاسبط 

يتم إنتاج المعلومات دا ل اللظام المحاسبط عان دور  متعدد  المراحل وهط تحتوه على مجاوعة من 

 ائية المخرجات اللالمبادئ والإجراطات الخاصة بإدار  العاليات والتط تتحكم في تحسين مستوى وجود  

 (Romney, 2006, P.190)وتوصيل ا.
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  امسا: نطاق اللظام المحاسبط ومحدداتع

 نجازها ويمكن تقسيم اللظامداف الملشود  والم ام التط يراد إ يتحدد نطاق اللظام المحاسبط تبعا للأه

وعة من ية تبعا لمجاالمحاسبط إذ ثلاثة أنظاة فرعية حيث يتحدد نطاق كل نظام من هذه الأنظاة الفرع

 -العوامل والمحددات وهذه الأنظاة هط:

 نظام المحاسبة المالية . -

وي تم بتسجيل وتبويب وتلخيص الأحداث والمعاملات المالية والاقتصادية لات الطبيعة التاريخية بغرض    

عايير المحاسبية لابادئ والمإنتاج القوائم المالية وبيان المركز المالي للالشا  في تاري  معين. ويخا  في للا ل

حيث  Generally Accepted Accounting Principles(GAAP) المتعارف علي ا والمقبولة قبولا عاما 

 تعتبر هذه المبادئ ضرورية لإثبات وقيد العاليات والأحداث المالية والاقتصادية.

 نظام محاسبة التكاليف .  -

  والخدمات كما يس م في تقديم معلومات مالية بغرض تقييم وي دف إذ تحديد تكلفة الملتج من السل   

ظام  م ن ل وقائمة المركز المالي. كما يسالمخزون حيث تعتبر هذه المعلومات ضرورية لإعداد قائمة الد 

التكاليف في العالية الإدارية من  لال توفيره لمعلومات التكاليف التط ت ثر على عاليات التخطي) والرقابة 

 لقرارات.واتخال ا

 نظام المحاسبة الإدارية . -

إن نطاق اللظام المحاسبط الشامل لا يتوقف علد مجرد إعداد القوائم المالية الفعلية وإنما يمتد ليشال   

مجالات متعدد  أ رى كلظام الموازنات التخطيطية ونظام التكليف المعيارية والتط تلطوه على إجراطات 

اث المالية والاقتصادية المتوقعة مستقبلا وتقدير الآثار الكاية اللاتجة وأسس تقديرية للتعرف على الأحد

 علي ا.

بالإعافة إذ نظام محاسبة المس ولية والذه يتاان إجراطات وأسس رقابية م وت دف  هذه اللظم الفرعية     

جاي  ارية بتتوفير المعلومات المحاسبية للاستخدامات الإدارية الدا لية م ويقوم نظام المحاسبة الإد

تسويق والمتعلقة بالأنشطة المختلفة الإنتاج والالملشأ  المعلومات المالية من الأنظاة الفرعية المتعدد  في 

والمخزون والأفرادم...ال ( ومعالجت ا ب دف إعداد التقارير التط تحتوه على المعلومات الملائمة لأ راض 

 التخطي) والرقابة واتخال القرارات.
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للظام المحاسبة الإدارية كما للقرارات الإدارية  أوليةالمالية مد لات  جات نظام المحاسبةوتمثل مخر 

انعكاسات ا المباشر  على نظام المحاسبة المالية حيث يقوم بقيد وتسجيل العاليات التط تمت نتيجة القرارات 

 الإدارية المختلفة.

في إعداد القوائم المالية وتقييم المخزون   ملومات مفيد  تسأما نظام محاسبة التكاليف فيقدم مع   

ومراقبت ا   م في تخطي) التكاليفف الفعلية والمعيارية معلومات تسالسلعط آ ر المد م ويوفر نظام التكالي

 ,Donnell, 2005)كما تساعد في ترشيد القرارات الإدارية المتعلقة بتسعير السل  والملتجات الأ رى . 

P.64-75) 

  Information Economicsات المعلومات سادسا: اقتصادي

تعتبر المعلومات بشكل عام ومل ا المعلومات المحاسبية سلعة قابلة للبي  والشراط كأه سلعة أ رى لات   

طاب  اقتصاده . وتخا  في للا لاعتبارات العرض والطلب كغيرها من السل  والخدمات التط يتم تبادل ا 

لإنتاج المعلومات من المواد الأولية  البيانات( ويتم صيا ت ا وتقديم ا في السوقم حيث يتم تشغيل اللظام 

 للا تاين في صور  تقارير مالية كاية ونوعية.

يتطلب إنتاج المعلومات المحاسبية استخدام موارد متعدد  وعلى متخذ القرار الموازنة بين تكلفة إنتاج 

نع يجب م ا م وهذا يعلط أ  الملشا  نتيجة استخداالمعلومات والحصول علي ا وبين الملفعة التط ستعود على

المعلومات .  ه لتلاإنتاج المعلومات المحاسبية إذ الحد الذه تتساوى فيع التكلفة الحدية م  العائد الحد

ن تحقيق التوازن بين تكلفة  إنتاج المعلومات المحاسبية والعائد المتحقق من استخدام ا في و عل  آ ر فإ

 كحد أدنى يعتبر أمرا أساسيا علد إنتاج ا .اتخال القرار 

  -وتتاان تكلفة إنتاج المعلومات ما يلي:

  المكونات  تكاليف تصايم اللظام المحاسبط: وتشال التكاليف المتعلقة  كونات اللظام وموارده المختلفة  -

 الموارد المالية والبشريةم...( . softwareالبرمجيات   Hardware المادية

تكلفة و لبيانات وتكلفة التشغيل والإنتاج   ف تشغيل اللظام: وتشال على تكاليف الحصول على اتكالي -

 توصيل المعلومات المحاسبية إذ مستخدمي ا .

وتتاثل ملاف  المعلومات المحاسبية في مدى إس ام ا في ترشيد ومساند  القرارات الإدارية المختلفة      

لمحاسبط دورا م ما وبارزا في زياد  كفاط  الانتفاع بالمعلومات المحاسبية لتحقيق الأهداف . وي ده اللظام ا

 وم الجدوى الاقتصادية للاعلوماتوللا من  لال تطبيق مف 
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 تعظيم المحتوى الإعلامط للتقرير المالي (م ويقصد بع قياة ما تحتويع التقارير المالية من معلومات  

وتزداد الفائد  المتحققة من استخدام في اتخال القراراتم نظر مستخدمي ااقتصادية مفيد  من وج ة 

المعلومات المحاسبية كلما زادت قياة المعلومات التط تتاال ا القوائم والتقارير المالية . وتتلاسب قياة 

 مالمعلومات المحاسبية المتعلقة بقرار معين تلاسبا عكسيا م  درجة الاحتمال المتوقعة من قبل متخذ القرار 

تمال حدوث الحدث لاح Decreasing Functionأن قياة المعلومات المحاسبية هط دالة متلاقصة أه 

ة نظر متخذه ائد  من وج ن قياة المعلومات المالية في حالة التأكد تكون قليلة الفالاقتصاده وبلاطً عليع فإ

 (Vassen,2002,P.148) .القرارات

 (  Qualitative –Characteristics  (الخصائص اللوعية للاعلومات المحاسبية 

د  ل م في يفعلد نجاح ا بتزويد مستخدمط البيانات المالية  علومات م يتحقق هدف المحاسبة الرئيس

فر في هذه المعلومات مجاوعة من ااتخال قرارات اقتصادية رشيد م وحت  تلجج في للا لا بد من أن تتو 

التط يطلق علي ا الخصائص اللوعية للاعلومات  -ئصالصفات والخصائص م ويمكن ملاقشة أهم هذه الخصا

 عايير المحاسبة الدولية.لممن  لال استعراض هذه الخصائص وفقاً  -المحاسبية

 -الخصائص اللوعية للاعلومات المحاسبية وفق معايير المحاسبة الدولية:

م  1929الدولية في عام تم اعتماد إطار إعداد وعرض البيانات المالية من قبل مجلس معايير المحاسبة   

حاسبين  المجا  العرق للا       وقد تاان هذا الإطار الخصائص اللوعية للبيانات المالية على اللحو التالي

 -(: 61-60ص ص:م 8001م  القانونيين

الخصائص اللوعية هط صفات تجعل المعلومات المعروعة في البيانات المالية مفيد  للاستخدمينم 

 ية الأساسية الأرب  هط : القابلية للف مم والملاطمةم والموثوقيةم والقابلية للاقارنة.والخصائص اللوع

 القابلية للف م * 

من قبل   مباشر قابليت ا للف م  ت المعروعة بالبيانات المالية هطإن إحدى الخصائص الأساسية للاعلوما

ات من المعرفة في الأعمال واللشاط المستخدمين م ل ذا الغرض يفترض أن لدى المستخدمين مستوى معقولاً

الاقتصادية والمحاسبةم وأن لدي م الر بة في دراسة المعلومات بقدر معقول من العلايةم وم ما يكنم فإنع 

يجب عدم استبعاد المعلومات حول المسائل المعقد  التط يجب تاايل ا البيانات المالية اعتماداً على أنع 

ض المستخدمين م ما دامت هذه المعلومات ملائمة لحاجات صانعط من الصعب جداً ف ا ا من قبل بع

 القرارات الاقتصادية.
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 الملاطمة *

لتكون مفيد  فإن المعلومات يجب أن تكون ملائمة لحاجات متخذه القرارات م وتمتلا المعلومات  اصية 

ية والحاضر  الأحداث الماع الملاطمة علدما ت ثر على القرارات الاقتصادية للاستخدمين  ساعدت م في تقييم

 والمستقبلية أو تأكيد تقييمات م الماعية أو تصحيح ا.

والتأكيده للاعلومات متدا لانم فعلى سبيل المثال: المعلومات حول المستوى الحالي   هإن الدورين التلب

رت ا على مقاومة دللأصول المالوكة وبليت ا تفيد المستخدمين في التلب  بقدر  الملشأ  في استغلال الفرص وق

على سبيل  -الأوعاع المعاكسة م وت ده نفس المعلومات دوراً تأكيدياً فيما يتعلق بالتلب ات الماعية حول

  وجب ا ونتائج العاليات التط  ط) ل ا. الملشأ الطريقة التط يتوجب هيكلة  –المثال 

تقبلي ساس للتلب  بالمركز المالي والأداط المس الباً ما تستخدم المعلومات حول المركز المالي والأداط السابق كأ

ومسائل أ رى ت م المستخدمين مباشر م مثل أرباد الأس م ومدفوعات الأجور وتحركات أسعار الأوراق 

ة تلب ية لاعلومات قيالوحت  يكون علدما تصبج مستحقة  اعلى مواج ة التزامات  الملشأ الماليةم ومقدر  

على شكل تلب ات  يحة حت  تعزز القدر  على عال تلب ات من البيانات نع ليس بالضرور  أن تكون فإ

المالية م من  لال الأسلول الذه تعرض فيع المعلومات عن العاليات المالية والأحداث الماعيةم فعلى سبيل 

ادية عالمثال: تتعزز القياة التلب ية لبيان الد ل إلا تم الإفصاد على حد  لكل من البلود العادية و ير ال

 .و ير المتكرر 

 :(الماديةالأهاية اللسبية  

تتأثر ملاطمة المعلومات بطبيعت ا و اديت ام ففط بعض الحالات فإن طبيعة المعلومات وحدها م  -

تعتبر كافية لتحديد ملاطمت ا م فعلى سبيل المثال م الإفصاد عن قطاع جديد يمكن أن ي ثر على 

م بغض اللظر عن مادية اللتائج التط حقق ا القطاع  لشأ المتقييم المخاطر والفرص التط تواجع 

الجديد في فتر  التقريرم وفي حالات أ رى فإن طبيعة المعلومات وماديت ا ل ا أهاية مثل مبالغ 

 ة التط تعتبر ملاسبة للعال.ن المحتفظ ب ا عان الفئات الرئيسالمخزو 

يمكن أن ي ثر على القرارات الاقتصادية تعتبر المعلومات لات مادية إلا كان حذف ا أو تحريف ا  -

التط يتخذها المستخدمون اعتماداً على البيانات المالية م وتعتاد المادية على حجم البلد أو الخطأ 

لحذف أو التحريف م وعليع فإن مف وم المادية يا  در عان الظروف الخاصة التط ت ده إذ االمق

أساسية يجب للاعلومات أن تتصف ب ا لكي تكون حداً أو نقطة قط  أكثر من لو لأن ا  اصية 

  مفيد .
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 الموثوقية * 

لتكون المعلومات مفيد  فإن ا يجب أن تكون موثوقةم وتمتلا المعلومات  اصية الموثوقية إلا  -

كانت  الية من الأ طاط ال امة والتحيز م ويمكن الاعتماد علي ا من قبل المستخدمين كاعلومات 

 تعبر علع أو من المتوق  أن تعبر علع بشكل معقول تعبر بصدق عما يقصد أن

ويمكن أن تكون المعلومات ملائمة ولكن  ير موثوقة بطبيعت ا أو تمثيل ا م لدرجة أن الاعتراف ب ا من   -

المحتال أن يكون ماللاً م فعلى سبيل المثال :إلا كانت مشروعة الأضرار المطالب ب ا ومبلغ ا  وجب 

ة من الماكن العاومي الميزانية بكامل المبلغ المطالب بع في الملشأ  فاعتر ع م فإن اني موع  نزا اط قانو إجر 

 الإفصاد عن المبلغ وظروف المطالبة.لاسبم على أنع من الماكن ملاسب م أن يعد  ير

 -وقد بين مجلس معايير المحاسبة الدولية أن هذه الخاصية تتحقق من  لال الخصائص الفرعية التالية:

 ل الصادقأ. التاثي

لتكون موثوقة يجب أن تمثل المعلومات بصدق العاليات المالية والأحداث الأ رى التط من  -

المفروض أن ا تمثل ا أو من المتوق  أن تعبر عل ا بشكل معقول م وبالتالي على سبيل المثالم يجب 

ول ل ا أصأن تمثل الميزانية العاومية بصدق العاليات المالية والأحداث الأ رى التط يلشأ ع

 بتاري  وع  التقرير وفقاً لمقاييس الاعتراف.لشأ  والتزامات وحق ملكية للا

إن معظم المعلومات المالية عرعة لبعض المخاطر كون ا أدنى من التاثيل الصادق الذه من المفروض  -

أن ا تصوره . هذا وليس بسبب التحيزم ولكن بسبب الصعوبات الكاملة في التعرف على العاليات 

الية والأحداث الأ رى التط يجب قياس ام أو في تصايم واستخدام وسائل قياس وعرض لإيصال الم

الرسائل التط تلسجم م  العاليات المالية والأحداث. وفي حالات معيلة م يعتبر قياس الآثار المالية 

على سبيل ف عترف ب ا في البيانات المالية متعاوماً لا  الملشأ لبعض العلا   ير م كدم بحيث إن 

تولد ش ر  دا لية على مرور الزمن م إلا أنع في العاد  من الصعب  الملشأتالمثال ر م أن معظم 

التعرف علي ا أو قياس تلا الش ر   وثوقيةم وفي حالات أ رى ر ا يكون من الملائم الاعتراف 

 ب ا وقياس ا. بالاعترافبالعلا  والإفصاد عن مخاطر الخطأ المحي) 

  



www.manaraa.com

 

38 

 

 جوهر فوق الشكلل. ال

لكي تمثل المعلومات تمثيلاً صادقاً العاليات المالية والأحداث الأ رى التط من المفترض أن ا تمثل ا م  -

وليس  ةالاقتصاديفان الضروره أن تكون قد تمت المحاسبة عل ا وقدمت طبقاً لجوهرها وحقيقت ا 

رى ليس دائماً متطابقاً م  تلا لشكل ا القانوني فحسبم وجوهر العاليات المالية والأحداث الأ 

رف آ ر من أصل إذ ط الملشأ تخلص تالظاهر  في شكل ا القانوني مفعلى سبيل المثال م يمكن أن 

بطريقة من المفترض أن وثائق ا نقلت ملكية الأصل إذ الطرف الآ رم وم  للا قد توجد اتفاقات 

الظروف  تلا تقبلية المجسد  في الأصلم وفيالمس الاقتصاديةبالملاف   الملشأ تاان استارارية تمت  

 م فإن تقريرها عالية بي  لا يمثل بصدق العالية التط تم الد ول في ا   إلا كان حقاً هلاك عالية(.

 ج. الحياد 

حت  تكون موثوقة يجب أن تكون المعلومات التط تحتوي ا البيانات المالية محايد م أه  الية من  -

نات المالية محايد  إلا كان ا تيار أو عرض المعلومات ي ثر على اتخال القرار التحيز م ولا تعتبر البيا

 أو الحكم لأجل تحقيق نتيجة أو حصيلة محدد  سلفاً.

 د. الحذر

لا بد من أن يتعامل معدو البيانات المالية م  حالات عدم التأكد المحيطة والملازمة لكثير من  -

شكوك في ا للتحصيلم وتقدير العار الاقتصاده المحتال الأحداث والظروفم مثل قابلية الديون الم

للاصل  والمعدات وعدد مطالبات التعوياات التط من الماكن أن تحدث م ويعترف  ثل هذه 

الحالات من  لال الإفصاد عن طبيعت ا ومداها م من  لال ممارسة الحذر علد إعداد البيانات 

اس في اتخال الأحكام الضرورية لإجراط التقديرات المالية . ويقصد بالحذر تبلط درجة من الاحتر 

للالتزامات  أو تقليل المطلوبة تحت ظروف عدم التأكدم بحيث لا يلتج عل ا تاخيم للأصول والد ل

 ماطيات ءية أو مخصصات مبالغ في ام إن ممارسة الحذر لا يساج مثلاً بإيجاد احتيوالمصروفات

غة متعاد  للالتزامات والمصروفاتم لأن البيانات المالية أو تقليل متعاد للأصول والد ل أو مبال

 لن تكون محايد م وعليع فإن ا لن تمتلا  اصية الموثوقية.
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 هـ. الاكتمال

ذف في لفةم وأه حأن تكون كاملة عان حدود المادية والتكعلومات في البيانات المالية يجب إن الم -

تالي تصبج  ير موثوقة وععيفة من حيث أن يجعل ا  اطئة أو ماللة وبالالمعلومات يمكن 

 ملاطمت ا.

 القابلية للاقارنة  *

على مرور الزمن من أجل  ن إجراط مقارنة للقوائم المالية للالشأ يجب أن يتاكن المستخدمون م -

م كما يجب أن يكون بإمكان م مقارنة القوائم المالية اهات في مركزه المالي وفي الأداطتحديد الاتج

اليم ومن م والأداط والتغيرات في المركز المالتقييم اللسبط لمراكزها الماليةختلفة من أجل للاشاري  الم

هلا فإن عالية قياس وعرض الأثر المالي للعاليات المالية المتشاب ة والأحداث الأ رى يجب أن تتم 

 .الملشآتوبطريقة متماثلة في كل  الملشأ على أساس ثابت على مرور الزمن عان 

ما تتاالع  اصية القابلية للاقارنة إعلام المستخدمين عن السياسات المحاسبية  ومن أهم -

اكن تأن ي م ويجب هذه السياسات وآثار هذا التغيرالمستخدمة في إعداد القوائم الماليةم وأه تغير في

ة لعاليات الماليل الملشأ المستخدمون من تحديد الا تلافات في السياسات المحاسبية المستخدمة في 

ية المختلفة م فالأمثال للاعايير المحاسب الملشآتالمشاب ة والأحداث الأ رى من فتر  لأ رى وبين 

 الدولية  ا في للا الإفصاد عن السياسات المحاسبية يساعد في تحقيق القابلية للاقارنة.

ج عائقاً بإن الحاجة إذ القابلية للاقارنة يجب ألا تتعارض م  مف وم الاتساق م كما يجب ألا تص -

ول أن يستار في المحاسبة بلفس الأسلللالشأ  لإد ال معايير محاسبية مطور م ومن  ير الملاسب 

عن عالية مالية أو حدث آ ر إلا كانت السياسة لا تتفق م   اصيتط الملاطمة والموثوقيةم كما أنع 

بديلة  ت سياساتالمحاسبية دون تعديل إن وجد ابق  على سياست تأن للالشأ  من  ير الملاسب 

 أكثر ملاطمة وموثوقية.

على لالشأ  لمقارنة المركز المالي والأداط والتغيرات في المركز المالي وحيث إن المستخدمين ير بون في  -

مرور الزمنم فإن من الضروره أن تظ ر القوائم المالية للاعلومات الموازية الخاصة بالفترات 

 السابقة .
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 -د وعرض البيانات المالية علد تلاولع الخصائص اللوعية أعلاه المحددات التالية:كما بين هذا الإطار لإعدا

  التوقيت الملاسب أولاً :

إلا حدث تأ ير  ير ضروره في تقديم التقارير م فإن المعلومات قد تفقد ملاطمت ا م لذا فالإدار   -

ة م فلكي تقدم المعلومات الموثوقبحاجة إذ الموازنة بين ميز  رف  التقارير في الوقت الملاسب وتوفير 

المعلومات بالوقت الملاسب ر ا ي ده في الغالب إذ تقديم التقارير حت  تعرف كل الأوجع م فإن 

المعلومات قد تكون موثوقة بشكل كبيرم ولكن لات فائد  متدنية للاستخدمين م لذلا علد تحقيق 

ت سم يجب أن يكون تلبية حاجات صانعط القراراالتوازن بين الملاطمة والموثوقيةم فإن الاعتبار الحا

 الاقتصادية بأفال شكل.

 الموازنة بين التكلفة والملفعة ثانياً :

تعتبر الموازنة بين التكلفة والملفعة قيداً متشعب الأثر أكثر من كون ا  اصية نوعية فالملاف  المشتقة   

ييم م وم ما يكن فإن تقه المعلوماتالمتكبد  في توفير هذمن المعلومات يجب أن تفوق التكاليف 

على عالية اتخال الأحكامم وفوق للا فإن  عالية اجت ادية تعتاد بشكل رئيس الملاف  والتكاليف

التكاليف قد لا تق  بالضرور  على أولئا الذين يستفيدون من الملاف  م كما أن الملاف  قد يستفيد أيااً 

لوماتم فعلى سبيل المثال : إن توفير معلومات إعافية مل ا آ رون  ير الذين أعدت من أجل م المع

اط ا تبار ن من الصعب إجر م ل ذه الأسبال فإ الملشأ للاقترعين يمكن أن يقلل تكاليف الاقتراض على 

 وكذلا معده -بشكل  اص –التكلفة الملفعة على أه حالة معيلة م وم  هذا فإن واععط المعايير 

 ب أن يكونوا على دراية ب ذا القيد.ومستخدمط البيانات المالية يج

 الموازنة بين الخصائص اللوعية ثالثاً : 

في الممارسة العالية  الباً ما تكون الموازنة أو المقاياة بين الخصائص اللوعية ضرورية م وبشكل عام   

ية افإن ال دف هو تحقيق توازن ملاسب بين الخصائص من أجل تحقيق هدف البيانات الماليةم أما الأه

 في الحالات المختلفة ف ط مسألة متروكة للتقدير الم لط.اللوعيةاللسبية للخصائص 

 الصور  الصحيحة أو العادلة/ التاثيل العادل رابعاً : 

توصف البيانات المالية  الباً بأن ا تظ ر بصور  صحيحة وعادلة أو تمثل بعدالة المركز المالي والأداط    

م وم  أن هذا الإطار لا يتعامل مباشر  م  هذه المفاهيمم إلا أن للالشأ   والتغيرات في المركز المالي

تطبيق الخصائص اللوعية الأساسية والمعايير المحاسبية الملاسبة يلتج عل ا في العاد  بيانات مالية توصل 

  ما استلتج بأنع الصور  الصحيحة والعادلة أو تمثل بعدالة تلا المعلومات.
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ال دف الل ائي هو توفير معلومات مفيد  تتصف بالخصائص اللوعية المشار إلي ا أعلاهم  وبالر م من أن    

إلا أن تحقيق هذه الخصائص يواجع مجاوعة من المشاكل والمعوقات التط يمكن إبراز أها ا باللقاط التالية 

 -(: 62 – 67 ص ص:م 8004  حايداتم 

 :ت المحاسبية في القياس المحاسبطاة للاعلومسإمكانية التعارض بين الخصائص الرئي* 

إل إن أرقام البيانات التاريخية تتات  بدرجة عالية من الموعوعية ولكن بدرجة ملخفاة من الملاطمة   

 كون ا أقل ارتباطاً وتمثيلاً للواق م وبالتالي لا يمكن الاعتماد علي ا بشكل كاف في عالية التلب .

لاعلومات والقدر  التلب ية ل ية كالتعارض بين التوقيت الملائماحتمالات التعارض بين الخصائص الفرع* 

فالمعلومة قد تصل في الوقت الملاسب ولكل ا لات قدر  تلب ية ملخفاة م كما في حالة أرقام  المحاسبية:

التكلفة التاريخيةم وكذلا الحالم فإن التوقيت الملائم يتعارض م  الدقة ودرجة الاكتمال م فاتخذ القرار 

صلع معلومات في الوقت الملاسب ولكل ا ليست دقيقة م مثل بيانات الموازنة التقديرية التط تعتبر على قد ت

انخفاض درجة دقت ا أكثر إفاد  لع من معلومات تاريخية تتصف بالدقةم ولكل ا لا تتوفر لع في الوقت 

 الملاسب .

 د(:التكلفة / العائ ارب  مل ا   ا تاحتمالية زياد  تكلفة الحصول على المعلومات عن العائد المتوق* 

فالمعلومات التط لا تحقق أهداف مستخدمط التقارير المالية لا تعتبر معلومات م اة م وليس هلاك ما 

يدعو إذ الإفصاد عل ام إل إن القاعد  العامة فيما يتعلق با تبار العائد والتكلفة هط أنع يجب عدم إنتاج 

 إلا زادت ملفعت ا عن تكلفت ام وإلا فإن الإفصاد عن تلا المعلومات يشكل المعلومات المحاسبية ونشرها إلا

  سار  على الشركة.

حيث إن هذه المعلومات قد لا تكون لات أهاية ليست جاي  المعلومات الملائمة والموثوقة لات فائد :  *

و الإفصاد بياً إلا أدى حذفع أ نسبية تذكر م وهو ما يطلق عليع ا تيار مستوى الأهاية م ويعتبر البلد م ماً نس

 . علع بطريقة  ير صحيحة إذ التأثير على متخذ القرار أو تغيير مسار قراره

بالر م من أن المعلومات المحاسبية قد تتصف بالملاطمة والموثوقيةم إلا أن مستخدمط تلا المعلومات قد  *

 ار :صعوبة في ف ا ا وتحليل ا والإفاد  مل ا في اتخال القر  نيواج و 

فقابلية الف م للاعلومات المحاسبية تتطلب الس ولة والوعود التط يجب أن تتايز ب ا المعلومات   

الملشور م ولكن في الواق  العالي هلاك مستويات متفاوتة لقدر  مستخدمط القوائم المالية على ف ا ا 

 ومات مالمعل واستيعاب ا م إعافة إذ ا تلاف الأهداف الكاملة وراط حاجت م لتلا
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الشركة الموازنة بين الحاجات والصفات المختلفة لمستخدمط المعلومات المحاسبية  وإدار لذلا على المحاسب  

 الوارد  في التقارير المالية.

 إل إن مستخدمط محاسبية:هذه المقارنة في ظل طرق وسياسات  الا لم تتم المقارنة اصية عدم جدوى  *

قارنة أداط الشركة م  أداط الشركات المشابع ل ا في الصلاعة أو الشركات المعلومات المحاسبية ي تاون  

الملافسة ل ام وبالتالي يجب على الشركة الالتزام ما أمكن بسياسة الثبات والاتساق في تبين الطرق والسياسات 

بشكل  دالمحاسبية والإفصاد بشكل واعج عن أه أية تغيير في تلا الطرق والسياسات المحاسبية والإفصا 

 واعج عن أه أية تغيير في تلا الطرق والسياسات والآثار المترتبة علي ا.

ال القرار م اة لأسب قد تكون المعلومات لات أهاية نسبية ملخفاة ولكل ا باللسبة لبعض متخذه *

أن بعض  م ألاأو الدائلة  ير م م نسبياً كرقم : فاثلاً قد يكون مبلغ الفائد  المديلةعقائدية أو اجتماعية

مستخدمط البيانات المالية يكون م تماً بأن تفصج الشركة عن تلا المبالغ بشكل ملفصل مما قد يغير قراره 

 في الاستثمار أو التعامل م  تلا الشركة لأسبال ديلية.

 الجيد ةصفات نظام المعلومات المحاسبي

 : (Gray,1996)لعلا  التاليةالجيد من  لال اللظر إذ ا ةتتحدد صفات نظام المعلومات المحاسبي   

 Critical Successتحديد الخصائص الأساسية لللظامم أه تحديد علا  اللجاد الحاساة  .أ

Factors (CSF) .لللظام حيث تايف ميزات إعافية لللظام تزيد من ميزتع التلافسية 

كن توثيق التوقعات من اللظام بشكل دقيق لكل علصر من علا  اللجاد الحاساة علدها يم .ب

 مقارنة هذه التوقعات بالقياس الواقعط.

 تحديد القدر  على تحال الانحرافات عن التوقعات حيث تختلف هذه القدر  من نظام لآ ر. .ج

 قياس مدى واقعية كل من عوامل اللجاد الحاساة. .د

   طو      قياس الانحرافات عن القياس الأكثر واقعية لكل عامل من عوامل اللجاد الحاساة .ه

 د(.

( م  القدر  على تحال الانحرافات   طو  هـنة الانحرافات في التوقعات الواقعية   طو مقار  .و

 .( ج

 اعيفةالن وجود رقابة دا لية فاعلة يمكن من تجلب العاليات المحاسبية ولتحسين الرقابة فإ   

  موتعايق التلا م م  عاليات الملظاة
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 ديد لحدوث أية تلاقاات في عال اللظام مماوتشكل نظام تح موتطبيق رؤية واستراتيجيات الملظاة

 (ORACLE, 2003) .يمكن من تثبيت ا ومعالجت ا

  (Hall, 2004, Pp: 152-155)أما الرقابة على اللظم المحاسبية فتتاثل في 

 تحديد صلاحيات تلفيذ العاليات. أ

 فصل المس وليات للعاليات والم ام المختلفة. ب

 ظام وم امع.تحديد م اة الإشراف على عاليات الل ج

 تحديد السجلات المحاسبية المستخدمة يدويا أو الكترونيا . د

 طريقة الوصول إذ المعلومات ومدى صلاحيت ا. ه

 الاستقلالية في التحقق من عاليات اللظام وم امع. و

وحيث هلاك فوائد وملاف  يمكن الحصول علي ا من وجود نظام معلومات محاسبط جيد على مستوى    

   www.canisins.edu.2007 -تتاثل ل :ملظاة الأعمال 

 وجود قسم حسابات كف : حيث يكون هلاك -

 أ طاط قليلة نتيجة لإجراطات عال واعحة -أ 

 بيانات لات مصداقية نتيجة لسياسات مالية ومحاسبية واعحة -ل             

من قبل المس ولين الماليين والمحاسبين للأنشطة الأ رى مثل  إيجاد وقت متاد فراغ( كاف -ج 

 التحليل والتخطي) مما يايف قياة إعافية جديد  للا سسة.

  -تحسين الرقابة الدا لية من  لال: - 

 .س ولة اكتشاف الغش والاحتيال  -أ

 .التحديد الواعج والمفصل للواجبات والصلاحيات  -ب

 - لال:أما في نطاق التكاليف يكون من   -  

تحديد مراكز الإرباد والخسائر في الشركة بسبب توفر بيانات كلفوية دقيقة بسبب استخدام   .أ

 . Activity Based Costing (ABC)نظم كلفوية حديثة مثل 

 .التسعير الفاعل  .ب

 تحديد المواطن التط يمكن في ا تخفيض التكاليف.  .ج
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ة الشركة عن طريق  لال رف  قياالحصول على معلومات تعال على تعظيم رأس المال من  -

 بالإعافة إذ س ولة الاقتراض من البلوك وم سسات الإقراض المختلفة. زياد  ثقة عالائ ا ب ام 

  www.KDV.com,2007          ة لعدم كفاط  نظم المعلومات المحاسبية أما المعوقات الرئيس    

                    -ف ط:

القدر  على  ي افهيكل الحسابات لا يوفر   لا كاية ورق أكثر وم الفوعوية   ير المرتبة( حيث تستاللظ -أ 

 استخراج البيانات سواط للاستخدامات الدا لية أو الخارجية.

كن يم  يابع لا وعلد  ن بعض اللظم تدار من قبل شخص ملفرد نظام  ير موثق بدرجة كافية حيث إ  -ل  

 حد تشغيلع.لأه أ 

التقارير بسيطة  نظم  ير متطور  ومتقادمة أو أج ز  حاسول قديمة مما يجعل قدرت ا على استخراج -ج 

من اعتمادها       الإن ماك في الأعمال المكتبية حيث كثير من اللظم تعتاد على وجود عال يدوه أكثر  -د .

 على العال المحوسب.

 قوم المحاسبون بتج يز بعض التقارير كتلا الخاصة بالمصاريف تم يدا لعالالانتظار لفترات بيلما ي -ه 

 .إقفال الفتر  المحاسبية

يتطلب  وهذا يلتج لكون البيانات متدا لة و ير مرتبة بحيث معداد التقاريراللقص في أدوات إ  -و  

 نجاز التقارير.العال علي ا فتر  أكبر لإ 

 : تطور نمالج نظم المعلومات المحاسبية 

م  مرور الزمن تطورت ونمت اللظم المحاسبية جلبا إذ جلب م  توافر إمكانات ومحددات التكلولوجيا  

الجديد  وهذا التطور جاط بطيئا م وأدى إذ  روج أجيال مختلفة موهلاك  اسة نمالج  لال هذا 

 -: (Hall,2004, P. 28)التطور

   Manual Process Modelنمولج العاليات اليدوية:  -

وهو من أقدم اللمالج لإثبات العاليات المحاسبية من  لال استخدام الدفاتر والمستلدات المحاسبية     

المختلفة والذه لايزال مستخدما على نطاق عيق جدا في الم سسات الفردية أحيانا وفي تلا التط توجد 

نية السريعة للاعلومات ب ا عاليات مالية لات ز م بسي) م ولكن هذه الأنظاة لا تلبط الحاجة الآ 

 كما أن ا تستخدم الورق وليس التكلولوجيا .
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 : Flat –File-Modelنمولج الملف الملبس)  توس  أفقط(  -

يتم من  لال حوسبة اللظام م يتم هذا اللاولج من  لال تطوير تطبيقات ملفصلة لكل م اة من    

 فة وإنما تعال كل دائر  على تطبيق ملفصل كما فيالم مات م ولا يتم تبادل البيانات بين الدوائر المختل

 -: 4-8 الشكل التالي رقم

 

  

4-2

Hall, 2004, P.30
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ويمتاز هذا اللاولج بتخصص الموظفين للعال على تطبيق ملفصل لا ي ده إذ تشعب البيانات عان    

د ال إ  شبكة أو اقل للخل) بين أنواع البيانات  والمعلومات المختلفةمولكن هذا الأسلول لا يحتاج إذ تكرار

فرز البيانات  الحاجة إذ دالبيانات في مراحل مختلفة ولا يوفر التكامل في عاليات إعداد التقارير وبخاصة عل

 والمعلومات عان متغيرات مختلفة.

  

 تعريف مكونات اللظام : 

 : الموارد الاقتصادية وتتاثل في أصول الملظاة.Resourcesالموارد

ادية وهط الظواهر التط ت ثر على التغيرات في المصادر والتط تلتج عن : الأحداث الاقتصEventsالأحداث 

أنشطةم كالإنتاج والتبادل والاهتلاك وهذه الأحداث مثل أحداث تشغيلية وأحداث معلومات تتعلق باللظم 

 الفرعية وأحداث قرارات الإدار .

ك في الأحداثم وهذه العوامل : العوامل الاقتصاديةم وهط الأفراد والدوائر التط تشار Agentsالأطراف 

الاقتصادية قد تكون من دا ل الملظاة أو من  ارج ا والتط تس م بشكل عقلاني في استخدام مصدر 

  (Hall, 2004, P.534)اقتصاده أو الاستغلاط علع.

 :  Enterprise Resource Planning Model (ERP) نمالج تخطي) موارد الملظاة -

أوجبت على الشركات الاستجابة ل ذا التغير من  لال زياد  الاستثمار  مجة العولمةإن التغير المستار ومو    

بشكل  فخلال العقد الأ ير أصبج هلاك تبلط عالمط مفي تكلولوجيا المعلومات واستبدال اللظم المتقادمة لدي ا

ة للظام كلظام متكامل يعطط نوعا من الميز  التلافسي ERPكبير وبخاصة للا سسات الكبير  للظام 

   (Constantinos,2002)المعلومات . 

يعتبر نظام تخطي) مصادر الملظاة نمولجا برمجيا متعدد الأ راض واللمالج الدا لية م طور هذا اللظام      

 Gartuerبشكل مبدئي من نظم تخطي) موارد التصلي م وان هذا المصطلج تم استحداثع من  لال مجاوعة 

الأ ير .يتاثل ال دف الرئيس من اللظام هو التكامل في العاليات الأساسية وأصبج متداولا في السلوات 

الطاقة و  مش ون الموظفين موطلبات الشراطمحسابات الذمم ململظاة الأعمال كاستقبال طلبات التصلي 

حيث يقوم هذا اللظام بدمج كل اللظم التط تحتاج ا ملظاة الأعمال في نظام واحد متعدد  مالبشرية

 .    (Hall,2004 ,P.565)الأ راض 
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من  لال تجاي  معلومات الملظاة وتكامل ا  لال قاعد   ERPوان نظام تخطي) المصادر لملظاة      

بيانات مركزية يمكن من الحصول على المعلومات من مواق  مختلفة دا ل الملظاة والوصول لأه بلد من 

لية تكامل المعلومات وتحسين الاتصالات دا ل كما أن هذا اللظام سيس ل عا مالمعلومات دا ل الملظاة

 .  (Niels,2005)الملظاة 

و وجب هذا اللظام فان نظام المعلومات المحاسبية يعتبر نظاما للاستخدمم يتعامل م  جا  المعلومات     

فاظ حوتسجيل ا آ ذا بعين الاعتبار تلا الأحداث الاقتصادية التط ت ثر على ملظاة الأعمال وت ده وظيفة ال

على المعلومات وإيصال ا لمستخدمي ا الخارجيين والدا ليين. وعاليا فان نظام المعلومات المحاسبية يأ ذ 

المعل  الواس  في التعريف الذه يشال نظم الرقابة الخاصة بالمحاسبة المالية والتكاليف سواط كلظام متكامل 

زون ة من نظام رئيس  ا يشال من نظم المخأو كلظم ملفصلة لا ترتب) م  بعا ام أو كلظم محاسبية فرعي

 .   (Constantinos,2002)والمشتريات والمبيعات وش ون الموظفين 

تغير بشكل أساس الطريقة التط تعال ب ا المحاسبة  لال ملظاة الأعمالم وان  ERPن نظم وب ذا فإ    

 .     (Markus, 2002)            التأثيرات ستكون واعحة على عال نظام معلومات الملظاة 

في ملطق ا الدا لي مل جية أفال أداط لعاليات  ERPكبر قدر من التكامل توفر نظم ولتحقيق أ     

 موعلد تطبيق اللظم يجب ت يئة اللظام  ا يتلاسب م  استراتيجيات الإدار  وحاجات ا مملظمات الأعمال

شركة ظام ليلبط احتياجات الشركة إل على الوللا على العكس من اللظم التقليدية التط تتطلب تعديل الل

لشركة وعلدما تكون ا مأن تتكيف  ا يتلاطم وطبيعة عال اللظام المصام على أسس علاية وتقلية عالية

قادر  للتكيف م  اللظام ستتاكن من تحقيق مكاسب زياد  الإنتاجيةم وءعة الاستجابة وانسيال متلاسق 

في الوقت الملاسب وعلى العكس من للا إلا لم تتاكن الشركة من للا  للوصول إذ المعلومات مللاعلومات

 . (Peter,2001)فل ا لن تستطي  الإفاد  من ميزات 

ن الشركات التط تطبق هذا اللظام يجب علي ا السير  وجب ملحل  فإ ERPوبالرجوع إذ أدبيات      

 .(8004ثمار في هذا اللظام  دهاش مالتعلم والإفاد  من الاست

 -م المعلومات المحاسبية وتكلولوجيا المعلومات:انظ

أصبج من الضروره أن تتأقلم جاي  العلوم م  التطور الحديث في  مم  تقدم العلوم وظ ور الحاسول   

 والمحاسبة كغيرها من العلوم  معلم الحاسول وتكلولوجيا المعلومات
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لمتزايد والاستخدام ا م ائل للتجار  الالكترونيةسيما في ظل اللاو اللا كانت رائد  في تبلط هذا التطورم

أصبج من و  محيث تلعب تقلية المعلومات اليوم دورا متزايدا في ملظمات الأعمال مللاعاملات الالكترونية

 اللادر الآن استخدام نظام المحاسبة اليدوه في الشركات.

اج  ا عقبات ومصاعب كثير  يو ان لع  نظم المعلومات المحاسبية كن استخدام الحاسول فيمن المعروف بأ    

فقد جعل آلية تسجيل العاليات ومعالجت ا تتم بصور  ءيعة جدا وبدقة قد تكون متلاهية  ماللظام اليدوه

كما ومكل ا كذلا من  ملى مخرجات اللظام في أه وقت تشاطاللظيرم بل مكن الشركات من الحصول ع

من  فلقد كان ممثل طريقة الجرد الدوره للاخزونةمالاستغلاط عن طرق محاسبية تقليدية و ير سليا

الصعب على كثير من الشركات التط تتعامل بسل  عديد  ولات قياة ملخفاة أن تستخدم طريقة الجرد 

ريقة ولكن الآن وبوجود الحاسول أصبج استخدام ط مالمستار للتكلفة المترتبة على استخدام تلا الطريقة

 ( .7-4أ_جم :ص صم8001 م مكلف.  لطفطالجرد المستار أمرا ميسرا و ير

علط يبقط كما هوم و ةور م استخدام الشركات للحاسول إلا أن نظام المعلومات المحاسبيوالجدير لكره م   

ن زادت بقيت كما هط ولك مأن السياسات والإجراطات المحاسبية المتبقية باللظام المحاسبط الباحث بذلا

بات استخدام الذكاط الاصطلاعط في الحاسول. وهذا ي كد على ضرور  بعض الشيط وبشكل يتماشى م  متطل

 تمكلع من تطبيق اللظم المحوسبة وأداط الم ام الملقا  على عرفة والم ار  اللتينأن يحوز المحاسب على الم

ية لعاتقع بكفاط  وفعالية. واليوم وبفعل التطورات الاقتصادية والفلية والإدارية التط أثرت في طبيعة العا

الإدارية في الملظاة م فقد أصبج مطلوبا من اللظام المحاسبط أن يقدم بالإعافة إذ التقارير المالية التقليدية 

وللا لأ راض  دمة المستفيدين دا ل الملظاة  ممجاوعة من التقارير التشغيلية والرقابية والتخطيطية

ل لمالية  المقاييس اللقدية( معطيات كاية مثهذه التقارير تتاان بالإعافة إذ المعطيات ا ممثل الإدار 

الزمن والكاية. لذلا يجب أن تصام اللظم المحاسبية  ا يتلاطم م  هذه الوظائف الجديد ملقد عبر احد 

حداث يجلس في م  ر  السفيلة يسجل الأ  اً الكتال عن هذا التطور بقولع  لقد كان المحاسب في الماضي شخص

لما المحاسب اليوم شخص يجلس في مقدمة السفيلة يتلبأ  جريات الرحلة بي مالتط تجره  لال الرحلة

 .( 12.مص8004المستقبلية   قاسم م

 -أهاية تكلولوجيا المعلومات للاحاسبين:

 حيث يعتبر مكما لكر سابقا أن أهاية تكلولوجيا المعلومات تزداد سلة بعد أ رى في مجال الأعمال    

  ملابض باللسبة لتكلولوجيا المعلوماتالحاسب الآلي  ثابة القلب ال
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في الوقت  في معظم الشركات ةللظام المعلومات المحاسبي اً أساسي اً كما تمثل تكلولوجيا الحاسب الآلي علصر 

ر فعال إلا أن ا تقوم بدو  مور م أن الحاسبات الآلية لا تمثل إلا تشغيل الكتروني للأرقام والحروف مالحاضر

 ن المصطلج الجديد  إدار  مصادر المعلومات(علوماتم وفي الحقيقة فإر  نظم المفي زياد  قد

ource Management)S(Information .  

ن فإ مالمعلومات بشكل فعال كاورد هاموحت  يتم معاملة  ر الحاسبات الآلية نظم المعلوماتمثيعكس أ   

ومات من نظام المعل اً هام اً ية جزطإدار  مصادر المعلومات تتطلب أن يتم اعتبار تكلولوجيا الحاسبات الآل

على المحاسبين  ويجب مةوتطوير نظام المعلومات المحاسبي وبالتالي فحت  يتم استخدام وتقييممةالمحاسبي

اية ر ة على الحاسبات الآلية ولا يجب على المحاسبين أن يكونوا على دبليالتعرف على تكلولوجيا المعلومات الم

 ا وإنما يجب أن يتعرفوا على البدائل المتاحة والمرتبطة بإد ال البيانات وتشغيل كاملة بالمعرفة التكلولوجيةم

 مةومات من نظام المعلومات المحاسبيوكذلا توصيل البيانات من مكان لآ ر وكذلا سبل استخراج المعل

غيل والتط تستخدم لتش Softwareكما يجب على المحاسب التعرف على الأنواع المختلفة من نظم التشغيل 

 من أه الآلي ةويجب أياا أن يكون قادرا على حماية نظام المعلومات المحاسبي ةنظام المعلومات المحاسبي

ذلا وع  وك ةالمخزنة بلظام المعلومات المحاسبي ا مثل فقدان السجلات المحاسبية مشاكل قد يتعرض ل

لي م ما . ويعتبر الحاسب الآ ةبيالوسائل التط تاان دقة البيانات التط تد ل في نظام المعلومات المحاس

باللسبة للاحاسبين لأسبال شخصية وكذلا لأسبال ترج  إذ طبيعة الأعمال نفس ام فالحاسبات الآلية 

د يستخدم قسرعة وبدقة وبطريقة ميسر  فاثلامنجاز كثير من الواجبات بعلى إ  تزيد من قدر  المحاسبين

 عال الالكترونية ونظم التشغيل لتحليل القوائم المالية وإعدادن الحاسبات الآلية المزود  بأوراق الالمحاسبو 

 (.410- 409:ص مص8007  الدهراوه م الموازنات التقديرية و يرها

  -:ةأثر تكلولوجيا المعلومات على نظام المعلومات المحاسبي  

بية ات المحاسم المعلوميجب أن تكون تكلولوجيا المعلومات متوافقة ومتلاسبة م  مكونات نظا         

م وعلد ا تيار المكونات المادية والبرمجية اللازمة لأنظاة وت تمن العاليات التشغيلية في ا مللا سسة

قل من جيات اللظام المحاسبط أ المحاسبةم يجب علد تحليل التكلفة/الملفعة أن تكون تكلفة معدات وبرم

لى كون اللظام مجديا يجب اطلاع الم سسة عم وحت  ي ا الم سسة من استخدام ا لللظامالملفعة التط ستجلي

 فر  أولا بأول . االمعدات والبرمجيات المتو 
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ا على اطلاع إن يكونو  ةوي كد الباحث بأنع يجب على أعااط الرقابة والتدقيق للظام المعلومات المحاسبي     

ق ستتم ن عالية التدقيلأ  ومعرفة بأنظاة المعلومات المحاسبية والبرمجيات الداعاة والمعدات المستخدمةم

باستخدام الحاسولم لذلا على فريق التدقيق أن يكون على اطلاع على أسس الأتمتة والرقابة الأوتوماتيكية 

 ةم ومعرفة مواطن الاعف والقو  في نظام المعلومات المحاسبيالي تقييم فاعلية وكفاط  اللظاموبالت

 .لة إن وجدت( التط تعطط نتائج أفالولوجيا البديلم وما هط التكلمستخدمة في الم سسة قيد التدقيقا

ثر في عال المحاسبين في المستقبل ميتلخص في أساليب عال المحاسبين سيكون لع أ  وهلاك اعتقاد سائد    

تقبل م وأساليب التدقيق التط يستخدمون ا في المسكاتبوالش مظاة الجديد والأن وأساليب تسجيل البياناتم

 ( 21.م ص8008الملظور .  شاهرم 

نع لا يتم إعافة أنشطة جديد  فإ مةلية في نظام المعلومات المحاسبيعلدما يتم إد ال الحاسبات الآو   

اليدوه وكذلا الآلي يقوم بتجاي  وتشغيل وتخزين البيانات وكذلا  ةللاحاسب. فلظام المعلومات المحاسبي

وه اليد الآلي يتايز عن اللظام ةعلومات المحاسبييتم من  لال ما استخراج التقارير والقوائم.إلا أن نظام الم

تشغيل واستخراج المعلومات. وفي ظل اللظام الآلي يتم تخفيض عدد و  مبالوسائل المستخدمة في إد ال

اسب كما أن المخرجات من الحد  طوات التشغيل للبيانات آليا مكما يتم إعدا مالسجلات الورقية المستخدمة

من  كبرما يمكن توزي  المخرجات على عدد أككثر دقة وفي أشكال متلوعة م عة وأالآلي تكون أكثر ء 

عديد من وسائل  يتم إعافة ةمالمستخدمين المتصلين بشبكة الحاسب الآلي. وفي ظل نظام المعلومات المحاسبي

 ةاسبيحالرقابة على البيانات لامان دقة هذه البيانات. ومن أهم إشكال التطور في أداط نظام المعلومات الم

  -الآلي ما يلي:

 ءعة تشغيل العاليات والبيانات الأ رى. -

 زياد  الدقة في العاليات الحسابية وإجراط المقارنات. -

 تخفيض تكلفة تشغيل العاليات. -

 إعداد التقارير واستخراج المعلومات بصفة دورية وفي الوقت الملاسب.  -

 لي ا واستخراج ا علد الحاجة.وسائل تخزين أفال للبيانات وس ولة الحصول ع -

 ا تيارات متعدد  لإد ال البيانات واستخراج التقارير.  -

 زياد  إنتاجية المديرين والعاملين وزياد  كفاطت م في اتخال القرارات.  -
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حيث أدت هذه المزايا إذ بسرعة انتشار استخدام الحاسبات الآلية في نظم المعلومات المحاسبية.  الدهراوه 

 ( .411-410:ص صم 8007م

 القياة العادلة

سيتطرق الباحث لشرد مف وم القياة والمفاهيم الأساسية المرتبطة ب ا م وسيتطرق لمف وم التاخم ومالع   

وجع نحو والت موعوع الدراسة ممن أثر على القياة وبدائل تقييم الأصول وبالأ ص الاستثمارات العقارية 

بات الاعتراف ومتطلوربط ا بالخصائص اللوعية للاعلومات المحاسبيةم  اوطرق قياس محاسبة القياة العادلة

 كالتالي : ب ا وفق معايير المحاسبة الدوليةم

 مف وم القياة

تبرز أهاية مف وم القياة في المحاسبة من اقتصار تعامل ا على القيم التط يمكن قياس ا والتعبير عن   

كز المالي بلغة الأرقام م فلا قياة لما لا يمكن قياسع بالأرقام في الأحداث والعاليات والتدفقات والد ل والمر 

 م لة المحاسبة .

أه مت  يمكن  مما مف وم القياس ومف وم الاعترافويرتب) مف وم القياة  ف ومين أساسين في المحاسبة وه  

ة كثير  عالي أن يتم الاعتراف بقياة بلد معين وكيف يمكن قياس ا م حيث تظ ر على أرض الواق  مشاكل

 .ترتب) ب ذين المف ومين كما تمت الإشار  إذ للا من قبل وبالتالي تأثيرهما المباشر على القياة

 :  الاعتراف

يمكن تعريف الاعتراف بأنع ملج قياة لما يمكن قياسع م ولا يعلط عدم إمكانية قياس بلد معين كالأصول    

ن للا هلدركسو  اعدم إمكانية الاعتراف ب ما م كما وصفالبشرية أو التقلية عدم وجود قياة ل ما ولكن 

( بأن الاعتراف بأه بلد يجب أن يكون قابلاً للقياس .  Hendreksen & Breda , 2002 , P.46وبريدا  

وإن إمكانية ومحاولة قياس بلد معين يعلط وجوباً أنع قد تحقق ولع قياة وقد يكون من الس ولة أو 

 ن للا لا يلفط وجودها.الصعوبة  كان قياس ا ولك

ومعرفة القياة الحقيقية لبلد معين أمر  اع  للجدل وقد يكون نسبياً م حت  لو كان للعالية التط      

أمكن قياس ا طرفان محددان م إلا أن الدقة المطلقة في تسكين القيم على البلود لات العلاقة تبق  مستحيلة 

إذ مجاوعة  ااستلادكن تعريفع بأنع ملج قياة لما تم تحققع م وللا يرج  إذ ما يعرف بالتقييم والذه يم

من الأسس والقواعد والمبادئ م ولا يمكن أن يخلو التقييم م إعافة إذ الاعتماد على التقدير والتخاين والتوق  

م وكل للا يجعل البلد الذه تحقق هذا وأورد مجلس معايير المحاسبة الدولية شروطاً  اسة للاعتراف 

       ( : Epstien & Mirza , 2002, P.66 وهط 
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يجب أن يتوفر في البلد تعريف علصر من علا  القوائم المالية : فعلى سبيل المثال المورد يجب أن يقابل  .أ

 تعريف الأصل .

تقدير درجة عدم التأكد المتعلقة بالملاف  الاقتصادية المستقبلية المتعلقة بالبلد والتط سوف تتدفق إذ  .ب

تكلفة لاويجب أن يكون التقدير بلاط على دليل متوفر علد إعداد القوائم المالية مثل تطبيق قاعد   الملشأ 

 أو القياة القابلة للتحقق أي ما أقل علد تقدير قياة بااعة آ ر المد .

للقدية معين من اللاحية ا رفة ما يساويع بلدكون قياة أو تكلفة البلد يمكن قياس ا حيث يمكن معج. أن ت

ن بين الصفات  ملأساسيتين اوالملاطمة واللتان تعتبران الصفتينيجب أن يراع  في عالية القياس الصدق و

 المحاسبية.للاعلومات  اللوعية

ويعتبر البلد ملائماً إلا كانت المعلومات علع ل ا القدر  على إيجاد ا تلاف في القرار لدى الملاطمة: د. 

لد قرارات للآ رين م وتتأثر الملاطمة بالأهاية اللسبية للبلد وطبيعة البالمستثارين أو المقرعين أو متخذه ال

 الملائم.

ل البلد اويكون البلد ماثلاً بصدق أو صحيحاً إلا كانت المعلومات على البلد مطابقة لواق  ح :الصدقهـ. 

 .يادية و الية من أه أ طاط جوهريةصف بالحتالتط تمثلع م وكذلا بعيد  عن التحيز وت

 : ياسالق

 ,Wolk etal.,2001    ويمكن تعريف القياس بأنع تخصيص الأرقام لخصائص الأشياط التط يمكن قياس ا   

P. 121) أو هو عالية تخصيص الأرقام لأشياط أو  صائص وفقاً لقواعد وأسس معيلة    مBelkaoui , 

2000,P. 37 ة للعلا  ة تحديد القيم اللقدي(م وما يرتب) مل ا بالقياس المحاسبط فياكن تعريفع بأنع عالي

التط سيتم الاعتراف ب ا في القوائم المالية وتظ ر في الميزانية العاومية وقائمة الد ل   المجا  العرق 

 ( .68م ص . 1999اسبين القانونيين م للاح

ولعل القياس بالتعريف السابق يتاان نواد معيلة كالتخصيص ويتم للا من  لال الشخص الذه يقوم 

احب م ويمكن أن يصلاداً إذ قواعد وأسس قياس محدد القياس باستخدام أسلول أو أدا  قياس معيلة استب

لقواعد م أو ا طريق القياس :بالشخص الذه يقوم بالقياس م أو التخصيص التحيز في القياس في أكثر من ناحية

م ددات التط تحول دون القياس السليم أو بالقيود والمح ام أو بعالية القياس لاتوالأسس م أو الشيط المقاس

 لوه قياس ا في الشيط المقاسمللصفة أو الخاصية الم
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اييس قمن أنواع المعدد دل على للا م لو الخصائص الملوه قياس ااجت ادية القياس في ظل عدم وعود أو  

ه يتم ذم ويعتبر القياس هو العال الالتط سوف نتعرف علي ا حيث إن بعا ا مرتب) بالحكم الشخصي

 أساساً في م لة المحاسبة حيث يعلط ملج قيم على شكل أرقام للبلود المراد قياس ا .

 : (  Kieso etal.,2003,P.501     أما عن أنواع المقاييس ف ط

بتصليف الأشياط المقاسة دون ترتيب ا أو ملح ا أرقاماً م ويتم تحديد أنواع الأشياط  : ويعل  المقياس الاساطأ.

التزاماتم الأصول المتداولة إذ : نقدية وحسابات مات م كتصليف بلود الميزانية إذ: أصول عان مجاوع

مديلة وبااعة ومقدمات ومستحقات وأ رى م وكذلا الأمر في تصليف بلود قائمة التدفقات اللقدية إذ : 

بتحديد بلود  ب)ساط فق) يرتنشاطات تشغيلية واستثمارية وتمويلية م م  الانتباه إذ أن التصليف الا

 وأبرز مثال على للا هو دليل الحسابات.  يب ا أو ملح ا أرقاماً ة دون ترترئيس

م  أفالأصغر م  مإذ الأسماط التفصيلية مثل أكبر بتاييز الأشياط المقاسة استلاداً  ويعل  المقياس الترتيبط:ل.

  يمكن ملج قيم ل ذه الأشياط مأسوأم فياكن ترتيب الأشياط حسب أدا  القياس المستخدمة ولكن أيااً لا

ا لملكية علدما يكون هلالوالأمثلة على للا كثير  في المحاسبة مثل : إجمالي الأصول أكبر من حقوق ا

لشركات طويلة الأجل في ام والأصول المتداولة أقل من الأصول المال أكبر من الأرباد المحتجز  م ورأسمطلوبات

 حل المتعدد  أكثر إفصاحاً من قائمة الد ل لات المرحلة الواحد .م وقائمة الد ل لات المراالصلاعية

 لج قيم رقاية للأشياط المقاسة ولكن عان فئات ويكون للصفر قياةم والقيم  ويعل  المقياس الفئوه:ج. 

ة م مثل : قياس درجاسم والصفر لا يعلط أنع لا شيط يقه أرقاماً صحيحة  الية من الكسورتكون مطلقة أ 

صفر يعلط لمساطاً فا ن اراً إذ صفردرجات  1لدى المتلبئ الجوه يحددها في ملطقة معيلة مثلاً من  الحرار 

درجة حرار  متدنية ولا يعلط عدم وجود درجة حرار  م والمقياس الفئوه في المحاسبة  ير مستخدم كون ا 

 تتعامل م  الأرقام التط ل ا قياة  ا في للا الصفر.

هو المقياس الذه يبلط على الأرقام وكسورها والصفر يعلط عدم توفر القياة م وهذا و د. المقياس اللسبط: 

 ن الشيط الذه لا يمكن قياسع لاويلبلط عليع العال المحاسبط حيث إ اللوع من المقاييس هو الأكثر دقة 

ج كانت صفراً ربيمكن تسجيلع أو ملحع قياة ولو نظرنا إذ أرقام قائمة الد ل وتبين أن نتيجة الأعمال من  ال

 فذلا يعلط عدم تحقيق أرباد.

وتبرز أهاية هذا القياس علد التحليل المالي للأرقام التط تتاال ا القوائم المالية بإيجاد علاقات بين أرقام    

يعلط أن الأصول المتداولة   1: 8 أو %800ل ا دلالات ومعايير ومعاني م فقوللا مثلاً أن معيار نسبة التداول 

  ب ا أن تساوه ععف قياة الالتزامات المتداولة.يفترض 
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ة ن من بين الصفات اللوعية التط تم التطرق إلي ا صفالتحقق والقياس علاقة وثيقة حيث إ والعلاقة بين 

قابلية التحقق م والتط تعلط الوصول إذ لات اللتائج المحاسبية بغض اللظر عن الشخص الذه يقوم بالقياس 

ن القياس يتم وفق قواعد وأسس والحيادية والبعد عن التحيز حيث إ ة القياس م ويتعلق للا  وعوعي

لا يمكن  سبياً حيثما أسلفلا من قبل فإن للا يعتبر نمجرد  بعيداً عن العشوائية والتد ل الشخصي م وك

 أن يكون القياس مطلق الدقة. 

  -:علاقة التاخم بالمحاسبة

المحاسبة  تقوم علي ا لتكلفة التاريخية أحد المبادئ الأساسية التطيعتبر مبدأ اكما لكر الباحث سابقا      

م سداده الشركة بالسعر الذه ت الحديثة م حيث وفقا ل ذا المبدأ يتم إثبات الأصول والخدمات التط تقتلي ا

اسبط فإن القوائم المالية وهط مخرجات اللظام المح أو تم الالتزام بسداده نقدا في تاري  الشراط. وبالتالي

عن القياة الحالية للعديد من بلودها ور م هذا فإن القوائم المالية المعد   تمثل سجلا تاريخيا ولا تعبر دائماً 

وظلت  التكلفة التاريخية لقيت قبولاً واستحسانا من العديد من الأطراف الم تاة بالشركات على أساس

موعوعية ويمكن التحقق  أساس يعتبر أكثر م نظراً لأن ا تعد علىلشركاتكاصدر أساسي للاعلومات حول ا

 ملع . 

المحاسبط وهو ثبات القو  الشرائية لوحد  القياس  ن مبدأ التكلفة التاريخية يرتب) بالافتراضحيث إ     

علع انخفاض في القو  الشرائية للعالة   وحد  القياس   المستخدمة  وهط العالة م في حين التاخم يترتب

تر  فترات انخفاض القو  الشرائية وهط ف م فإن الالتزام  بدأ التكلفة التاريخية فيالمحاسبط  في الإثبات

في القوائم المالية المعد  على أساس التكلفة  الوارد  التاخم سوف تلعكس سلباً على موعوعية البيانات

 التاريخية . 

حاسبط فإن الأرباد اللقدية القياس المستخدمة في التسجيل الم الشرائية لوحد  ففط حالة انخفاض القياة

 التاريخية لا تعكس بالضرور  الزياد  أو اللقص في الثرو  حيث يصعب الفصل بين أرباد من  لال التكلفة

وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية  اللشاط وأرباد الحياز  للأصول المختلفة . وكذلا فإن قائمة المركز المالي المعد 

حيث تتاان تجايعات لوحدات  ير متساوية في  الثرو  في ظل التاخم م لا تعكس القياة الحقيقية لقياة

 القياة . 

من  لال التأثير على الأصول والالتزامات اللقدية و ير أيااً الوع  المالي للشركة  التاخم علىي ثر و     

 م اللقدية
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. وعلى العكس من  شرائيةباللسبة للأصول اللقدية تخسر جزطا من قيات ا نتيجة لانخفاض القياة ال حيث 

يكون مفيد للشركة حيث إن ا ستقوم بسداد  هذا فإن الاحتفاظ بالالتزامات المالية في فترات حدوث التاخم

عدد وحدات العالة ولكن لات قو  شرائية أقل . وهو ما  هذه الالتزامات في المستقبل باستخدام نفس

اف المقرعة مثل هذه الخسائر في فترات تاخم ف ط وحت  تتجلب الأطر  يعتبر  سار  للطرف المقرض ول ذا

 سلة وهذا ماحدث في الارجلتينالفائد  باللسبة للالتزامات المالية طويلة وقصير  الأجل م  تزيد من معدلات

التاخم العالية  ش رياً نتيجة لمعدلات % 6.9معدلات الفائد  للاصارف لتصل إذ  ارتفعت حيث 1979

  لال تلا الفتر  . التط ش دت ا الأرجلتين 

الأصول  ير اللقدية يلعكس في كل من قائمة الد ل والميزانية العاومية . ففط  إن تأثير التاخم على     

 البا ما يكون  حدوث التاخم فإن إيرادات المبيعات الحالية سوف يتم مقابلت ا  خزون البااعة التط حالة

باهتلاكات تم احتساب ا على  لإيرادات يتم مقابلت اها ملذ عد  ش ور ماعية وكذلا هذه اقد تم شراؤ 

ج ة العديد القوائم المالية قد تا  الشركة في موا التكلفة التاريخية للااتلكات. هذه التأثيرات للتاخم على

عالية إظ ار الأصول في القوائم  كما أشار الباحث إنالتصحيحية اللازمة .ف من المشاكل إلا لم تتخذ الإجراطات

 قيات ا الحقيقية نتيجة للتاخم ي ده في المقابل إذ تخفيض قياة المصروفات الذه بدوره ية بأقل منالمال

مطالبات وم شرات  ي ده إذ ارتفاع رقم الأرباد م وكذلا فإن المبالغة في رقم الأرباد للشركة يمكن من ظ ور

 -سلبية عد  مل ا :

 . الشركةاط الضريبية المفروعة علىارتفاع في قياة الأعب -أ

  . من قبل العمال المطالبة بزياد  المرتبات -ل

    .المطالبة بتوزيعات أرباد من قبل المساهاين  -ج

 . ردود فعل سلبية من الحكومات المايفة على الشركة   مثل فرض ضرائب تصاعدية على الأرباد( -د 

    .مال الشركةتآكل رأس  -ه 

الاستثمار العلاقة بين صافي الربج وصافي رأس المال  يبين معدل عدم سلامة معدل الاستثمار م حيث -و  

 مجاوع الأصول أحيانا أ رى .  المستثار أحيانا وبيلع وبين

من قبل الشركة فإن معدلات الربج أو معدلات  في حال ارتفاع الأسعار وإتباع مبدأ التكلفة التاريخية     

 -الآف : الاستثمار تصبج  ير سلياة وللا بسبب
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 تظ ر مبالغا في ا . الأرباد التط تتاال ا قوائم الد لإن   - 

قيات ا  م وهط تقل كثيرا عنكل ا أو بعا ا بقيات ا التاريخيةالمال وقياة مجاوع الأصول تظ ر  قياة رأس - 

ية الشرائية للوحدات اللقد الحالية . إن إ فاق الشركات في تعديل البيانات المالية نتيجة لانخفاض القو 

المالية من حيث صعوبة ف م ومقارنة الأداط لتلا  المستخدمة في القياس ي ثر كذلا على مستخدمط القوائم

الأ ير  عن كيفية إ فاق المحاسبة التقليدية المبلية على التكلفة التاريخية  الشركات . الكثير قيل في السلوات

والمستثارون مثلا لا  التاخم فالمحللون الماليونالتعبير عن الوع  المالي الحقيقط للشركة أثلاط فترات  في

  .يستطيعون اتخال قرارات مالية جوهرية بدون ف م لتأثيرات التاخم

مجاوعات المستخدمين.  المحاسبط المستخدم وكذلا تفسيراتع تعتبر ضرورية لكل ل ذا فإن نظام القياس    

الأس م ودرجة الاستقرار للأنشطة  أسعارإن قياس الد ل لع علاقة بالعديد من المجالات مثل تحديد 

يتعلق بالشركات المتعدد  الجلسية هذا الاهتمام  الاقتصادية وتأمين الوظائف واللاو الاقتصاده. فيما

المستخدمين الم تاين بالشركة والموجودين في دول مختلفة م  إتباع م  يتااعف بسبب وجود مجاوعات من

 م وحيث إن ماتلكات الشركات الدولية والشركات متعدد  الجلسيةفي القياس المحاسبط لتقاليد مختلفة

قوائم ا المالية الموحد  لتأثير  واسعة الانتشار في العديد من الدول والأقاليم المختلفة بالتالي فإن فرصة تعرض

م بالعديد من الإجراطات اللازمة لبيان أثر التاخ التاخم عالية وهو ما يتطلب من هذه الشركات القيام

 والشركات التابعة ومن ثم إعداد القوائم المالية الموحد  .  قبل ترجاة القوائم المالية للفروع

آثار تاخم رقم الأرباد للقوائم المالية وما يترتب علع من مشاكل متعدد  قد  وفي محاولة للتغلب على     

اللشاط  الحد من تاخيم أرباد م في ت المحاسبية التط تسالمحاسبين إذ اتخال بعض الإجراطا يلجأ بعض

 -ومل ا على سبيل المثال :

 معالجة اهتلاكات الأصول الثابتة : -

من الأصول  الاهتلاك السلوه للأصول الثابتة في ظل التاخم لا يمثل التكلفة الحقيقية لما ي تلا حيث إن 

ة هذه المشكلة الجمع الثابتة مما يلعكس سلبا على موعوعية صافي د ل اللشاط فقد حاول المحاسبون

 بشكل جزئي بإحدى الطريقتين :

الاهتلاك   القس) المعجل ( حيث بإتباع هذه الطريقة يحاول  طريقة القس) المتلاقص لاحتسال -أ 

التكلفة التاريخية وتقليل الفتر  الزملية بين تاري  اقتلاط الأصل وتاري  اهتلاكع  المحاسبون التعجيل بإطفاط

 ليب المحاسبة .دون التخلي عن أسا م
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الطريقة إعاد  تقدير الأصول الثابتة على أساس التكلفة  طريقة التكلفة الاستبدالية م يتم بلاط على هذه -ل 

على القياة المعدلة يتم احتسال أقساط الاهتلاك  الأسعار القياسية ل ا وبلاطً  الاستبدالية ل ا أو باستخدام

 لاهتلاك المحسول على أساس التكلفة التاريخية للأصليحال حسال مجا  الاهتلاك بقس) ا . حيث

 ويحال حسال احتياطط زياد  التكلفة الاستبدالية بالفرق .

المحققة عن طريق التكلفة التاريخية في شكل احتياطيات وللا لغرض مواج ة  حجز جزط من الأرباد - 

 قابلة للتوزي  .استبدال الأصول القديمة بأصول جديد  وتخفيض رقم الأرباد ال تكاليف

لما ل ذه الطريقة من  تلجأ الإدار  إذ إتباع طريقة الوارد أ يراً صادرا أولاً في تقويم المخزون السلعط قد - 

كن لسعر قرل ما يمأ للاخزون والتط تكون  أهاية في مقابلة إيرادات المبيعات الحالية بالتكاليف الحالية

 السوق وفق هذه الطريقة .

 قياة بعض بلود قائمة المركز المالي.  إعاد  تقدير - 

ن هذه الطرق تعرعت في العاوم لانتقادات بسبب فإ ر م س ولة تطبيق هذا المد ل من ناحية عالية      

التقدير الشخصي بالإعافة إذ معالجت ا الجزئية للاشاكل المحاسبية المترتبة  اعتمادها في كثير من الأحيان على

إعداد  جللاول هذه المشكلة بشكل شامل ومن أ البحث عن الطرق التط تت م وكان لابد منالتاخم عن

 اتالتكلفة التاريخية في فتر  قوائم مالية أكثر موعوعية وتفاديا للقصور في القوائم المالية المعد  على أساس

 :البحث عن أسس أ رى للقياس ومن هذه الأسس م لجأ مفكرو المحاسبة إذالتاخم أو المعدلة بشكل جزئي

هذه الطريقة استخدام التكلفة التاريخية لقياس المعاملات  م حيث يتم وفقأساس وحد  اللقد الثابتة -

 وحد  القياس اللقده . الاقتصادية بيلما يتم تعديل

أساس بديل للتكلفة التاريخية لقياس  أساس القياة الجارية م حيث يتم وفق هذه الطريقة استخدام -

 .قده المعاول ب انفس وحد  القياس الل الاستارار في استخدام المعاملات الاقتصادية م 

الثابتة م حيث يتم استخدام بديل آ ر للتكلفة التاريخية م   أساس القياة الجارية م  وحد  اللقد - 

س . إن ا تيار أساللالشأ اللقدية المستخدمة للاحاسبة عن المعاملات الاقتصادية  تعديل وحد  القياس

 أبوزيد  المالية جة القوائم المالية بدون شا ستترتب عليع انعكاسات مختلفة على القوائمفي معال معين

  (8002م
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    .موعوع البدائل بشيط من التفصيل وسيتلاول الباحث لاحقاً م 

 الأصول  بدائل تقييم

 البديل الأول : التكلفة التاريخية

بط لمالية الكثير من اللقاش والجدل في الأدل المحاسأثار أساس التكلفة التاريخية في قياس علا  القوائم ا

د هذا والتطبيق العالي  لال العقود الماعية وانقسم المفكرون والمحاسبون بين م يد ومعارض لاعتما

الأساس م وقد ازدادت حد  المعارعة في ظل تطور حاجات مستخدمط القوائم المالية وما ترتب على للا 

 العال على تحقيق هذه الأهداف والحاجات. من أهداف ل ذه القوائم م و 

 وقبل الخوض في مايزات هذا الأساس ومعوقاتع م يمكن تلخيص متطلبات مبدأ التكلفة التاريخية باللقاط

 -(:12ص. م1991م وآ رون   دهاش الآتية

 ةتقاس قياة جاي  الأصول والخدمات التط تحصل علي ا الملشأ  بتكلفة الحصول علي ا ووعع ا بحال* 

 جاهز  للاستعمال.

 ليف بالمبالغ المستثار  ويعبر عل ا بوحدات نقدية أو ما يعادل ا.اتقاس التك* 

يجب أن تصلف التكاليف لتس يل م اة معالجت ا محاسبيامً فاثلاً لو تم شراط عقار يتكون من أرض * 

على مدار  تكلفة البلاط م يجب أن توزع التكلفة الكلية محاسبياً بين الأرض والبلاط ليتم اهتلاك وبلاط

 عاره الإنتاجط المقدر.

 .في كل فتر  محاسبية تلزل تكلفة الحصول على إيراد الفتر  من هذا الإيراد لتحديد الربج* 

م و ا  ياز  الأصوليجب أن تقيم الالتزامات على أساس تاريخطم وللا لأن الالتزامات تلشأ نتيجة ح* 

اً للأساس م هط الأ رى وفقيتاريخية م فإن هذه الالتزامات لا بد أن تقيم  أصلاً بالتكلفة الأن الأصول تق

 التاريخط.

 (  Pp: 446 Belkaoui,2002,وتقوم التكلفة التاريخية على الافتراعات التالية    

 *استقرار وثبات القو  الشرائية لللقود.

 *مبدأ المقابلة بين الإيرادات والمصروفات التط تم تحال ا في سبيل ا.

 ن التكلفة التاريخية تمثل نفقة قد تحققت.مف وم التحقق حيث إ *

 *إن استخدام ا هو ميز  تجا  بين علا  القوائم المالية.
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عيت ا م لأن من صحت ا وموعو  قويرى م يدو محاسبة التكلفة التاريخية أن التكلفة تتايز بس ولة التحق  

أو المعاملة التجاريةم كما أن ا  ير قابلة للجدل أو الأسعار محدد  ومعروفة بالكامل علد حدوث الصفقة 

التغير وأن ا واقعية لتوافر المستلدات والوثائق الم يد  ل ام وهط بالتالي دقيقة ول ا أساس حقيقط وموعوعط 

قابل للصحة والتحقق و ير  اععة للحكم الشخصي وتوفر للاحاسبين طريقة عالية وس لة لتسجيل قيم 

 ( 19- 12 :ص صم  1991م وآ رونية .  دهاش الأصول في الميزان

استخدام التكلفة التاريخية في تقييم الأصول وتفايل ا على أساليب التقييم الأ رى إذ الأسبال  ىويعز 

 -(:  Kieso etal., 2001,P..501التالية  

 إن التكلفة تعكس القياة العادلة في تاري  الاقتلاط .* 

 دوث عاليات فعلية وليست افتراعية وبالتالي ف ط أكثر موثوقية.تعبر التكلفة التاريخية عن ح* 

 إن المكاسب والخسائر لا يعترف ب ا إلا علد بي  الأصل ولا تثبت بلاط على التوق  والتقدير.* 

رى في تطبيق مبدأ التكلفة التاريخية وعدم تطبيق البدائل الأ ه إذ الإ ار والاستارار وهلاك مبررات ت د  

م التاكن من الوصول إذ بديل يكافئ بدقتع وموعوعيتع مبدأ التكلفة التاريخية وهذه المبررات وللا لعد

 -هط:

يعتبر مبدأ التكلفة التاريخية أكثر بدائل التقييم موعوعية وللا بالبعد عن التحيز والالتزام بالحيادية  -

ا الأمور الحكاية لصالج الأدلة ومم وتجلب مال الرأه الشخصيعلد القياس وعلد الاعتراف والتحقق وعدم إع

 هو مثبت دقتع وصحتع حت  لو كان يشوبع من الانتقادات ما يشوبع.

 ا. لحقيقة علد إثبات اللفقة وقت نشوئيتايز مبدأ التكلفة التاريخية بالصدق والواقعية وا -

تغلاط عن مم إن الاسعدم القدر  على إيجاد بديل تقييم يحل محل التكلفة التاريخية يتايز بالقبول العا -

التكلفة التاريخية باللسبة للأصول طويلة الأجل يعلط الاعتراف  كاسب و سائر لم تتحقق ور ا تتحول 

 الخسائر إذ مكاسب أو العكس ما دام أن الأصل لا يزال مالوكاً ولم يتم التخلص ملع.

ن لفة التاريخية يجعل الأمر مإن توزي  تكلفة الأصل علد إعاد  تقيياع بطرق أ رى  ير طريقة التك -

 الصعوبة  كان.

التاريخية م  فرض الاستارارية التط تعلط أن الملشأ  مستار  إذ أجل  ير  التكلفة يتوافق تطبيق مبدأ -

 محدود.
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 إن تطبيق مبدأ التكلفة التاريخية يعلط قابلية المعلومات التط تحتوي ا القوائم المالية للاقارنة. -

 أ التكلفة التاريخية م  مف وم الحيطة والحذر.يتوافق مبد -

إن الأ ذ ببديل تقييم آ ر  ير مبدأ التكلفة التاريخية ي ده إذ بذل ج ود كبير  في احتسال القيم  -

 الجارية أو الحالية أو  يرها.

ف إن معده ومستعالي القوائم المالية لا ي تاون على الأ لب باحتسال البدائل الأ رى للتقييم  لا  -

 التكلفة التاريخية وبالتالي فلا ي تاون  عرفت ا.

إ ار كثير من أصحال العلاقة على تطبيق مبدأ التكلفة التاريخية دون  يرها من بدائل التقييم م كالج ات  -

 الضريبية والإنتمائية.

الية السوق   عيعتبر مبدأ التكلفة التاريخية هو البديل الأفال من بين بدائل التقييم في حال  يال ف - 

Henreksen & Breda,2002,Pp: 177-178   ) 

يمكن وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية إيجاد اتجاه زملط تاريخط للتكاليف التط تبل  على التكلفة التاريخية  -

 (. Kieso etal.2003,P.44وللا يساعد في التحليل المالي المبلط على الاتجاه   

كثير من المراج  والدراسات السابقة إذ المبررات والايجابيات في استخدام أساس وبالر م من الإشار  في ال   

أعلاهم إلا أن سلبيات هذا الأساس كانت  إليعالتكلفة التاريخية التط في معظا ا دارت حول ما تم الإشار  

ن ا الأساس م ظ ور محاولات الخروج عن هذوالجدلم وكانت دافعاً باستارار إذعلى الدوام محور التفكير 

قم م ويمكن القول بأن عيول أساس التكلفة التاريخية كانت تتفاات المحاسبية في العديد من الدولقبل ال يئ

تخدمة م وتوس  الفئات المس ب ا م  تطور المحاسبة وأهداف اوتزداد أهايت ا واهتمام المفكرين والمحاسبين

 ظل التغيرات الاقتصادية والتطور التكلولوجط لمخرجات اللظام المحاسبطم وتطور حاجات هذه الفئات في

 المتسارع  لال العقود الأ ير  من القرن الماضي.

فقد وج ت بعض الانتقادات للايزانية العاومية المعد  على أساس التكلفة التاريخية و ا ي ثر على إمكانية 

( ما   Epstein and Mirza, 2001,Pp:70-71  تحقق الفائد  من هذه القائمةم وأهم هذه الانتقادات 

 يأف:

أن التكلفة التاريخية لا تعكس على الأ لب القياة الجارية وبالتالي لا تصلج الميزانية العاومية كا شر * 

 للقياة الاقتصادية للالشأ  أو للتلب  ب ا.
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مم ذأثر حقيقة وجود التقدير في تحديد القياة الدفترية للعديد من الأصول مثل تقدير تحصيل ال* 

 المديلة وبي  المخزون والعار الإنتاجط للأصول طويلة الأجل مما يعلط تد ل الحكم الشخصي أحياناُ.

 إهمال بلود لات قياة مالية للالشأ  مثل الش ر  المولد  دا لياً.* 

 إهمال ا وبشكل كبير للقياة الزملية لعلا  الميزانية العاومية.* 

ض  ير م وهذا افترالى افتراض ثبات الأسعار واستقرارها وعدم تغيرها إن التكلفة التاريخية تقوم ع*     

ن الأسعار في تغير مستار نتيجة لعوامل السوق التط  وجب ا يتم تحديد الأسعار ملطقط ومستحيلم إل إ 

في  استلاداً إذ عوامل العرض والطلب  ا في للا الأصول والموجودات التط تمتلك ا الملشأ  م إعافة إذ التغير

التكلولوجيا التط تتطور باستارارم م دية إذ ءعة أكبر ودقة أكثر وأسعار أعلى و ير للا من العوامل 

الأ رى التط ت ثر تأثيراً مباشراً على الأسعار م فما تم شراؤه بالأمس أصبج اليوم بسعر مختلف موقد لاحظلا 

 –أ  نظام مفتود باعتبار أن الملش –ئة الاقتصادية للا في الأمثلة الافتتاحية عن التكلفة التاريخية فإن البي

الأسعار  م إلن فافتراض ثباتبالتاخم وتغير أسعار  ف العالة مليئة بالتغيرات  صوصاً ما يتعلق مل ا

م   م وهذا أيااً افتراض  ير صحيج فالقو  الشرائية لللقود تلخفضتراض ثبات القو  الشرائية لللقوديعلط اق

وحدات من سلعة معيلة في ظل أسعار الأمس أصبج اليوم  ار الذه كان يتم بع شراط  اسلديلالتاخم م فا

لا يتم شراط إلا وحدتين من لات السلعةم حيث تشير بذلا إذ انخفاض القو  الشرائية للقود معيلة في زمن 

   الشرائية.ثل القو معين م فالمتغيران   وحد  اللقد م الزمن ( هما متغيران مستقلان للاتغير التاب  الذه يم

إن الاستارار في تطبيق مبدأ التكلفة التاريخية يعلط استارار دمج القيم المختلفة في القوائم المالية م *  

والتط تشكل التكلفة التاريخية أكبر عائق أمام توحيدها نظراً لبعدها الزملطم وفي للا فإن التكلفة التاريخية 

دها الزملطم وفي للا فإن التكلفة التاريخية تتاان أ طاط الزمن أو أكبر عائق أمام توحيدها نظراً لبع

صول طويلة م فاثلاً يتم جا  الأ لتط أنفقت في أوقات زملية مختلفةالوقت باعتبارها تجا  بين التكاليف ا

ابلة قالأجل المسجلة بالتكلفة التاريخية م  الأصول المتداولة المسجلة بأكثر من طريقة أ رى كالقياة ال

يس فق) إذ م ولف الأوقات التط تمت ب ا التكاليفم متغاعية بذلا عن ا تلا للتحقق أو التكلفة الجارية

هذا الحد بل إن التكاليف للأصول طويلة الأجل قد تكون أنفقت في فترات زملية مختلفة  ستويات أسعار 

 وقوى شرائية مختلفة.

عبير داد القوائم المالية ابتعاداً عن التاثيل الصادق والتيعتبر التاسا  بدأ التكلفة التاريخية في إع*     

 م د القوائم الماليةبصدق عما تمثلع هذه الأرقام علد إعدا
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فالأصول التط اشتريت ملذ وقت بعيد و اصة التط لا تخا  للإهتلاك كالأراضي التط ارتفعت أسعارها 

عبير ائم المالية ابتعاداً عن التاثيل الصادق والتالجارية لا تزال تسجل بتكلفت ا التاريخية في إعداد القو 

بصدق عما تمثلع هذه الأرقام علد إعداد القوائم الماليةم فالأصول التط اشتريت ملذ وقت بعيد و اصة التط 

 ام اقتلائ جل بتكلفت ا التاريخية علدلا تخا  للإهتلاك كالأراضي التط ارتفعت أسعارها الجارية لا تزال تس

ذه تظ ر بع في القوائم المالية بعيد كل البعد عن حقيقت ا وبذلا فإن المركز المالي يكون  ير ماثل فالمبلغ ال

 بصدق لما عليع الملتشأ .

ة افإن التاسا  بدأ التكلفة التاريخية يظ ر الأصول المسجلة إما ماخاة وإما مخفاة م وتكون مخ*      

ة لم يتم الاعتراف بعم وفي كلا الحالتين فلا تتساوى التكلفإلا كان المبلغ المسجل للأصل يتاان ارتفاعاً 

 كانت أم مخفاةم وللا يعلط أن التكلفة التاريخية لا تساوهأالتاريخية م  التكلفة الجارية للأصل ماخاة 

ثين من معايير وثلا  ةالتكلفة القابلة للتحقق م وتطبيق مف وم الانخفاض وفقاً لما ورد في المعيار رقم ست

سبة الدولية الصادر  عن مجلس معايير المحاسبة الدولية يتاان اعترافا بتاخم الأصول  وجب قيات ا المحا

 الدفترية وبالتالي تخفيا ا إذ القياة القابلة للاسترداد.   

ن اس الد ل الحقيقط للالشأ  م حيث إ إن التاسا  بدأ التكلفة التاريخية ي ده إذ عدم إمكانية قي*    

( الصادر  عن مجلس معايير  6 ل الشامل وفقاً لما ورد في نشر  مفاهيم المحاسبة المالية رقم   مف وم الد 

المحاسبة المالية الأمريكي يعرف بأنع   التغير في حقوق الملكية   صافي الأصول(  لملشأ  معيلة  لال فتر  

تشال كل التغيرات في حقوق زملية معيلة من العاليات والأحداث والظروف الأ رى من  ير المالكين م و 

عات إذ الملاك  م أو التوزي الكينالملكية  لال فتر  زملية معيلة ما عدا تلا التط تلشأ نتيجة لاستثمارات الم

ية كالذه يطرأ على التكلفة التاريخية للأصول طويلة الأجل هو في حقيقتع تغير في حقوق المل ويعتبر الأثر

 ع يرتب) بأصول لم تشتر بغرض إعاد  بيع ا.أنولكن لا يتم إثباتع م بدعوى 

ن التكلفة التاريخية ت تم فق) بالتكلفة علد الاقتلاط أه في وقت همال القياة الزملية لللقود حيث إ إ*     

نشوط اللفقةم ولا يتم أ ذ عامل الزمن بعين الاعتبار وأثره على قياة اللقود في وقت لاحق لوقت الاقتلاط 

 في أوقات زملية مختلفة.فيتم  ل) قيم نشأت 

إن التاسا  بدأ التكلفة التاريخية في ظل انخفاض أسعار الأصول ي ده إذ تآكل رأس المالم والمساس *     

 أرباد تكون صورية في لات ام برأس المال الذه يجب المحافظة عليعموللا بتوزي  
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لى رأس د ل الفتر م وبالتالي المحافظة ع تم تخفيا ا لمقدار الإنخفاص في الأصول فيحيث إن الأرباد لم ي

 المال من التآكل.

يترتب على تطبيق مبدأ التكلفة التاريخية باللسبة للأصول القابلة للإهتلاك الوصول إذ القياة الصفرية *    

 ادم الاستغلاط عن الأصل نظراً لاستاراره في تقديم الخدمات للالشأ  م وهذعللأصل م أو القياة الرمزية م  

 أمر  ير عالي و ير ملطقط بإظ ار الأصل بقياة ديلار واحد مثلاً لعدم إمكانية اهتلاكع بعد.

فاع أمر لا يمكن  ا بالارتظل تخفيض العالة أو استقرار سعر  ف إن التاسا  بدأ التكلفة التاريخية في*    

م بيةط تتم بالعالة الأجلاليات التم و اصة في ظل الشركات المتعدد  الجلسيات أو ترجاة العتطبيقع

في أثر تخفيض العالة على التكلفة التاريخية ما من سبب يدعو للاستارار بالتاسا  بدأ التكلفة  أدُركوكما 

ار في للا يعلط م وأن الاستار تبة على تغيير أسعار  ف العالاتالتاريخية م  الفروق الكبير  في القيم المتر 

علدما تكون قياة القرض بالعالة الأجلبية بعد تخفيض العالة  ليحصإش ار إفلاس الشركةم كما يمكن أن 

لا تغطيع الأصول المالوكة م مما يعلط معع وجول إعاد  تقييم الأصول لكي تظ ر الميزانية  لطقية بجانبي ا 

 (  Nelson,1996,P.164   لا أن يتم الاقتصار على جانب واحد.

لا تعكس التغيرات في قياة الأدوات المالية اللاتجة عن تغير كما أن من عيول التكلفة التاريخية أن ا 

العديد من البلوك في الثمانيلات تصريج الرئيس السابق ل يئة تداول  تديأسعار الفائد  السوقيةموقد أ 

( ريتشارد وبريدن بأن محاسبة التكلفة التاريخية قد ت ده إذ المزيد من الخسائر  SECالأوراق المالية  

 (  Beattyم 1991    في أسواق البلوك .الكبير  

وكذلا يبرر معارعو أساس التكلفة التاريخية والداعون إذ التحول نحو أساس القياة الجارية أو العادلة 

 (  111ص.م  8008دعوت م إذ للا للأسبال التالية.  أسانيوسم 

ية التط تعال ائد  في البيئة المالإن قاعد  التكلفة التاريخية تفشل في قياس  الحقائق الاقتصادية الس -

 .في ا الملشأ  

ن عالية ع  تفشل قاعد  التكلفة التاريخية في توفير المعلومات الكافية عن المخاطر  والعائد اللاتج   -     

 .الاستثمار

في  الأدوات المالية المستخدمةلفة التاريخية كأساس للاحاسبة عن يصعب الاعتماد على قاعد  التك -

 رباد اللاتجة عن تقلبات الأسعارة المخاطرم نظراً لعدم اعتراف ا بالأتغطي
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م سواط أسعار الفائد  أم أسعار الصرفم وتأجيل ا إذ الفتر  التط تتحقق في ا هذه الأرباد فعلاً بالتصرف في 

 الأدا  المالية.

ة ادات حول أساس التكلفكما وجع مستخدمو المعلومات الملشور  في القوائم المالية العديد من الانتق

للاحاسبين    المجا  العرقة وتدور في نفس المحاور السابقة وهط متطابقة م  الانتقادات السابقالتاريخية 

 -(:411 ص.م8001/ مل اج الاونكتادم  القانونيين

 وقد أوجدت هذه العيول والمعوقات والانتقادات للاحاسبة التقليدية على أساس التكلفة التاريخية  

م وكان تامحاولات دائمة من المفكرين في الأدل المحاسبط في سعي م للتغلب على هذه السياسات والمعوق

التوجع العام ل ذا الفكر يقود نحو تطبيق أسس قياس محاسبية أ رى تعكس القياة الاقتصادية للالشأ  

 بشكل أو بأ ر.

م التط ظ رت على لتقييالمحاسبط وأوذ بدائل ا تعتبر التكلفة التاريخية هط أساس التقييمكما لكر سابقا    

م وارتب) نشوط المحاسبة ب ذا المبدأ بالر م من أن بدايات المحاسبة لم تش د إبراز هذا المف وم أرض الواق 

ولا  مع بسبب عدم وجود بدائل أ رى وحسبم فقد كان تطبيقع من بين الأسس التط يعتاد علي اعلى أن

أكثر البدائل موعوعية في  يال بديل يتايز بالقبول العامم وهذا ما دعا الملظرين في تزال التكلفة التاريخية 

مف وم التكلفة التاريخية على أنع من المبادئ المحاسبية التط يتاال ا الإطار المفاهياط  طتبلبعلم المحاسبة 

 ظ رت اتخذت منن كل المحاولات التط قييم الأ رىم حيث إ للظرية المحاسبة دون  يره من بدائل الت

 التكلفة التاريخية أساساً لإجراطات احتساب ا.

 ول مر .لأع كما هو علد تسجيلع فاضم وإبقائالتكلفة التاريخية بإثبات البلد بالارتفاع أو الانخ  وتعل

وقد تم تعريف التكلفة التاريخية باللسبة للأصول بأن ا القياة الموعوعية من اللقد أو شبع اللقد التط   

 ,.Kieso etalفي سبيل الحصول على أصل معين وإحااره للاوق  وت يئتع للاستعمال المقصود    تلفق

2003,P.501)   .) 

دير البااعة: ن طرق تقصول الجارية مثل الباائ م حيث إ كذلا فإن مبدأ التكلفة التاريخية يلطبق على الأ  

م والمتوس) المرجج م كل ا تطبيقات لمبدأ التكلفة LIFOم والوارد أ ياراً صادر أولاً FIFOالوارد أولاً صادر أولاً 

 التاريخية.
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واقعيت ا  يدل على والاستارار بتطبيق مبدأ التكلفة التاريخية قد يدل على موعوعية الأرقام ولكن لا   

 م أما بعد الإنفاق فلا يمكن القول بذلا.إلا علد حدوث التكلفة وتحال اوملطقيت ا 

التكلفة التاريخية تجعل هلاك فروقاً بين التكلفة التاريخية والتكلفة الجارية م ويمكن وهلاك م ثرات على     

 إدراج ا فيما يلي :

على أنع الزياد  المستار  في ارتفاع الأسعار م  _ كما عرفع الباحث سابقا _ ويعرف التاخم التاخم:أولاً : 

 وبذلا تكون القياة العادلة أعلى من التكلفة التاريخية.

 .ويعلط الانخفاض المستار في الأسعار وبذلا تكون القياة العادلة أقل من التكلفة التاريخية الكساد:نياً : ثا

قوم كثير من الدول بتخفيض عالت ا أمام العالات الأ رى وللا بتغيير أسعار  ف ت تخفيض العالة:ثالثاٌ : 

صبج ثر للا على التكلفة التاريخية أن ا تم وأ ن الأسعار التط كانت قبل التغييرعالت ا بحيث تكون أقل م

فالأصل الذه  ماليات التط تتم بالعالة الأجلبيةأقل من القياة العادلة وتظ ر المشكلة أيااً في ترجاة الع

يتم شراؤه بسعر  ف معين وعلد توريده يكون سعر الصرف مختلف تماماً عما تم إثباتع ي ده للا إذ 

 حدوث  سائر أو مكاسب كبير .

فتر  زملية  كبير  لالوللا يعلط استقرار سعر  ف العالة بارتفاع  استقرار العالة بسعر مرتف :رابعاً : 

م كما حصل م  اليورو حيث علدما طرد لأول مر  كان سعر  فع ملخفااً نسبياً عن سعر الاستقرار قصير 

ويترتب عليع أن الأصول م وهو ليس بالفرق الائيل وللا  لال أقل من ثلاث سلوات %81 ا يقارل 

 ها علد بداية ظ ور العالة قد تم تسجيل ا بأقل من اللازم. بالتكلفة التاريخية والتط تم شراؤ المسجلة 

وتبق  الموازنة بين الإيجابيات والسلبيات حسب ما يراه صاحب القرارم فلا يمكن الحديث عن وجول   

ليط ر ا يأف يوم في  ام العالم الذه نعيش والمتطبيق مبدأ التكلفة التاريخية بشكل مطلق وأبده فل

بالتغيرات يش د وجود بديل تقييم أفال من مبدأ التكلفة التاريخية م ويرى البعض الآن إمكانية تعديل 

القوائم المالية بأحد بدائل التقييم الأ رى كون للا أكثر ملاطمة للقرار الملوه اتخاله م ويعتبر مبدأ التكلفة 

و المبدأ الأفال في التطبيق كونع المبدأ الذه يتات  بالقبول العام من بين بدائل التقييم والذه التاريخية ه

 (  Nelson,1996,p.164   يلتج علع معلومات تعتبر أساساً سليماً لاتخال القرارات برشد وعقلانية.

 البديل الثاني: التكلفة التاريخية المعدلة  ستويات الأسعار:

 م فقد ظ رت محاولات عديد  لتقريب التكلفةتوجع إذ مبدأ التكلفة التاريخيةت التط نظراً للانتقادا

 م ةليعية بتعديل ا وفقاً لمفاهيم معقواالتاريخية إذ قيم 
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ومل ا التعديل  ستويات الأسعار المختلفة وللا باستخدام ما يسا  بالأرقام القياسية للحصول على قو  

  .شرائية ثابتة لوحد  العالة

   ناً ل   التكلفة التاريخية المعدلةالا شا أن نمولج محاسبة القو  الشرائية الثابتة والذه يعرف أحي    

ام التكلفة التاريخية . ففط ع مبدأم و ت إذ الفكر المحاسبط وهط اللقوداللمالج التط قدم أقدميعد من 

تحركات الأسعار ثم تبعع  دعا فيشر إذ ضرور  استخدام م شرات لتعديل الحسابات وفق 1911

Middleitch  ياسية العامة واقترد قيد علدما طلب ضرور  تعديل الحسابات بالأرقام الق 1912ففط عام

م ل ذا الغرضم يكون الطرف المدين فيع يمثل علا  المصاريف المرحلة إذ كشف الد لم والطرف محاسبط

 .Monetary Fluctuation  . (Litteleton and Zimmerman, 1992, Pالدائن يكون حسال ل   

ولكن م  للا فإن دراسة المشكلة دراسة جاد  ووع  أسس لطريقة القو  الشرائية الثابتة  كانت  (177

 Stablized  وأصدر كتابة المش ور  1980الذه بدأ بلشر سلسلة من المقالات ملذ  Sweenyعلى يد 

Accounting  1916في عام. 

عدل الذه يمثل م المستوى العام للأسعار طةاسعلى تعديل الأرقام التاريخية بو Sweenyوتعتاد طريقة    

تغير أسعار كل من السل  والخدمات  لال فتر  معيلةم وللا لجعل الأرقام الجديد  أكثر قدر  في التعبير 

/ أو معدل أن أسعار الموجودات قد تتغير باتجاه و  Sweenyعن التغير في المستوى العام للأسعار كما بين 

مختلف عن التغير في المستوى العام للأسعار بسبب أوعاع السوق المتعلقة بالموجود نفسع مثل الطلب 

 في فرق بين التغيركان هلاك  والعرض م لذا يتطلب استخدام م شرات الأسعار الخاصة ب ذه الموجودات وإن

  تحديد أرقام للاوجودات تكون أقرلوللا من أجل المساعد  على المستوى العام للأسعار والتغير اللسبط

قد درس ظاهر  التغير في الأسعار من  لال ثلاثة مستويات وبين كيفية قياس  Sweenyم وعليع فإن  للواق 

 ةالتغيير في تلا الأسعار لتكون الأساس المعتاد في تعديل الحسابات وهذه المستويات الثلاثة هط أول ثلاث

 ستويات التالية: مستويات سيسردها الباحث من الم

ويقصد بع التغير الذه يطرأ على الأسعار لمجاوعة من السل   : التغير في المستوى العام للأسعار أولاً :

لتط يتم ايمثل التغير في أسعار كل أو معظم السل  والخدمات والخدمات وأصلاف مختلفة من الباائ  أه 

ائية لمستوى العام للأسعار يعلط التغيير في القو  الشر م وهلا يلاحظ أن التغير في اتبادل ا في المجتا  ككل

م ويتعلق المستوى العام للأسعار بالقو  الشرائية لوحد  اللقد أهلوحد  اللقد المستخدمة في التعامل 

 ( .  Wolk etal.,2001,P.16          المحسوبة لكل السل  والخدمات على مستوى السوق 
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 المستوى العام للأسعار يكون باستخدام الأرقام القياسية العامةم للا لقدر  أن قياس التغير في sweenyويرى 

هذه الأرقام في عكس التغير في أسعار السل  والخدمات التط يتم تبادل ا في الأسواق على مستوى الاقتصاد 

ا في تحديد ي م ومن المعلوم أن هلاك عد  أرقام قياسية يمكن الاعتماد علالقومط وللا بين تاريخين مختلفين

 التغير في المستوى العام للأسعار مثل الرقم القياسي لأسعار الجالة والرقم القياسي للفقة المعيشة.

ويعلط المستوى المحدد للأسعار بوع  أرقام قياسية  :الخاص للأسعار  المحدد(التغير في المستوى ثانياً :

حق سعر يمثل التغير الذه يلتوى السوق.أه للتغيرات في الأسعار على مستوى سلعة معيلة وليس على مس

السلعة أو  دمة معيلة ومحدود  من السل  أو الخدمات بصفة  اصة وفي سوق معين بالذات م وقد أوعج 

Sweeny   أن التغير في مستوى الأسعار الخاص قد يكون متفقاً م  التغير في المستوى العام للأسعار أو

 خاصة يتم استخدام الأرقام القياسية الخاصة .ولقياس التغير في مستوى الأسعار ال

ى العام ويركز على نسبة التغير في سعر سلعة معيلة إذ المستو  : التغير في المستوى اللسبط للأسعار ثالثاً :

ثل الفرق يمأه ن التغيرات الأ رى.ل التغير اللسبط للأسعار  عزل عأو الخاص للأسعار م ولا يمكن احتسا

لمستوى العام للأسعار والتغير في المستوى الخاص لبعض السل  والخدمات . وإن هذا التغير ا بين التغير في

 عن ظاهر  التاخم. اً ناتج اً وهاي اً هو تغير حقيقط وليس تغير 

التغير في المستوى الدا لي للأسعار: ويعلط أ ذ الأسعار على مستوى البيئة المحلية أو الأسعار الخاصة  رابعاً :

 بالملشأ  .

 التغير في المستوى الخارجط للأسعار: ويعلط أ ذ الأسعار العالمية وليس الأسعار المحلية. امساً : 

وم  بداية حركة التأصيل العلاط للاحاسبة في بداية الستيلات لم يعد من المقبول في الأوساط الم لية     

يين ذلا كان رد فعل مجا  المحاسبوالأكاديمية تجاهل ظاهر  التغير في المستوى العام للأسعار وكلتيجة ل

-41الأمريكي إصدار الدراسة البحثية الأوذ التط تاالت أحد الفروض الأساسية على اللحو الآف  

44:,Pp1991, Moonitz  . يجب إعداد التقارير المالية باستخدام وحد  قياس ثابتة  ) 

تعديل التقارير المالية ب دف معالجة أثر ( نمولجاً مطورا ل Chambersم 1961فقد قدم    1961أما في عام 

 التغير في القو  الشرائية لوحد  اللقد يقوم على أساس فكر  التاييز بين العلا  اللقدية و ير اللقدية . 

ويقصد بالعلا  اللقدية بأن ا تلا الحقوق الواجبة التحصيل أو السداد في صور  عدد ثابت من وحدات    

 يع م ف ط إلن ثابتة من حيث كاية اللقد المستحقة م اللقد الجاره التعامل ف
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ومن أمثلت ا حسابات اللقدية والمديلون وأوراق القبض والدائلون وأوراق الدف  والسلدات طويلة الأجل 

م أما العلا   ير اللقدية  ف ط تلا العلا  التط لا تمثل حقوقاً في عدد ثابت  استحقاق االمسدد  في تاري  

اللقد الجاره التعامل ب ا وإنما تختلف تبعاً لا تلاف مستوى أسعارها م ومن أمثلت ا المخزون من وحدات 

 والموجودات الثابتة ومكونات حقوق الملكية . والاستثمارات العقارية السلعط 

التاييز بين العلا  اللقدية و ير اللقدية يقتصر فق) على علا   إن (Chambers,1965) وقد أوعج   

ز المالي م وان العلا  اللقدية لا تحتاج إذ تعديل قيات ا وللا لثبات كاية وحدات اللقد المستخدمة المرك

في التعبير عل ا م إلا إنع يفترض احتسال ما يعرف بـ   مكاسب و سائر القو  الشرائية   التط تترتب على 

عرض ي يةلاحتفاظ ببعض الموجودات اللقدن االتغير في المستوى العام للأسعارم إل إ الاحتفاظ ب ا  لال فترات 

الملشأ  في أوقات التاخم إذ  سائر في القو  الشرائية م أما العلا   ير اللقدية م فإن اللاولج يقضى 

بضرور  تعديل ا دون أن يترتب على للا التعديل أه مكاسب أو  سائر في القو  الشرائية لذا فإن عالية 

جاة أرقام تلا العلا  باستخدام وحد  قياس موحد  لكافة العلا  التعديل لا تغدو مجرد إعاد  تر 

 وبغض اللظر عن تاري  نشوط العلصر . 

  وحسب هذه الطريقة يتم تقييم الأصول على أساس التكلفة التاريخية م ولكن باستخدام وحد  نقد لات

بدأ التحقق م  تطبيق م -دتحديد رقم قياسي لتغيرات قياة وحد  اللقو  -قو  شرائية متكافئة كوحد  قياس

 .كأساس لإجراط المقابلة بين الإيرادات والمصروفات 

 البديل الثالث : التكلفة الجارية

ي دف أسلول التكلفة الجارية إذ القياس والتقرير عن الأصول واللفقات المرتبطة باستعمال تلا       

أو  لاستبداليةاالجارية بأسلول التكلفة  الأصول أو بيع ا بتكلفت ا الجاريةم ويطلق على أسلول التكلفة

 تكلفة إحلال الأصول.

 ظاهر  تغير الأسعار ومحاسبة القياة الجارية:

أشارت الأدبيات المحاسبية إذ البحث في مقاييس أكثر واقعية من التكلفة التاريخية قد بدأت ملذ فترات   

كانت هط   Theodore Limperg أن ج ود المفكر المحاسبط ((Camfferman,1998طويلةم فقد بين 

أساس نشأ  محاسبة القياة الاستبدالية في هوللدا م وكان للا نتيجة لج وده المتواصلة في البحث عن بدائل 

 لمحاسبة التكلفة التاريخية في العقد الثاني من القرن الماضي م إذ أن وجد هذه المف وم في العشريلات ملعم
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آ رين للقياة يااهيان ما هو متعارف عليع الآن بصافي القياة القابلة وأشار  لال للا إذ مف ومين  

( حيث أشار إذ أن الأصل في Present Valueة   ــة الحاليــ( والقيا Net Realizable Valueللتحقق  

القياس استخدام القياة الاستبدالية م إلا إلا كانت هلاك نية التخلص الفوره من البلد المالي م فتستخدم 

-Camfferman , 1998,Pp:19صافي القياة القابلة للتحقق أو القياة الحالية في حالة نية التخلص الم جل  

م 1911ات مستويات الأسعار في عام ( ويشار إذ أن ارفلج فيشر هو أول من كتب في مشكلة تغير  ( 20

قترد ى الأسعارم كما احيث أيد استخدام أرقام قياسية لتعديل البيانات المحاسبية حسب تغيرات مستو 

كوسيلة لإظ ار القيم المعدلة بالدفاتر من  1912ميدليتش في مقال ورد في مجلة المحاسبة الأمريكية عام 

غير ت أن يتم إجراط قيد محاسبط بفروق أجل بيان حقيقة نتائج أعمال الوحد  الاقتصادية ووعع ا المالي م

ائمة الد ل والدائن عان حقوق الملكية. ونصج هيرام مستوى الأسعارم بحيث يظ ر الحسال المدين في ق

م راض معيلةالبيانات المحاسبية لأ سكوفيل بضرور  الاعتراف بالتغير في القو  الشرائية لللقود علد إعداد 

      واقترد وليم باتون إعداد قوائم إعافية في ن اية كل دور  محاسبية تظ ر آثار التغير في مستوى الأسعارم

 The American          م أصدرت اللجلة التابعة لجاعية المحاسبين الأمريكية 1918ين الأول وفي تشر

Accounting Association " AAA" )  بعلوان   تغيرات مستوى الأسعار والقوائم المالية   8الملحق رقم

اكن وما إلا كان من المورأت اللجلة أن الوقت قد حان لوع  القوائم المالية المعدلة تحت التجربة الدقيقة 

 استخدام ا باعتبارها قوائم إعافية بجانب القوائم المالية التط تستلد إذ مد ل التكلفة التاريخية.

وم  بداية حركة التأصيل العلاط للاحاسبة في الستيلات م لم يعد من المقبول في الأوساط الم لية 

م أصدر مع د  1961سعار صعوداً وهبوطاً م ففط عام والأكاديمية تجاهل ظاهر  التغير في المستوى العام للأ

بعلوان   المحاسبة عن الآثار  6( سلسلة البحوث المحاسبية رقم  AICPAالمحاسبين القانونيين الأمريكي  

المالية لتغيرات مستوى الأسعار   حيث أوصى المع د باستخدام وحد  اللقد الثابتة في إعداد معلومات 

 لاحظات الملحقة بالتقارير المالية.محاسبية ترفق في الم

( على توصية لإحدى لجان  Snavely,1969,p.344   1969في عام  Snavelyوفي محور رد قام بع 

( تاالت أن تظ ر بيانات التكلفة الجارية بالإعافة إذ بيانات (AAAجاعية المحاسبين الأمريكية 

يده محاسبة القياة الجارية من  لال تفليد المزايا الرد على م ب .التكلفة التاريخية في القوائم المالية

 (   Snavely,1969,P.345     التالية التط يدعي ا ه لاط الم يدون والمتاثلة في اللقاط

 * الاعتراف  كاسب الحياز  و سائرها.
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 * يمكن أن تظ ر مكاسب الحياز  أو  سائرها بشكل ملفصل عن الأرباد أو الخسائر التشغيلية.

الاعتراف  كاسب الحياز  و سائرها يتم في الفترات التط تحدث في ا تغيرات الأسعار وليس علد  * إن

 .القيام ببي  الأصل فق) 

 .* يمكن إثبات المصاريف على أساس القياة الجارية

  .* إن  الأصول سوف تظ ر في الميزانية العاومية بقيم تمثل أهايت ا الاقتصادية الحالية

 . عائد على الاستثمار سوف تعطط معاني وم شرات أفال* إن معدلات ال

 .* تساج بإجراط المقارنة بين الفترات والملشآت المختلفة بشكل أفال

 .* تعطط قائمة الد ل م شراً أفال لتقدير الد ل التشغيلي المستقبلي

 .ات التبادل الفعلية لي* تعكس القوائم المالية تأثير البيئة التط تعال ب ا الملشأ  بالإعافة إذ تأثير عا

نشر  ي يد ويحث  قتااها الشركات على  ) APBمجلس المبادئ المحاسبية  (أصدر  1969وفي عام 

الإفصاد عن المعلومات المالية المعد  على أساس وحد  اللقد الثابتةم نظراً لأهاية هذه المعلومات وعدم 

ه فة التاريخيةم وفي الوقت نفسع أوعج المجلس أن هذها في القوائم المالية المعد  وفقاً لمد ل التكلاتوفر 

 (. 17مص. 1992البيانات ليست إجبارية ويجب ألا أن تعتبر كبديل للقوائم المالية التقليدية   نانعم 

تجاه المحاسبة اعان بيان أراد فيع تحديد  1974في آلار  نونيناالامريكي للاحاسبين الق كما أعاف المع د   

  إيجاد ضرور  -ت في مستوى الأسعار لتكون عوناً للسلطات الحكومية في ممارسة م مات امن أجل التغيرا

وفقاً لمد ل التكلفة   أحد المعايير العالية لتوعيج أثر التغيرات في القو  الشرائية لللقد على الحسابات المعد

زمة ( م  بعض الإشارات اللا  م وجاط هذا الاقتراد تحت علوان   المعيار الم قت للاحاسبة العاليةالتاريخية

في عالية التحويل من التكلفة التاريخية إذ التكلفة الحالية وكيفية تطبيق ا والأرقام القياسية الملائمة 

 والمتوفر  ل ذه العاليات.

( الذه أوصى بتقديم بيان إعافي ملحق  SSAP7م صدر المعيار المحاسبط البريطاني   1974وفي عام 

م حاسبيةجارية في تاري  الدور  الميظ ر تعديل البيانات التاريخية وفق القو  الشرائية ال بالقوائم المالية

م وقد تم سحب هذه التوصية عام   Retail Price Indexوللا باعتماد الرقم القياس لأسعار التجزئة 

1972. 
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 ند  الذه أوصىم قدمت لجلة محاسبة التاخم تقريرها المعروف باسم   تقرير سانديلا 1971وفي عام 

باتباع محاسبة القياة الجاريةم إلا أن تتويج محاولات تغطية أثر تغير مستويات الأسعار كان بصدور المعيار  

SSAP16  م الذه تاان الأهداف والمبادئ الأساسية لمحاسبة التكلفة الجارية في حسال 1920( في آلار

 ا.ات تكايلية للتكلفة التاريخية وليست بديلاً عل الأرباد والخسائر والميزانية العاومية باعتبارها نشر 

أما الولايات المتحد  الأمريكية فقد وج ت اهتماماً بالغاً لظاهر  تغير مستويات الأسعارم ويعد كتاب ا 

من أكثر كتال العالم علاية بتلا الظاهر م ويرج  للا إذ عخامة المشاري  ورؤوس الأموال المستثار م في ا 

م شكل المع د الأمريكي 1974ن الوثيق بين رجال الأعمال وال يئات العلاية والم لية. ففط عام وإذ التعاو 

( لجلة من ستين عاواً مان يعلاون في ش ون المحاسبة والاقتصاد والإدار   AICPAللاحاسبين القانونيين  

غير تقريرها بعلوان   ت ودوائر الحكومة م بلاط على دعو  من م سسة روكفلر لدراسة ربج الأعمال م ونشرت

تلاولت فيع مد ل التكلفة   Income Changing Concepts Of Businessمفاهيم د ل الأعمال   

م و لصت إذ أنع لا توجد طريقة واحد  تستخدم كوسيلة ف وم الد ل وعوامل تحديدهالتاريخية ومشكلة م

ئم المالية كافةم لأن الد ل يعرف من أجل إيجاد مف اوم واحد للد ل يغطط احتياجات مستخدمط القوا

 با تلاف الأهداف الملبثقة عن الملاقشات المتعلقة بالمشكلات الاقتصادية والقانونية والمحاسبية.

 فاثلاً تقارير الد ل المعد  وفقاً لمد ل التكلفة التاريخية بعيداً عن الأسعار الاستبدالية تعتبر لات فائد 

م لأن المستثار الجديد ي تم بالأسعار الحالية والد ل المستقبلي م أما محدود  باللسبة للاستثار الجديد

 باللسبة لأهداف ضريبة الد ل ولغايات مالية عامة فتعتبر هط الأساس في معظم التشريعات في العالم .

و لصت اللجلة في تقريرها بوجول قياس الإيرادات والتكاليف  عيار واحد باستخدام الرقم القياسي 

الشرائية العامةم وانع يمكن تسجيل البيانات المعدلة للتقارير السلوية باعتبارها بيانات تكايلية للقو  

للقوائم المالية المتعارف علي ام ثم وج ت الدعو  إذ كل من المحاسبين وممارسي الم لة والأكاديميين و اصة 

 يات الأسعار.رجال القانون والاقتصاد إذ استكمال الدراسات المتعلقة بتغير مستو

وألزمت تطبيقع على جاي   190( بيان ا رقم SECم أصدرت هيئة تداول الأوراق المالية  1976وفي عام 

م صصةية والإفصاد عل ا في نمالج مخطريقة تكلفة الإحلال الجار بإتباعالشركات المسجلة لدي امبأن تقوم 

والذه يقضي قيام الشركات  1979لعام  11( المعيار رقم FASBكما أصدر مجلس معايير المحاسبة المالية 

الكبير  بإعداد قوائم مالية إعافية معد  على أساس وحد  اللقد المتجانسةم وكذلا تكلفة الإحلال الجارية 

 (. 17ص.م  1992بجانب القوائم المالية المعد  على أساس التكلفة التاريخية   نانةم 
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بتخفيض متطلبات  1924ذا المعيارم فقد قام المجلس في عام ونظراً لوجود صعوبات في تطبيق ما جاط في ه

رأيع الل ائي بخصوص للا م باعتبار موعوع  1926الإفصاد عن التاخم في القوائم الماليةم ثم أصدر في عام 

 الإفصاد عن أثر التاخم في القوائم المالية ا تيارياً وليس إجبارياً.

(    6      ليةم فقد تم إصدار معيار المحاسبة الدولي رقمأما على مستوى مجلس معايير المحاسبة الدو 

م ثم استبدل بالمعيار  1/1/1972المعالجة المحاسبية للتغير في الأسعار   والذه أصبج ساره المفعول ملذ 

(   المعلومات التط تعكس آثار التغير في الأسعار   م الذه صادق عليع المجلس    في ش ر كانون  11رقم   

م متماشياً بذلا م  ما هو مطبق في باقط الدول المتقدمة كأمريكا وبريطانيا من حيث  1921من عام  الثاني

( في عوط اجتماع  11إلزامية التطبيق بداية ثم جعلع ا تيارياً م حيث تم إعافة عبار  إذ المعيار رقم   

لمط على الإفصاد عن المعلومات تتاان:   أنع في عوط عدم التوصل إذ إجماع عا 1/10/1929المجلس بتاري  

( م فقد قرر  11التط تعكس آثار التغير في الأسعارم الذه كان متوقعاً علد إصدار المجلس للاعيار رقم   

مجلس لجلة معايير المحاسبة الدولية عدم حاجة المشاري  للإفصاد عن المعلومات م ويحث على الإفصاد 

 ( 141م8001ليع  .  المجا  للاحاسبين القانونيين م عن البلود المطلوبة في المعيار المشار إ

( أنع يجب على الملشآت التط يلطبق علي ا هذا المعيار وهط    11وقد بين معيار المحاسبة الدولي رقم   

الملشآت التط تكون مستويات إيرادات ا أو أرباح ا أو موجودات ا أو العمالة في ا لات أهاية في المحي) 

تعال فيع   القيام بعرض معلومات تبين البلود التالية م وللا باستخدام طريقة محاسبة الاقتصاده الذه 

ص م  8001تعكس آثار تغير الأسعار .  المجا  العرق للاحاسبين القانونيين / المل اج الدولي للأونكتاد  

 (: 468-414ص:

 ت والمعدات.مبلغ التعديلات على / أو المبلغ المعدل لاهتلاك الماتلكات والآلا  -1

 مبلغ التعديلات على / أو المبلغ المعدل لتكلفة المبيعات. -8

ة بالبلود اللقدية وأثر الاقتراض أو حقوق الملكية علدما تكون مثل هذه التعديلات لقالتعديلات المتع -1

 لتحديد الد ل وفق الطريقة المحاسبية المتبعة أو: الاعتبارقد أ ذت بعين 

وكذلا أه بلود أ رى  1م وحيث يكون ملاسباً  8م  1التعديلات المبيلة في البلود  الأثر العام للتائج -

تعكس آثار تغير الأسعار والتط تم بيان ا وفق الطريقة المحاسبية المتبعة. وقد نص المعيار على أنع   

كطريقة  م يتم إعداد البيانات المالية التط يكون القصد مل ا الاستجابة لآثار تغير الأسعار بعد  طرق

إظ ار البيانات المالية على أساس القو  الشرائية العامة م أو طريقة التكلفة الجارية أو  وجب طريقة 

  ثالثة تجا  بين  صائص كلتا الطريقتين السابقتين .
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 ومن العيول والانتقادات الموج ة إذ هذه الطريقة ما يلي:

الأصول أو تحديدها في كل الأوقات م مما ي ده  يكون من الصعب الحصول على التكلفة الجارية لكل -

 إذ استخدام التقديرات الشخصية  ير الموعوعية.

 لا تعتبر المحافظة على رأس المال الماده من وظائف المحاسبين بل هط من أهم مس وليات الإدار . -

صل التدفقات د قياة الأ لا يمكن اعتبار التكلفة الجارية للأصل قريبة من قياتع السوقية العادلة حيث تحد 

 اللقدية المستقبلية اللاتجة عن الاحتفاظ بع.

  الاستبداليةكلفة تتقييم نمولج ال

. حيث تصدرت كتال Debiliating"يتطلب العيش في ظل التاخم م تمييز وقياس تأثيراتع المااعفة    "

الية إلا ريقة التكلفة الاستبدالصادر في انجلترا للاحاسبة عن التاخم باستخدام ط SSAP16يلاقش المعيار 

ذ إلغاط ت ده إ -حسب تعبيره  –تم توعيج عد  نقاط ععف للاحاسبة وفق التكلفة التاريخية التط 

ة قالوع  الصحيج للأعمال  وللا لأن ا تعظم الربج عن طريق مقابلة الإيرادات بالتكلفة الفعلية  ير الدقي

اس لمال المستخدم لأن ا تستخدم أرقام التكلفة التاريخية لقيم وتخفض رأس اللاوجودات المباعة والمست لكة

م فالاً عن كون ا مصدراً  ير جيد للاعلومات المستخدمة لاتخال القرارات لموجودات بدلاً من كلف ا الحاليةا

لذلا فقد فالت اللجلة   الموارد والتسعير والرقابة على الكلف ... و يرها من الأسبال .  المتعلفة بتوزي 

المصدر  ل ذا المعيار إعداد التقارير المالية وفق طريقة التكلفة الاستبدالية بدلاً من التكلفة التاريخية لما 

 .( Peat etal.,1982,P.81   توفره من معلومات أكثر فائد  للإدار  والمالكين و يرهم

تشغيلية ومكاسب الأساسية لدعم هذه الطريقة هط الفصل بين الأرباد ال الأسبالوقد كان أحد    

 MacNelأما   ) (Belkaoui.1985.P.158الاحتفاظ بالموجودات لما ل ا من أهاية في عالية تقييم الأداط 

فيرى أن استخدام طريقة التكلفة الاستبدالية تفيد في إجراط المقارنات بين قيم موجودات المالكين المختلفين 

لة للاوجود سوف ياان التغيرات الحاص -لاستبدالية التكلفة ا -وللا لأن التسجيل وفق القياة الحالية

   .(  MacNeal ,1997,P.166      لسعر الموجود  لال الفتر 

اذ أن استخدام الكلفة الاستبدالية لا يعلط الاستغلاط عن الكلفة التاريخية بل أن ا تساعد  Bellوقد أشار     

ة لد تجاي  معلومات أكثر في وقت قليل وبكلفلا أحد يشتكي ع –في توفير معلومات إعافية ففط رأيع 

 لاستبداليةاقليلةم وبين في بحثع الذه أجراه على ملشآت مختلفة عبر فترات مختلفة بأن طريقة التكلفة 

 م عن نظام س ل اذ حد مام له جدوى عبار 
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ام يدعون بأن الأرقهذه الطريق آنذاك م الذين  تخذه القرارات . وقد حاجج ملتقدومة لمفائد  وملاط وأكثر

اللاتجة عل ا هط  ير موعوعية كما في أرقام التكلفة التاريخية م بأن أرقام التكلفة الاستبدالية حقيقية 

 .(  Bell,2001,Pp:20-32      وملائمة ولا يوجد صعوبة في الوصول اذ بيانات لات معل  وقريبة للدقة

للا وفقاً و  والتط تم التطرق لبعا ا فيما تقدم جوم  للا يمكن تحديد نقاط القو  والاعف في اللاول 

 لما ورد في الأدبيات وعلى اللحو الآف:

 نقاط القو  في اللاولج :

باستخدام طريقة التكلفة الاستبدالية يتم التخلي عن مبدأ التحقق إل يتم الاعتراف بأه تغير في القياة   -

 م وبذلا سوف يكون رقم الد لادام عالية الإير في الفتر  التط تحدث في ا دون تأجيل للا اذ حد إتم

 الفترات. ثابتة تعود لتلا  وجوداتللفتر   ير مازوج بد ل فترات سابقة ناتجة عن مكاسب الاحتفاظ 

ائر ومكاسب أو  س –اللاتج عن الأنشطة الاعتيادية للالشأ   –عالية الفصل بين الد ل التشغيلي   -

في فصل نتائج الفترات السابقة مما ي ده إذ موعوعية تقييم الأداطم الاحتفاظ  وجودات ثابتة تساعد 

وإعداد موازنات تخطيطية أكثر دقةم وتفيد في اتخال القرارات الاستثمارية وقرارات الإنتاج والتوزي  لأن ا 

 توفر معلومات أكثر فائد  من معلومات الكلفة التاريخية.

 ة على وحد  اللقد في عاليات القياس تكون البيانات اللاتجةبسبب اعتماد طريقة التكلفة الاستبدالي  -

 .( Baillie,1998,P.70عل ا قابلة للتفسير ومف ومة من قبل مستخدمط القوائم المالية   

 نقاط الاعف في اللاولج : 

اعتماد الأحكام الشخصية في عاليات التقييم ولا سيما علدما لا يتوفر سوق الموجودات المستعالة   -

ستبدال الموجودات المستخدمة حالياً مما يتطلب من الملشأ  أما استخدام م شرات الأسعار الخاصة أو لا

عن  إعافيين علد البحث اً ووقت اً اعتماد أسعار السوق الحالية للاوجودات الجديد  وتتحال الملشأ  كلف

 . التكلولوجيةأسعار ملاسبة فالاً عن صعوبة إيجاد مصادر بيانات ملائمة ومشاكل التطورات 

كلفة الاستبدالية للوحد  اللقدية في القياس يعلط تجاهل ا لأثار التغير العام في تاستخدام طريقة ال  -

الأسعار وبذلا ست ده إذ صعوبة إجراط المقارنات الفترية   إلا في حالة تعديل ا   شر الأسعار العام( 

 اسب أو  سائر الاحتفاظ بفقرات نقدية.وكذلا لن تعبر القوائم المالية المعد  وفق ا عن مك
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يعتقد البعض أنع   ليس من واجب المحاسب تقرير المستوى المطلول المحافظة عليع من الطاقة الإنتاجية   -

بأنع ليس من  Burgert  إل قدم هذا الانتقاد م يدو مف وم المحافظة على رأس المال المالي فالاً عما وعحع

لية استبدال كل الموجودات بواسطة رأس المال الماتلا فقد تسع  الإدار  إذ المفروض أن يتم تمويل عا

 .(  Kam,2000,Pp:198-199استخدام الديون طويلة الأجل في عاليات التاويل  

مة وفائد  طريقة الكلفة الاستبدالية تبعاً لوج ات نظر الملظرين فت حول ملاطيلاحظ أن الآراط ا تل  

هذه الطريفة قد تكون مفيد  لأن ا تميز الد ل التشغيلي من المكاسب اللاتجة من وعليع يرى الباحث بأن 

في رأيع للا بأن إعداد قوائم مالية وفق   Bellتفق م يالاحتفاظ بالموجودات الثابتةم إلا أن الباحث لا 

إلا أن  مقت الحالي تتوفر  دمات الحاسول (هذه الطريقة قد لا يحتاج إذ وقت كبير   ولا سيما في الو 

عالية تجاي  البيانات اللازمة لإعداد هذه القوائم هط التط ستحتاج إذ وقت طويل سوف تحال الملشآت 

تكاليف إعافية ليس من الضروره أن تتحقق مل ا ملفعة معيلةم ولا سيما وأن هذه الأرقام لا يتوق  في ا 

غير م فالاً عن أن ا لا تتاان آثار التيةل أما التحيز لكون ا  ير موعوعمستوى عال من الدقة وتفسج المجا

 .في مستوى الأسعار العام مما يتطلب تعديلات إعافية لأن ا لن تس ل من عاليات المقارنة

 لاستبداليةاكلفة تتوجد طريقة محاسبية أ رى تحاول معالجة أثر التغيرات بالأسعار تسا    محاسبة ال   

ن التعديل كلفة الاستبدالية فالاً عتم من  لال ا استخدام أرقام الالمعدلة بالمستوى العام للأسعار( التط يت

 .مما يجلب نقاط ععف كلتي ما  –بقياة الوحد  اللقدية أه الجا  بين الطريقتين 

تم التركيز على بديلين من بدائل التكلفة الجارية وهما تكلفة الاستبدال لتعلق للا  قترد الباحث حول و   

فة الاستبدال م وصافي القياة البيعية كبديل ملاسب لتقدير التكلفة الجارية والتط بديل جديد لتقدير تكل

تعكس القياة العادلة لارتباط هذا البديل بقياة الاستثمارات العقارية وفقاً لما نص عليع المعيار المحاسبط 

 .أربعينالدولي رقم 

 تكلفة الإحلال أو الاستبدال أو سعر الد ول:أولاً : 

يف تكلفة الإحلال بأن ا التكلفة التط تتحال ا الملشأ  في سبيل إحلال الأصل الحالي بأصل مماثل ويمكن تعر

لع من ناحية القدر  الإنتاجية والخصائص العامة والعار المتبقط وقد عرف ا بلقاوه بأن ا   كاية اللقود أو 

 عار الإنتاجط  أه اعتبارات أ رى لازمة للحصول على أصل معادل في سوق ثانوه لع نفس ال

 Belkaoui,2004,P.397  .) 
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أما باللسبة لمقترد الباحث بشأن تكلفة الاستبدال ولتعزيز المزايا التط تتات  ب ا تكلفة الاستبدال      

لي ا تكلفة يطلق ع ولتجلب الانتقادات التط توجع لع فيقترد الباحث طريقة جديد  لتكلفة الاستبدال

 الجديد م ويكن احتساب ا ببساطة تامة على اللحو التالي : الاستبدال بتقدير المماثل

 

 xxx الجديد المماثلتكلفة الاستثمار العقاره 

  يطرد مل ا

  ملذ تاري  شراط لعقارهتلاك امجا  إ

 xxx المالوك وبلفس طريقة ونسبة الإهتلاك العقار

 ــ 

 xxx مماثل تكلفة استبدال العقار المالوك بعقار

 ==== 

 

تعتبر طريقة تكلفة الاستبدال بتقدير المماثل الجديد هط الطريقة الأكثر ملطقية من بين طرق  عنع في رأيفإ

عود إذ وللا يأياا أكثر قرباً من الواق   و الأ رى الأصولويمكن تطبيق ا على  تقدير التكلفة الجارية

 لأسبال التالية :ا

سوق للأثاث أو السيارات أو العدد والآلات أو الأج ز   إن هلاك سوقاً للأصول الجديد  المماثلة كوجود *

م وللا عن طريق الشراط المباشر من المصلعين أو الشراط من الوكلاط أو الملتجين أو  والعقارات والمعدات

 التجار والمستوردين.

دق  صإن الأصول المالوكة حالياً قد تم اقتلاؤها وتسجيل ا بذات طريقة التسعير هذهم وهذا يدل على *

الأسعار الحالية إلا اتخذت أساساً لتحديد تكلفة الاستبدال م  إجراط التعديلات على هذه التكاليف فيما 

 يتعلق  جا  الإهتلاك.

يمكن معرفة أسعار الأصول طويلة الأجل ومكونات ا وأه إعافات أ رى عن طريق الاسترشاد بأسعار *

القياة التخايلية لبعض هذه الأصول علد استيرادها من قبل المصلعين أو الوكلاط كما يحدث حالياً لتحديد 

 الج ات الضريبية.
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إن الإعافات على الأصل الجديد يمكن اعتبارها تكلولوجيا إعافية على الأصل الجديد وتسببت في تخريد *

لي وة للانخفاض من وج ة نظر المعيار المحاسبط الدالقديم م وهو أحد الأسبال الرئيستكلولوجط للأصل 

 ولعل الطريقة الجديد  التط اقترح ا الباحثض في قياة الأصول طويلة الأجل م والمتعلق بالانخفا 16رقم 

 يمكن اتخالها أساساً لتقدير الانخفاض.

ط من الس ولة  كان ومما يجدر لكره هلا أن تكلفة الاستبدال يمكن أن تلطبق على البااعة وه    

الشراط بع حالياً إلا ا تلف عن السعر الذه تم الشراط بع مسبقاً ارتفاعاً  ن السعر الذه يمكنتحديدهام إل إ 

أو انخفاعاً م ف و يدل على أن هلاك تكاليف استبدال السعر الذه تم الشراط بع مسبقاً ارتفاعاً أو انخفاعاً 

 م ف و يدل على أن هلاك تكاليف استبدال تختلف عن التكاليف التاريخية للبااعة.

ة و قم ستبيق المعيار المحاسبط الدولي ر تعلق بالخسائر  ير المحققة فيرى الباحث أنع في ظل تطأما فيما ي

ن هذه الخسائر تصبج محققة حال قياس ا ويجب تحايل ا لقائمة الد ل لم يعد ل ا وجود م حيث إ  ثلاثين

 تحت بلد الانخفاض في قياة الأصول.

 ساين:أما المكاسب  ير المحققة فياكن تقسيا ا إذ ق

المكاسب علد احتسال تكلفة الاستبدال للار  الأوذ وعلد عدم وجود  سائر انخفاض سابقة تم تحايل ا *

لقائمة الد لم فلا يتم الاعتراف ب ا كون للا مرتب) بإعاد  تقييم الأصل وهط مكاسب لم تتحقق ويقتضي 

 حقق ا.مف وم الحيطة والحذر عدم أ ذ هذه المكاسب بعين الاعتبار إلا علد ت

م لانخفاضالأصول فظ رت ب ا  سائر اوفيما يتعلق بالمكاسب التط سبق وأن تم احتسال تكاليف استبدال *

التط تم تحايل ا لقائمة الد ل حيث تصبج عان د ل الفتر م أم إلا زادت عن للا فتصبج  ير محققة ولا 

 يتم الاعتراف ب ا إلا علد التخلص من الأصل.

ل أكبر من ايظ ر علدما تكون تكلفة الاستبد الاستثمارات العقارية نخفاض في قياةومما يجدر لكره أن الا 

 .القياة الدفترية للعقار

 صافي القياة البيعية أو سعر الخروج أو صافي القياة القابلة للتحقق : ثانياً :

الحصول علي ا  نويمكن تعريف صافي القياة القابلة للتحقق أو سعر الخروج بأنع   كاية اللقود التط يمك  

من بي  الأصول في عالية تفاوعية بين أطراف را بة ولات معرفة مطروحاً مل ا تكاليف التخلص من الأصول 

   Deloitte Touche Tohmatsu, 2007,p.2  ) 
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وهط لات ا سعر  متحقق أو القياة البيعية المتوقعةويقابل صافي القياة البيعية صافي القياة القابلة لل  

اويع م وتتحدد قياة الأصل القابلة للتحقق  ا يمكن أن يسالقيم الثلاث ق التوقيت في تحققر ج م  فاالخرو 

الأصل في حالة بيعع سواط توفر سوق ثانوه لع أو كان البي  يتم بالمفاوعة والمزايد  بين البائ  والمشتره 

 مطروحاً مل ا مصاريف البي .

بطة تالتط تملك ا الملشأ  في إطار العاليات السوقية المر  عقاراتكيز هلا على تحديد  أسعار الولعل التر   

الفارق الكبير المتوق  بالتكلفة في عوط  م ويراعط الطلب على هذه العقاراتبالطلب على هذه العقارات

بالتالي فإن م و ئد المرجو  من الموجودات الجديد إمكانية الاستارار في العالية الإنتاجية وتحقيق لات الفوا

 عر الأصل البيعط يتأثر تأثراً كبيراً بوجود طلب عليع كأصل مستعال.س

أ  وكأن ا في التط تملك ا الملش اض يكون تقدير أسعار البي  للعقاراتوطبقاً لمد ل التقييم هذا فإن الافتر   

فتراض اط للام حيث يكون تقدير القياة البيعية بافحالة تصفية ويتم عرض موجودات ا للبي  بالر م من انت

 لية تصفيةم وما يجب أ ذه بعين الاعتبار هو التكاليفاأن الملشأ  تقوم بلشاطات ا العادية وليست في ع

كتكاليف الإزالة أو التج يز للبي  أو اللقل أو مصاريف الساسر  أو  الملشأ  جراط بي  العقارالتط تتحال ا 

إتمام و  عالية البي  لحين التخلص من العقاربعاولة البي  أو تكاليف الإعلانات وأه تكاليف أ رى مرتبطة 

 بيعع.

 باشر للعقاراع المالا من البي  المويطلق علي ا أيااً القياة القابلة للتحقق وهط المبلغ المخان الذه يستل   

 .ناقصاً الكلف المرتبطة بعالية البي  والتط يتحال ا المالا

لمبلغ الذه خاين ااسبة القياة القابلة للتحقق فعلي ا توفق مح ن الملشأ  إلا أرادت تقييم عقارات اأه أ   

المالوكة حالياً بالأسعار الجارية في السوق ويطرد من هذا المبلغ المصاريف التط  تستطي  بع بي  عقارات ا

للتحقيق ة القياة القابل –ستتحال ا الملشأ  من جراط عالية البي  كاللقل والعاولات و ير للا وتكون هذه 

 المالوكة. ستقيم ب ا العقارات والتط –

وم على فكر  قيم قمحاسبة الكلفة الاستبدالية التط تتقوم فكر  محاسبة القياة القابلة للتحقق بخلاف   

م وهط الملفعة الكاملة في الموجودات والتط ستتخلى عل ا جاتالمد لات م ف ذه تقوم على فكر  قيم المخر 

 الملشأ .
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 قيم القابلة للتحقق يمكن الملشأ  من التكيف للظروف الجارية ومسايرت ا ككيانوأن التقييم على أساس ال 

  م هذه في طور الملشأ  وانتعاش ا.يعيش في السوق ويتعامل مععم وتس

أما بقية الإجراطات الأ رى  حاسبة القياة القابلة للتحقق بشأن أرباد و سائر الاحتفاظ بالموجودات   

ققة وعرض الموجودات في الميزانية العاومية فلا تختلف عن كلف من محاسبة المتحققة مل ا و ير المتح

جاوه م جيكان في الأساس المتخذ للتقييم   ال الا تلافم كل ارية ومحاسبة الكلفة الاستبداليةالكلفة الج

 (.  69 .م ص1929

ين أطراف ة تفاوعية بولعل هذه الطريقة في التقدير لا تلظر إذ ما يساويع الأصل في السوق عان عالي  

زمة لعالية لاول ا كون ا لال تطرد مل ا كافة التكاليف التط تم تأه إذ القياة البيعية للأصل مب مختلفة

كان م وهذه التكاليف ليست من الس ولة  بلة للتحققم ويتم طرح ا للوصول إذ صافي القياة القاالبي 

آ ر فيما يتعلق ب ذه التكاليف وهو طرد نسبة مقدر   احتساب ا ومعرفت ام ولذلا يتم الاتجاه إذ بديل

 تبار.للتأكيد بأن هذه التكاليف قد تم أ ذها بعين الاع وقعة من القياة البيعية للعقارمقابل التكاليف المت

 وسعر الخروج الجاره يحقق عديداً من الميزات مل ا:

ة ب ا ة واقعية التكلفة التاريخية المسجلأنع يحدد القياة الجارية للأصول في السوقم وبذلا فياكن معرف*

 الأصول بحكم قرب ا أو بعدها عن صافي القياة البيعية.

أنع يعتبر أساساً لمعرفة السيولة التط يمكن أن تتوفر للالشأ  في وقت معين فيما لو تم التخلص من الأصولم *

كانت أتمويل سداد الديون سواط  ويعطط م شراً عم مدى إمكانية استعمال الأصول و اصة الطويلة الأجل في

 قصير  أم الطويلة الأجل.

يعتبر صافي القياة البيعية أساساً لاحتسال الانخفاض في قياة الأصول المعار م ويجب احتسال هذه *

القياة لمقارنت ا بالقياة المستخدمة وا تيار القياة الأعلى كون ا هط القياة القابلة للاسترداد م ويحال 

 يمكن استرداده لد ل الفتر  كخسائر انخفاض الفارق إن لم

ن تكلفة ة وفقاً للاف وم الاقتصادهم حيث إ البيعية أدا  لقياس تكلفة الفرصة البديل يعتبر صافي القياة*

الفرصة البديلة تمثل القياة اللقدية التط يمكن الحصول علي ا من بي  الأصل م وهذه التكلفة تعتبر ملائمة 

 ات المتعلقة بإمكانية استارارية امتلاك الأصل أو بيعع.لعالية اتخال القرار 

الملشأ  التط  ن ام حيث إ ييعبر صافي القياة البيعية عن إمكانية تكيف الملشأ  م  البيئة التط تعال ف*

 القدر  على التكيف والاستثمار أكثر من  يرها. الدي ا أصول قابلة للتحويل إذ نقدية تكون ل 
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لغايات تحديد  -العقار – القياة البيعية كبديل تقييم يلغط الحاجة إذ تقدير عار الأصلإن استخدام صافي *

قس) الاهتلاك الواجب تحايلع كاصروف لد ل الفتر  م ويتحدد الاهتلاك في أه وقت بالفارق بين صافي 

 (.Belkaoui,2004,P.407    وقياتع الدفترية -للعقار– القياة البيعية لللأصل

ن الميزات أعلاه إلا أن هلاك بعض الانتقادات التط توجع لسعر الخروج الجاره أو صافي القياة وبالر م م  

 البيعية يمكن إدراج ا فيما يلي:

عدم وجود سوق ملتظم تتحدد فيع أسعار الأصول طبقاً لعوامل العرض والطلب السوقط م ولذلا فإن *

ر ية والعادلة فيما لو توفر سوق ملتظم م ويكون سعالأسعار المحدد  لا تمثل قياة الأصول البيعية الحقيق

 البي  حسب ما يتفق عليع البائ  والمشتره.

ن يث إ سوق الأصول المستعالةم ح لا يمكن الاعتماد على الأسعار التط يقوم بتقديرها العاملون والوكلاط في*

لثان ل م وبالتالي تبخيس االملطلق للأسعار التط يقومون بتحديدها هو إمكانية قيام م بشراط هذه الأصو 

 Factoringالبيعط المقدر من أجل تحقيق أكبر قدر من الأرباد م ويظ ر للا جلياً في عالية بي  الديون 

 حيث تتوذ شركات متخصصة شراط الديون بأسعار زهيد  أمام احتمالات عدم إمكانية التحصيل.

لأصول ا ل علي ا على أن ا القيم القابلة للتحقق كونلا يمكن الاعتماد على الأسعار البيعية التط يمكن الحصو *

ل ما يتم عالع في الغالب هو لكر الخصائص والمواصفات التط يتات  ب ا الأصل لا تعرض لغايات البي  مب

وعاره وجودتع و اصة في ظل صعوبة نقلع وصعوبة التقاط المشتره م  المختصين في الملشأ  م مما يعلط أن 

 يع اعتباطاً وليس استلاداً إذ أسس تسعير دقيقة وواعحة وشفافة.السعر يتم الحكم عل

إن سعر الخروج الجاره قد لا يعبر عن التكلفة الجارية للأصل ليتم التعديل وفق ا م حيث يتم التركيز على *

صافي القياة القابلة للتحقق وللا يعلط أن الأصل المالوك للالشأ  يتم تقديره م  تكاليف أ رى متوقعة 

 لوصول إذ صافي القياة البيعية م ولتقدير التكاليف أكثر من انتقاد وهط:ل

أن التقدير يتم بطريقة تخايلية وقد تزيد أو تلقص أو تتحقق أو لا تتحقق فلا يوجد معايير واعحة  -أ 

 لاحتساب ا.

روعاً ن معهط تكاليف إعافية يتم طرح ا من القياة البيعية ويعلط للا أن سعر بي  الأصل إلا كا -ل 

فيتم طرد هذه التكاليف ملع م وظاهر صافي القياة البيعية أنع لا يمثل قياة الأصل المستخدم حالياً بل 

 قياة مخفاة  قدار التكاليف المقدر .
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هط تكاليف مفترعة كون الملشأ  لا تلوه في حقيقت ا التخلص من الأصل بل فق) لغايات تقدير سعر  -ج 

  روجع الجاره.

ر الخروج الجاره يتم لبعض الأصول التط لا تشتره لغرض إعاد  بيع ام فلا يمكن التعامل م  أصل إن سع*

المباني كما يتم التعامل م  البااعةم ولكن سعر الخروج الجاره يفترض المساوا  في المعاملة بين كافة 

 الموجودات في الملشأ  لأ راض تقدير أسعار بيع ا.

فض قيات ا بلسبة كبير  علد طرح ا للبي  م حيث ي  ذ بعين الاعتبار لتحديد إن الأصول طويلة الأجل تلخ*

أسعار بيع ا إعاد  تأهيل هذه الأصول كون ا أصول مستخدمةم ويتم تقدير هذه التكاليف بتشاؤم مفرط 

 و لو شديد.

أ  م الملش لا يمكن أن يمثل سعر الخروج الجاره للأصول طويلة الأجل القياة العادلة ل ا من وج ة نظر*

 ن عاليات ا الإنتاجية والتشغيلية تقوم علي ام فلا يمكنمثل هذه الأصول في الملشأ  حيث إ  باعتبار أهاية

 أن يكون الأصل المالوك يشكل لات القياة التط يمثل ا لطرف آ ر.

صول م وهذه لا يتم الأ ذ بعين الاعتبار الفوارق في القيم الاستبدالية علد ر بة الملشأ  في استبدال الأ *

 .حقيقة إلا كان هدف ا الاستارارية وهو الافتراض الذه تقوم عليع عالية تقدير أسعار الخروج الجارية

إن الملشأ  تكون في سبيل تحديد أسعار الخروج عارعة لأصول ا أه مورد  ل ا لمن يشاط أن يشترهم وهذا *

ة التط يمكن أن تشتره أصولاً مستعاليلطوه على بدط تحديد السعر من نقطة ملخفاة من قبل الج ات 

ات م في  ذ بعين الاعتبار الكفالات والامانيست معلية بتوريد مثل هذه الأصولكون الملشأ   في الأصل ل

والصيانة ومدى توفر قط  الغيار لدى الج ة البائعةم وهذا ي ده إذ أن السعر المحدد سيكون حتماً في ظل 

 أقصى حالات التطرق في التقدير لمساوئ الأصول المستعالة. الاعتبارات السابقة ملخفااً وفق

الر م اط فرعية الاستاراريةم فبفإن سعر الخروج الجاره لأصول الملشأ  و اصة طويلة الأجل مرتبطة بانت*

مما يقول بع الملظرون في أسعار الخروج إلا أن الحقيقة ال امة التط يلطوه علي ا هو أن هذه الأسعار لا 

 أ .م وإلا كانت للالشأ  كاملة فبافتراض تصفية الملشم  افتراض التخلص من الأصليدها بدقة إلا يمكن تحد

جع الجاره يتاان هامش ربج معين متذبذل حسب العرض والطلب و إن الأصل الذه يتم تحديد سعر  ر *

إعافة  ال امشباللسبة للاشترهم وهذا ال امش ي  ذ بعين الاعتبار من قبل الطرف الآ ر الذه يطرد هذا 

 تكاليف المقدر  الأ رى من ثمن البي   اصة إلا كان المشتره لا يلوه الاحتفاظ بالأصل .إذ ال
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 ن التقدير يجب أنكالش ر  حيث إ  عدم إمكانية تحديد سعر الخروج الجاره لكثير من الأصول ملفرد *

 يكون للوحد  الإبلا ية وكذلا لأصول أ رى مثل المقدمات والمستحقات.

راعا  لعامل م أما باللسبة لتحديد أسعار البي  للالتزامات فإن الأمر يكون في إطار تاخيم قيا ا البيعية*

 ج ا الجارية.و إعافة إذ أن الأمور التعاقدية ليس من الس ولة تحديد أسعار  ر الزمن في السدادم 

  الباُ ما يلطوه على  سائر  يروما يمكن استلباطع من هذه الانتقادات لسعر الخروج الجاره أن تقديره *

محققة م واحتمال تحقيق مكاسب هو احتمال نادر الحدوثم كذلا فإن الانخفاض في قياة الأصول طويلة 

هو اللتيجة الطبيعية والحتاية لتقدير أسعار الخروج الجارية  -وهو الذه يمثل الخسائر  ير المحققة -الأجل

كون حقيقياً في معظم الأحيان ولكلع بسبب الإفراط في التشاؤم في م وكما رأيلا فإن الانخفاض هلا قد لا ي

( بأن سعر الخروج Wolk,et.al.,2001,P.20تقدير القيم البيعية للأصول م وهذا ما عبر علع بعض الكتال   

هو عاد  أقل من سعر الد ول كون الملشأ  المالكة للأصل لا تتات  بذات درجة الوصول إذ المشترين مقارنة 

 الملشآت التط تقوم ببي  الأصل بانتظام مثل المصلعين والوكلاط.ب

لا تتايز المعلومات المعدلة بأسعار الخروج بالمصداقية والموثوقية والاعتمادية م ولا يمكن أن أنن تكون *

 بالتالي أساساً سليماً لاتخال القرارات برشد وعقلانية ويتم فق) الاسترشاد ب ا في ظل توج ات وانطباعات

 عامة كا شرات تقريبية.

إن سعر الخروج الجاره يعبر عن مستوى سعر معين في وقت معين وهو وقت إعداد القوام الماليةم ولا *

 يعكس بالتالي إلا تقدير هذا السعر في للا التاري  وموجع للاعلومات التط تلشر في القوائم المالية.

يث يغدو الحدث ال ام لأ راض تحقق الإيرادات وفق التجاهل التام لمبدأ التحقق المتعلق بالإيرادات ح*

 ( .  Schroeder et.al.,2001,P.66       مد ل صافي القياة البيعية هو نقطة الشراط وليس نقطة البي  

 القياة الحالية المخصومة أو الرسالة.ثالثاً : 

لمتوق  ت اللقدية المقدر  وايمكن تعريف القياة الإستخدامية بأن ا القياة الحالية المخصومة للتدفقا   

 Deloitteالحصول علي ا من الاستخدام المستار للأصل وعلد التخلص ملع في ن اية عاره الإنتاجط   

Touche Tohmatsu,2006,p.2   ويمكن تعريف ا كذلا بأن ا صافي التدفقات اللقدية المتوقعة والمتعلقة .)

(   Belkaoui,2004,P.393ول  لال عارها الإنتاجط   بأصل معين أو مجاوعة من الأصول أو إجمالي الأص

. 
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 و وجب التعاريف السابقة فإنع لاحتسال القياة الإستخدامية يلزم معرفة ما يلي:

 التدفقات اللقدية الدا لة   الإيرادات ( المتوق  الحصول علي ا من الأصل.*

  الأصل.التدفقات اللقدية الخارجة   المصروفات ( المتوق  إنفاق ا على*

 العار الإنتاجط للأصل.*

 .قياة الأصل في ن اية عاره الإنتاجط*

 معدل الفائد  الذه سيتم  صم التدفقات اللقدية على أساسع.*

 رابعاً : طرق أ رى لتقدير القياة الجارية:

 الأصول الضرورية و ير الضرورية:أ.

ومفادها التفريق في معاملة الأصول بين  1971وهذه الطريق تبلت ا المعايير المحاسبية الأسترالية سلة   

في  ةا في العاليات الإنتاجية والرئيسا ومشاركت إس ام الأصول الضرورية والأصول  ير الضرورية بحسب 

الملشأ م حيث يتم تقييم الأصول الضرورية بسعر الد ول الجاره والأصول  ير الضرورية بسعر الخروج 

 الجاره.

 :قياة الوحد  الابلا ية ل.

والمتعلقة بالش ر  حيث يتم تقدير  148وهذه الطريقة تبلت ا المعايير المحاسبية الأمريكية في نشرت ا رقم 

الملشأ  ككل وكوحد  إبلا ية واحد م وللا لمعرفة فيما إلا كان هلاك انخفاض في قياة الوحد  الابلا ية أم 

 لا م وللا لتقدير الانخفاض في الش ر .

لظرين في المحاسبة أمثال كيسو إذ أن التغير في المستوى الخاص للأسعار أحد بدائل ج. يلظر كثير من الم

 التكلفة الجارية و اصة علدما يكون المستوى مبلط على أسعار موجودات الملشأ .

 190حيث أقرت  وجب قرارها رقم  SECد. مقترد التكلفة الجارية للجلة البورصة والأس م الأمريكية 

مليون دولار يجب أن تقدم إفصاحات إعافية  100شركات التط يتعدى رأس مال ا البأن  1976لة لس

 واللفال والخدمات على أساس الطاقةاعة المباعة والإهتلاك والإطفاط بالتكلفة الجارية عن تكلفة البا

 الإنتاجية المعادلة.

 أساس التكلفة الجارية م  أساس القو  الشرائية العامة

 ية اسبين أنع من الخطأ استخدام أه من أساس التكلفة الجاريرى بعض المح       
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على حد  م وأنع على الر م من أن أساس التكلفة الجارية يدل على التغيرات أو القو  الشرائية العامة كل 

 في تكلفة الأصول م إلا أنع لا يوعج ما إلا كانت هذه التغيرات حقيقية سبب ا التقلبات في الملاف  المتوقعة م

 أم  ير حقيقية سبب ا التقلبات في القو  الشرائية لوحد  اللقد.

 ومن مزايا الأساس الجديد وهو مختل) من التكلفة الجارية والقو  الشرائية العامة ما يلي:

ثبات وحد  قياس ماتلكات الشركات وتوفير المعلومات الحديثة   القياة الجارية ( القابلة للاقارنة  -

 .على أسس سلياة 

إمكانية الحصول على معلومات أكثر وأوعج من تلا المستخرجة تحت أه من الأساسين على انفراد  -

حيث يتم الإفصاد عن كل من مكاسب الاحتفاظ الحقيقية أو  سائرها  الية من أثر التقلبات العامة 

 للأسعار وكذلا مكاسب تقلبات القو  الشرائية العامة من العلا  اللقدية و سائرها.

كن هذا الأساس مستخدمط القوائم المالية من ا تيار المعلومات الأكثر ملاطمة لاستخدامات م من يم- 

تلا المعلومات المقدمة ل م عن تفاصيل مكونات الد ل التط تشال أثر الاحتفاظ بالماتلكات استلاداً 

 إذ أثر التقلبات في الأسعار.

مات اللازمة لاستخدامع قد تفوق الملاف  المتوقعة ومن عيول هذا الأساس أن تكلفة الحصول على المعلو 

 من للا الاستخدام.

وتجدر الإشار  هلا إذ أنع يوجد معيار  اص  عالجة الإبلاغ المالي في الاقتصاديات لات التاخم المرتف  

عال في ت( والذه يوجب التعبير عن البيانات المالية للشركات التط  89م وهو المعيار المحاسبط الدولي رقم   

 هذه الظروف بوحد  قياس جارية م  ا في للا البيانات المقارنة للسلوات السابقة.

يمكن تعريف التكلفة الجارية بأن ا أحد بدائل التقييم التط تعلط بتحديد ما يمكن أن تساويع سلعة معيلة   

 أو  دمة معيلة في السوق الآن عان عالية تبادلية حقيقية.

(   بأن ا التكلفة التط تعكس الأسعار  Henreksen & Breda,2002,P.426بريدا   وعرف ا هلدرسكون و   

التط يجب أن تدف  مقابل الحصول على أصل معين أو استخدامع بتاري  إعداد الميزانية أو تاري  الاستخدام 

 أو تاري  البي  إلا لم يكن الأصل مالوكاً بعد .

تتب   –بار  القياة الجارية كارادفة لعبار  التكلفة الجارية وتستعال ع –ولعل أهاية التكلفة الجارية   

 من وراط الأهداف التط يكن تحقيق ا جراط الاستغلاط عن التكلفة التاريخية وتطبيق التكلفة الجارية.
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يعكس نمولج المحاسبة عن التكلفة الجارية التغيرات في الأسعار الخاصة لعلا  القوائم المالية وبالتحديد     

للاوجودات م لذا يعرف هذا اللاولج أحياناً بـ   المحاسبة عن التغيرات في الأسعار الخاصة . و وجب هذا 

 في اللاولج يتم تعديل القيم التاريخية للعلا   ير اللقدية بحيث تصبج معبره عن القيم الجارية السائد 

خاصة ليل ا للا لأن ا دائماً تظ ر بأسعارها ام أما العلا  اللقدية فلا يتم تعدتاري  إعداد القوائم المالية

و سائر القوى الشرائية العامة هذا اللاولج لا يعترف  كاسب  م ل ذا فإنالتط لا تتغير من وقت لأ ر

للعلا  اللقديةم بل يركز جل اهتمامع على مكاسب و سائر حياز   العلا   ير اللقدية التط تتحقق نتيجة 

م هط أن مكاسب و سائر الحياز  هلا كانت أحد المزايا الرئيسة ل ذا اللاولج منلتغير أسعارها الخاصةم و 

 تعد م شراً هاماً لتقييم الأداط الإداره وبصفة  اصة في مجال المااربة على أسعار الموجودات.

وتتحدد مكاسب و سائر الحياز  عن طريق استخدام الأسعار الخاصة كأساس لتعديل علا  القوائم   

م وهلا لا بد من الإشار  إذ أنع إلا تم استخدام أسعار الشراط كأساس للتعديل حيث يعرف اللاولج المالية

 م فيعرف اللاولج حيلئذ بلاولج صافيعار البي أما إلا تم استخدام أس الاستبداليةباسم نمولج الكلفة 

 .القياة البيعية 

 القياة العادلة عن حاسبةالمتوجع الفكر المحاسبط نحو 

 القياة العادلة:عن حاسبة الموجع نحو الت

بالر م من أن مف وم القياة العادلة كأساس للقياس قد تم طرحع بشكل فعلي في العقد الأ ير من   

وكانت  مبدأت ملذ فترات طويلةوج عن أساس التكلفة التاريخية قد القرن الماضيم إلا أن محاولات الخر 

بقياة تعادل قيات ا الحالية أو الجارية أو تقترل مل ا إذ  ت دف بشكل دائم إذ قياس البلود المالية

كبير  بين التكلفة التاريخية والقياة الحالية أو الجارية للبلد  حدم  اصة إلا ما كانت هلاك فروقأقصى 

 المالي.

 

 ةلقد أفرزت محاولات الخروج عن محاسبة التكلفة التاريخية العديد من أسس القياس الأ رىم كالتكلفو

م وصافي القياة القابلة للتحقق م والقياة السوقية و يرهام وتبايلت الآراط لجاريةم والتكلفة الإستبداليةا

ووج ات اللظر حول هذه الأسس وكيفية تطبيق ا وإمكانية تحديدها والمفاعلة بيل ام ولكن محاولات 

المعلومات  داط للالشأ  وأن توفرالبحث في ضرور  أن تعكس البيانات المالية حقيقة الوع  المالي ونتائج الأ 

  الظ ور.فيالمحاسبية الملائمة والموثوقة لمستخدمط هذه البيانات استارت 
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م أصدرت الجاعيات الم لية في العديد من الدول تقارير وإصدارات داية الثمانيلات من القرن الماضيففط ب

ائم محاسبة التكلفة التاريخية في القو  تقترد إحلال بعض نمالج محاسبة سعر السوق مكان ما يقابل ا من

العديد من الدراسات إذ توجع واععط المعايير في معظم  ت(م كما أشار  Dean,1998,P.2المالية للشركات   

الدول بالإعافة إذ مجلس معايير المحاسبة الدولية أكثر من أه وقت مضى إذ ضرور  قيام الشركات بإظ ار 

ن الأسواق م ويأف هذه التوجع الآن كو وقية بدلاً من التكلفة التاريخيةبالقياة الس أصول ا والتزامات ا المالية

و استخدام م بالإعافة إذ نمسعار متاحة لمعظم الأصول الماليةبحيث أصبحت الأ المالية أصبحت أكثر وعوحامً

 ة.لائمالمشتقات وفشل معايير المحاسبة القائمة على التكلفة التاريخية في توفير معلومات م

ععط المعايير ( بالاغ) على وا SECففط الولايات المتحد  الأمريكية مثلاً قامت هيئة الأوراق المالية   

المحاسبة عن الاستثمارات في الأوراق  فيلغرض استخدام القياة السوقية  1990عام المحاسبية في بداية 

قييم تاريخية تلتج معلومات  ير ملائمة لتالماليةم بخاصة لدى الم سسات الماليةم كون محاسبة التكلفة ال

 Beatty, 1995   المحافظ الاستثماريةم كما أن ا تعطط مجالاً للاديرين للتلاعب في الأرقام في القوائم المالية 

.) 

كل للا أدى إذ جا  وتوحيد أسس القياس الأ رى  ير التكلفة التاريخيةم وما تتاالع هذه الأسس 

ساس قياس واحدم في محاولة لمعالجة نقاط الاعف والانتقادات الموج ة للاحاسبة من مفاهيم وأهداف في أ

التقليدية على أساس التكلفة التاريخيةم وأطلق على هذا الأساس   القياة العادلة   م ليطبق جلباً إذ جلب 

بة لذلا  ا سم  أساس التكلفة التاريخية م بل أنع يقدم في التطبيق حيثما توفرت الشروط والظروف الملا

 يحقق في الل اية تحققاً أفال لخصائص المعلومات المحاسبية م و اصة ما يتعلق بخاصتط الملاطمة والموثوقية.

   بل مجلس معايير المحاسبة المالية  من ق Fair Valueوقد برز استخدام مصطلج القياة العادلة   

FASB ول علي ا من السوق  ( لأنع ليس لكل الأصول والالتزامات قياة يمكن الحصBarth,1997,P.12 .) 

( أن ا:   قياة تبادل الأصل في عالية  107وقد عرفت القياة العادلة في معيار المحاسبة الأمريكي رقم   

تبادل حالية بين أطراف را بة م دون أن تكون هذه العالية في حالات التصفية أو البي  الجبره  . وقد وجع 

-Barth , and Landsman,1995.Pp.99    م تمثل أها ا في اللقاط التالية اداتل ذا التعريف بعض الانتق

100 :)- 
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    إلا كان اهتمام مجلس معايير المحاسبة الماليةFASB  بالتقدير المالي للالشأ  مالكة الأصل م )

د وبالتالي لم يحد (Exit Value  فإن المقصود بالقياة العادلة هلا هو سعر البي  ل ذا الأصل

 التعريف كيف يتم تحديد القياة العادلة.

 . لم يشر التعريف إذ حالة أو وع  اقتصاده معين 

   لم يشر التعريف إذ القياة الإستخداميةValue-in-Useذه ولكن تعرف ه  ير المتداولة ( للأصول

  لالحاجات مأو  ع إشباعقدر  السلعة على  أن ا بشكل عام القياة من وج ة نظر الاقتصاديين

آ ر  آ ر ملفعة السلعةمومثل هذا اللوع من القياة تحدده عوامل شخصية تختلف من شخص إذ

  (111مص.8004وآ ر م عبد الرحان                  .وليس ل ا علاقة بقوى السوق

 .لم يشر التعريف إذ وجود معلومات  اصة قد يمتلك ا البائ  أو المشتره أو عدمع 

ذا التعريف أوجد ثلاث قيم مختلفة هط : سعر الشراط وسعر البي  والقياة وبالتالي فإن عدم وعود ه

دلة تحدث عن القياة العاالإستخداميةم ورأى الباحثان أنع يجب التركيز على القياة الإستخدامية علد ال

 يتماشى ما المتداولةم كون ا المقياس الوحيد الذه يعبر عن قياة الملشأ  المرتبطة بالأصل المعلطم كللأصول  ير

 (. GAAPهذا المقياس للقياة العادلة م  مبدأ الاستارارية وفقاً لمعايير المحاسبة المتعارف علي ا   

  والمتعلق بالمحاسبة عن الأدوات المشتقة بأن ا  SFAS 133كما عرفت القياة العادلة في معيار المحاسبة   

 Market Quotation    السعر السوقط المحدد    السعر السوقط للأدا  المشتقة محل البحث   واعتبرت أن

( هو أفال مقياسم كما ساج المعيار باستخدام أساليب مختلفة لتقييم القياة العادلة في حالة عدم وجود 

أساليب التقييم  ( الاعتماد على FASBأسعار سوقية م وبالتالي فقد أقر مجلس معايير المحاسبة المالية  

 ((Ittoop and Kawaller, 1999بشكل  ير مسبوق.

( أنع يمكن تحديد  FASBأما عن كيفية قياس القياة العادلة م فقد بين مجلس معايير المحاسبة المالية   

 ( Kroger and lierly,1992   القياة العادلة كما يلي :

 يعتبر السعر المحدد في سوق نش) أفال مقياس للقياة العادلة. -

ر ما إلا كانت القياة الدفترية قريبة من القياة العادلةم و اصة للبلود إلا لم يتوفر للا م يتم تقدي -

 مثل الذمم المديلة والدائلة والأدوات المالية لات معدل الفائد  المتغير.

 قد تستخدم كذلا الطرق التالية لقياس القياة العادلة: -
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 .الأسعار السوقية المحدد  للأدوات المالية المشاب ة 

 من ج ة  ارجية  دمات التسعير.  

 نمالج التسعير الدا لية. 

 التدفقات اللقدية المخصومة. 

   SSAP19               أما على مستوى معايير المحاسبة البريطانيةم وفي إطار دراسة للاعيار البريطاني  

اة الأصل يحول الاعتراف بالاستثمارات العقارية بالقياة العادلة م فقد تم التعبير عن القياة العادلة بق

وعرفت هذه القياة بأن ا : أفال سعر يمكن أن تتم   (Open Market Valueالمحدد  في السوق المفتود  

اض ما يلي   م بافتر ض اللقده المقابل بتاري  التقديربع عالية بي  العقار بشكل تام و ير مشروط أو العو 

Dietrich etal.,2001 :) 

 .بائ  را ب  -

 . اري  التقدير   حسب نوع العقار ووع  السوق (هلاك فتر  معقولة قبل ت -

 أن وع  السوق ومستوى الأسعار والظروف الأ رى مشاب ة لما هو عليع الحال يوم التقييم . -

 إن كلا طرفي عالية البي  يمتلا معلومات كافية ويتصرف بحرية دون أه إجبار أو عغوط  ارجية. -

م المشرع البريطاني باستخدام القياة العادلة و اصة في وقد بين الباحثون في الدراسة أعلاه مدى اهتما

نع بالر م من سماد المعايير بإعاد  التقييم للأصول الملاوسة ا تياريامً قييم الاستثمارات العقاريةم حيث إ ت

إلا أن الشركات العاملة في مجال الاستثمارات العقارية ملزمة بتطبيق محاسبة القياة العادلة على 

دورية في حسال التقييم ال مقياين مختصينم وبحيث تقيد فروقالعقارية سلوياً من  لال تعيين  استثمارات ا

احتياطط إعاد  تقييم يظ ر عان حقوق الملكيةم م  ضرور  إعاد  التقييم من قبل مقيم  ارجط مر  كل 

عان  قييمات اس سلوات على الأقلم بالإعافة إذ الطلب من المدقق الخارجط التحقق من معقولية الت

 إجراطاتع في التدقيق السلوه.

عايير م التط وععت استرشاداً  ادلة في معايير المحاسبة المصريةوكذلا ورد أكثر من تعريف للقياة الع

 (: 27ص.م8008  لوندهم        المحاسبة الدولية و ا يتلاسب م  البيئة المصريةم أها ا ما يلي

 لتبادلية لأصل معين في صفقة حر  تتم بين طرفين على بيلة من الحقائق  يقصد بالقياة العادلة : القياة ا

 ويتعاملان  حض إرادت ما دون عغوط أو تأثير .
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  تتاثل القياة العادلة بالمبلغ الذه يتم  قتااه تبادل أصل بين مشتر له دراية وعازم على الشراط وبين 

 بائ  له دراية وعازم على البي  بإراد  حر  .

باللسبة لمجلس معايير المحاسبة الدوليةم فقد عرف القياة العادلة أن ا المبلغ الذه يمكن أن تتم أما 

مبادلة الأصل بع أو سداد الالتزام بين أطراف مطلعة ورا بة في التعامل على أساس تبادل تجاره بحت   

( فقر     19( والمعيار رقم    6( فقر     16   وقد ورد هذا التعريف في عدد من المعايير مثل المعيار رقم 

 ( و يرها(. 1( فقر    18قم ( والمعيار ر  7فقر     81( والمعيار رقم  1

( :   الاستثمارات العقارية   تفاصيل مكونات تعريف القياة  40وقد بين المعيار المحاسبط الدولي رقم   

 (: 8019-8016ص ص.م  8006م العادلة على اللحو التالي  المجا  العرق للاحاسبين القانونيين 

 إن القياة العادلة تتحدد بتاري  معين وتبعاً لتغير أحوال الأسواق من وقت لآ ر* 

 يشال تعريف القياة العادلة :   أطرافاً را بة ومطلعة   ويقصد بذلا ما يلي:* 

ة للشراط بأه بهو المشتره المحفز على الشراط وليس المجبر عليع أو المفرط في الر  المشتره الرا ب: -

سعرم وهذا المشتره يقوم بالشراط وفقاً لحقائق السوق الحالية وعان توقعاتع في هذا السوق م 

 وبالتالي ف و لا يدف  سعراً أعلى مما يتطلبع واق  السوق.

ف و بائ  محفز  مالمفرط في الر بة للبي  بأه سعر هو البائ   ير المجبر على البي  أو البائ  الرا ب: -

قاراتع الاستثمارية بأفال سعر يمكن الحصول عليع في السوق المفتود بعد قيامع بإجراطات لبي  ع

  التسويق الملاسبة  م ويقصد بإجراطات التسويق الملاسبة أن تعرض العقارات الاستثمارية في 

السوق بطرق ملائمة لتلفيذ بيع ا بأفال سعر ماكنم بحيث تكون فتر  العرض قبل وقت كاف 

 البيانات الماليةم لامان لفت انتباه عدد ملاسب من المشترين المحتالين. من تاري 

تعلط أن كلًا من المشتره الرا ب والبائ  الرا ب على علم ودراية كافية بطبيعة الأطراف المطلعة:  -

ومواصفات العقارات الاستثمارية واستخدامات ا الفعلية والمتوقعة وحالة السوق بتاري  الميزانية 

 ية. العاوم

كما يشير تعريف القياة العادلة إذ   عالية تجارية بحتة  : ويقصد بذلا أن تتم عالية التبادل بين  -

صرفان م بل يت  في تحديد السعر بشكل متفق عليعلأطراف ولا تربط ا علاقة محدد  أو  اصة م ثر 

 باستقلالية.
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واجب التأكيد على مجاوعة من الثوابت الوبالتالي تتاان تعريفات القياة العادلة المختلفة محاولة   

 فرها لتعتبر القياة عادلة و / أو تبادلع .اتو 

 أصل أو التزام مراد تقيياع و/ أو تبادلع . -

 م دون وجود عغوط على أه مل ما للقيام بالعالية.شتر ير بان بإتمام عالية التبادلبائ  وم -

 وق الخاص بالبلد المراد تبادلع.بائ  ومشتر مطلعان م على علم ودراية بظروف الس -

لا يوجد مصلحة مشتركة بين الطرفين يسعيان لتحقيق ا من  لال عالية التبادلم وللا برف  السعر  -

 أو تخفياع بشكل مقصود.

 وجود سوق نش) تتم فيع عاليات التبادل بالشروط أعلاه. - 

ع إلا نظرياً م وإن حدث للا عالياً ففط ويرى الباحث أن تحقق هذه الأركان أو الثوابت لا يمكن الوصول ل

حالات قليلةم ولا يعلط هذا الرأه معارعة الباحث تطبيق محاسبة القياة العادلة أو معارعة تطبيق هذا 

 8001م  .140p   المف وم في القياس م ولكلع يرى أن هلاك مثالية عالية في صيا ة التعريف للأسبال التالية

Shroeder et.al.,  ): 

إن افتراض وجود طرفين   بائ  ومشتر ( لا يتوفر إلا في حالات التبادل الفعلي أو أن يكون هلاك :  أولاً

 نية للتبادل م وهذا  ير متحقق في عاليات تقييم الأصول  ير المتداولة مثلاً.

شاول التعريف   طرفين را بين  يلغط حالات الحصول على سعر تقييم بين طرف مرتب) بالأصل  -أ

زام ويريد تقيياع وطرف آ ر يحدد سعر البي  أو الشراط ومستعد للتلفيذ في ظل هذا أو الالت

 السعر.

 عدم القدر  على التحقق من إطلاع الطرفين ودرايت ما بظروف السوق بشكل معقول. -ب

وق باتجاه  على السعدم إمكانية تحديد عاليات التبادل المتفق علي ا بين طرفي ا ب دف التأثير -ت

-Market اصة إلا ما كان أحد هذين الطرفين أو كلاهما من صلاع السوق    ممحدد يخدم ما

Maker  .) 

يكاد يكون السوق اللش) محصوراً في أسواق بعض الأدوات المالية م وبالتالي ف و  ير متوفر في  -ث

 أسواق البلود الأ رىم بالإعافة إذ عدم توفر أسواق لبعض البلود.
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 : القياس المحاسبط

قياس المحاسبط وكيفية التعبير رقاياً عن البلود المالية م والقياة التط يجب أن تظ ر ب ا هذه زال اللاي 

البلود في القوائم المالية أو الإيااحات المرفقة ب ا مجالاً واسعاً للبحث واللقاش والجدل في الأدل المحاسبطم 

التعبير  ويمكن حاسبط بشكل  اصوقد ظ ر العديد من التعريفات لمف وم القياس بشكل عام والقياس الم

عن تطور مف وم عالية القياس المحاسبية من اللاحية العالية من  لال استعرض التعريفات الثلاثة التالية 

 .( 110-114 .مص ص8004  مطرم

(:   يتاثل القياس بشكل عام في قرن الأعداد بالأشياط للتعبير  Campellأول تعريف علاط يلسب إذ    -

 ام وللا بلاط لقواعد طبيعية يتم اكتشاف ا بطريقة مباشر  أو  ير مباشر  .عن  واص 

وجب الخواص أو العلاقات   تاثل القياس في المطابقة بين( بعداً رياعياً في تعريفع:   ي Stevenأعاف     -

 نمولج رياضي .

    كيةاسبين الأمريأكثر التعريفات تحديداً لعالية القياس المحاسبية هو للا الصادر عن جاعية المح -

A.A.A  يتاثل القياس المحاسبط في قرن الأعداد بأحداث الملشأ  الماعية والجارية والمستقبلية بلاط على   :)

 . ملاحظات ماعية أو جارية و وجب قواعد محدد  

سيعترف  طكما عرف مجلس معايير المحاسبة الدولية القياس أنع :   عالية تحديد القيم اللقدية للعلا  الت  

ب ا في البيانات المالية التط ستظ ر ب ا في الميزانية العاومية وبيان الد لم ويتاان للا ا تيار أساس محدد 

 (.8006 المجا  العرق للاحاسبين القانونيين م  للقياس  .

كن لمن هذه التعاريف أن ا مختلفة الصيغةم لكل ا تتفق من حيث المااون إذ حد كبير. و  الباحث ويلاحظ

ن إعداد وإصدار الس ال الم م هذا هو كيف يمكن الوصول إذ أسس قياس تتوافق م  هدف المحاسبة م

عية للاعلومات ائص اللو م لتزويد مستخدمط هذه التقارير  علومات مفيد  تتوفر في ا الخصالتقارير المالية

قياس  ة  طأ  ير مقبولة فيم ولا تتاان نسبمخرجات القياس دقيقة و ير متحيز م وأن تكون المحاسبية

   القياة المالية للحدث الاقتصاده ولتحقيق للا لا بد من التلبع لأسبال التحيز المتاثلة فيما يلي

 .( 111ص.م 8004مطرم

عدم وجود مف وم محدد لدى المحاسبين للخاصية محل القياسم مما يجعل م مختلفين في قياس القياة * 

 .المالية للحدث الاقتصاده
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إن عالية القياس محكومة بقواعد ومبادئ يلقص ا التحديدم مما يجعل ا عرعة للاجت اد والتقدير * 

 .الشخصي للاحاسب

 عدم ثبات قياة وحد  القياس المحاسبية   وحد  اللقد(.* 

وقد أظ ر مجلس معايير المحاسبة الدولية أنع تستخدم عدد من الأسس المختلفة للقياس وبدرجات   

 المجا  العرق للاحاسبين    تشكيلات متفاوتة من البيانات الماليةم وتشال هذه الأسسمختلفة وعان 

 -(:8006القانونيين م 

 كيفية قياس القياة العادلة:

تطرق مجلس معايير المحاسبة الدولية إذ العديد من الأسس والإرشادات للوصول إذ القياة العادلة     

( :   الماتلكات  16      م فقد بين معيار المحاسبة الدولية رقمحاسبيةفي العديد من المعايير المبالتفصيل 

والمصان  والمعدات   علد استخدام أسلول المعالجة البديلة المساود ب ا للاحاسبة عن الماتلكات والمصان  

لعرق ا م ويمكن تحديد القياة العادلة ل ذه الأصول من  لال ما يأف  المجا ات وهط إعاد  التقييموالمعد

 (:8006م للاحاسبين القانونيين

القياة السوقية للأراضي والمباني التط عاد  ما يتم تحديدها من قبل مقياين م هلين م لياً للقيام ب ذه  -  

 الم اة.

القياة الإستبدالية بعد الإهتلاك : علدما لا يكون هلاك دليل على القياة السوقية بسبب الطبيعة  -  

 صول لأن ا نادراً ما تباع.المتخصصة ل ذه الأ 

( مجاوعة 19( بخصوص عم/ اندماج الأعمال في الفقر  رقم   88كما بين المعيار المحاسبط الدولي رقم   

من الأسس والمقاييس الماكن استخدام ا للتعبير عن القياة العادلة للأصول والالتزامات القابلة للتحديد 

 لتالي :علد التالا أو دمج الأعمال وعلى اللحو ا

 تقييم الأوراق المالية المتداولة بالقيم السوقية الجارية. -

تقييم الأوراق المالية  ير المتداولة بالقيم المقدر  التط تأ ذ بالاعتبار  صائص ام مثل نسبة سعر  -

الس م إذ ربج الس م وعائد الأس مم ومعدلات اللاو المتوقعة للأوراق المالية المماثلة لملشآت لات 

 .مشاب ة صائص 
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تقييم الذمم الديلة بالقيم الحالية للابالغ التط سيتم قبا ا محسوبة باستخدام معدلات الفائد   -

الجارية الملاسبةم ناقصاً مخصصات الديون  ير القابلة لتحصيل وتكاليف التحصيلم علد الضرور  م 

ا الاساية لفرق بين قيات إلا أن عالية الخصم  ير مطلوبة للذمم المديلة قصير  الأجل علدما يكون ا

 ومبلغ ا المخصوم  ير ماده .

 تقيم الأراضي والمباني  قدار قيات ا السوقية. -

تقيم المصان  والمعدات بالقياة السوقية المحدد  عاد  بالتقييم م وعلدما لا يكون هلالا إثبات  -

لود نادراً ما بللقياة السوقية بسبب الطبيعة المتخصصة للاصان  والمعدات أو بسبب أن هذه ال

 تباع م إلا كجزط من أعمال مستار مفإن ا تقيم بتكلفة الاستبدال بعد طرد الإهتلاك.

 بالرجوع إذ سوق نش).* 

الأصول والالتزامات الضريبية : تقيم  بلغ الملفعة الضريبية اللاشئة عن الخسائر الضريبية أو  -

 ةتحدد من وج ة نظر الملشأ  الملدمجم التط حقة بخصوص صافي الربج أو الخسار الضرائب المست

م ويتم تحديد الأصل الأصل أو الالتزام الضريبط بعد الأ ذ في أو المجاوعة اللاتجة عن التالا

للااتلا لم يكن   جلالمضريبط ال عاد  بيان الأصول الضريبية أه التأثيرالاعتبار التأثير الضريبط لإ 

ار أصبج يحقق الآن معيار الاعتراف حسب متطلبات المعيمعترفاً بع قبل الامم إلا أنع ونتيجة للام 

 المحاسبط الدولي الثاني عشر   ضرائب الد ل (.

م والالتزامات والمستحقات والمطالبات الأ رى ة وأوراق الدف م والديون طويلة الأجلالذمم الدائل -

فائد  الجاره معدل ال تقيم بالقيم الحالية للابالغ التط ستدف  لمواج ة الالتزام محسوباً على أساس

الملاسبم إلا أن عالية الخصم  ير مطلوبة للالتزامات قصير  الأجل علدما يكون الفرق بين المبلغ 

  بلغ المخصوم ليس هاماً نسبيامً للالتزام والم الاساط

العقود المثقلة بالالتزامات والمطلوبات الأ رى القابلة للتحديد للالشأ  المالوكة  قدار القيم  -

 حالية للابالغ التط سيتم إنفاق ا لمواج ة الالتزام المحدد بأسعار الفائد  الحالية الملاسبة.ال

 (: 1021ص.فر فيع الشروط التالية   نفس المرج م اوتجدر الإشار  إذ أن السوق اللش) هو الذه تتو 

 .المتاجر  ب ا دا ل السوق متجانسةالبلود التط تتم * 

 .الشراط والبي في افر فيع أطراف را بة يتو * 
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 الأسعار متوفر  للجا ور.* 

 مراكز أصول والتزامات متقابلة. الملشأ إلا كان لدى أسعار السوق الوسطية:  -

إلا كانت الأدا  المالية متداولة في سوق  ير نش) أو  ير ملظم بشكل جيد   كبعض الأسواق الموازية ( * 

دات من الأدا  المالية المراد تقييا ا م أو في حالة عدم م أو كان حجم التداول قليل نسبة إذ عدد الوح

وجود سعر سوق معروض م فياكن اللجوط إذ وسائل تقدير لتحديد القياة العادلة  وثوقية كافية م وأهم 

 هذه الوسائل:

 القياة السوقية الجارية لأدا  مالية مشاب ة جوهرياً للأدا  المراد تقييا ا. -

قدية باستخدام سعر  صم مساو لمعدل الفائد  السائد في السوق تحليل  صم التدفقات الل -

نفس الشروط والخصائص   كالاط  المدين م والفتر  المتبقية  -بشكل جوهره –لأدوات مالية ل ا 

 .)للاستحقاق والعالة التط سيتم الدف  ب ا

 استخدام نمالج تسعير الخيارات . -

ملظمم فإنع يفال عدم تحديد مبلغ معين لقياس القياة إلا كانت الأدا   ير متداولة في سوق مالي * 

 معقول أن تق  القياة العادلة عالع.العادلة م وإنما تحديد مدى معين يعتقد وبشكل 

دم القدر  على تحديد القياة العادلة  وثوقية كافية لأه سبب م فإنع يتم تزويد مستخدمط علد ع* 

البيانات المالية  علومات حول الخصائص الأساسية للأدا  المالية المراد تقييا ا م  ا في للا الشروط 

مل ام وللا  التيقن والأحكام لات الأهاية التط قد ت ثر على مبلغ التدفقات اللقدية المستقبلية ودرجة

 لمساعدت م على عال تقديرات م الخاصة لتحديد القياة العادلة.

وفي جاي  الحالات أعلاهم يجب أن ت  ذ التكاليف التط سيتم تكبدها علد مبادلة الأدا  المالية أو تسويت ا   

ماء  م شارين والسبعين الاعتبار م مثل الضرائب والرسوم والأتعال والعاولات المدفوعة للوكلاط والمست

بالإعافة إذ الرسوم المفروعة من قبل الوكالات الملظاة أو البورصات   م  مراعا  مادية هذه التكاليف 

 دائماً(.

( :   الاستثمارات العقارية   أسس تحقيق القياة العادلة ل ذه الاستثمارات  أربعينوتاان المعيار رقم   

 (:8006اسبين القانونيين م على اللحو التالي المجا  العرق للاح

 م ويعبر السعر السوقط هلا عن السعر الأكثر احتمالاً السوقط أفال محدد للقياة العادلةيعتبر السعر * 

 م صول عليع على نحو معقول من السوقوالماكن الح
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ويمثل أفال سعر قد يحصل علية البائ  في عل ظروف السوق العادية دون أه تاخيم أو تخفيض 

 اصة.ظروف  

كما تعتبر الأسعار الجارية في سوق نشي) لعقارات مشاب ة في الموق  والحالة والشروط التعاقدية * 

 أفال دليل للقياة العادلة.

في حالة عدم توفر أسعار جارية سوقية م فياكن تقدير القياة العادلة من  لال الحصول على * 

 معلومات مختلفة م تتاان: 

هذه  تعدل ش) لعقارات مختلفة من حيث الطبيعة والموق  م بحيثالأسعار الجارية في سوق ن -

 اللاتجة عن الا تلافات بين الأصل المراد تقديره وهذه العقارات. الأسعار لتعكس الفروق

الأسعار الأ ير  في سوق أقل نشاطاً م  تعديل هذه الأسعار لتعكس التغيرات في الأحوال  -

 ري  التقييم الحالي.الاقتصادية بين تاري  هذه الأسعار وتا

 صم التدفقات اللقدية المستقبلية المتوقعة  وجب عقود إيجار قائمة حالياً أو بالرجوع لبيانات  -

  ارجية كإيجار العقارات المماثلة في نفس الملطقة.

فإلا أدت القيم المستخرجة من هذه المصادر إذ قيم عادلة مختلفة مادياً م يجب دراسة أسبال الا تلاف  

 وصول إذ قيم عادلة أكثر موثوقية .لل

 محاسبة القياة العادلة والخصائص اللوعية للاعلومات المحاسبية:

 م وقد لفصلا هذا فيسابقاً ملاقشة الإطار المفاهياط للاحاسبة المالية بشيط من التفصيل  تلقد تم

 ة التالية:تاان هذا الإطار اللواحط الرئيس

مط تزويد مستخد حاسبة الماليةم وتاالت بشكل رئيسن أجل ا المالأهداف والغايات التط قامت م* 

 البيانات المالية  علومات مفيد  لاتخال قرارات اقتصادية رشيد .

الخصائص اللوعية الواجب توفرها في البيانات والمعلومات المحاسبية حت  تحقق هذه البيانات * 

 والمعلومات الدور المطلول مل ا بأن تكون   مفيد  .

المبادئ والفروض والمحددات المحاسبية الواجب تطبيق ا حت  تتايز البيانات والمعلومات المحاسبية  *

 بالخصائص اللوعية المطلوبة.

ن إ  فاهياط للاحاسبة المالية م بحيثبطاً كبيراً بين حلقات الإطار الماأن هلاك تر  الباحث رىومن هلا م ي 

 أه  لل في أه من هذه المستويات 
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 ده إذ  لل في ناتج العالية المحاسبيةم وتعد الحلقة الوسط    الخصائص اللوعية للاعلومات ي فسو 

المحاسبية ( هط الأكثر تأثراً وتأثيراً في هذا الإطار م حيث إن تحقق هذه الخصائص يعلط بالضرور  وجود 

  ومات مفيدمبادئ ومفاهيم وفروض ومحددات محاسبية كافية وياان هذا بالتالي تحقق توفر معل

عارض م و اصة التفي التعارض بين بعض هذه الخصائص لمتخذه القرارم ولكن المشكلة الدائمة هلا كانت

والتاارل بين  اصيتط الملاطمة والموثوقيةم مما لهب ببعض الكتال والباحثين إذ القول بأن   تاارل 

ف وم اد بين التطبيق المحاسبط والم اصتط الملاطمة والموثوقية هو سبب وجود فجو  في الاعتراف بالإير 

بدأ م فإن الاعتراف بالإيراد كااث الاقتصادية علد حدوث ا مباشر الاقتصادهم فبيلما يعكس السوق الأحد

م وإنما قد يعكس  لال فترات لاحقة قصير  أو س هذه الأحداث الاقتصادية مباشر محاسبط لا يقوم بعك

 (  Warfield and Wild ,1992  .طويلة  

ومن هلا كان لا بد من الموازنة بين الخصائص اللوعية بشكل ياان في الل اية عرعاً للبيانات  والمعلومات 

تطور  م ونتيجة لذلا ظ رت أسس القياس المختلفة عبرر  تتاان تحقيق أقصى فائد  ماكلةالمحاسبية بصو 

 علم المحاسبة.

امً وتزايد استخدامع بشكل قياة العادلة م  ر وكانت نقطة التحول الأساسية م  ظ ور وإقرار مف وم ال  

م م  توق  استارار للا طالما توفرت الظروف والشروط الملائمة وهذا ما أمدتع العديد من الدراسات تدريجط

 والآراط والتوج ات المحاسبية  لال الآونة الأ ير .

م خيةالمالية لمبدأ التكلفة التاريت وآ رون أنع بالر م من تأييد مستخدمط البيانا ( Kieso 2001,  فقد بين   

إلا أن م يرون في إظ ار القياة العادلة لبلود من الأصول والالتزامات فائد  كبير م وهذا ما أ ذت بع معايير 

اديق لالمحاسبة الماليةم كما أن بعض اللشاطات تقوم أساساً على مبدأ القياة العادلة كاكاتب الوساطة وص

 التاريخية والقياة العادلة والتكلفة أو السوق ن  ليطاً من أسس القياسم كالتكلفةم مما أوجد الآ الاستثمار

( FASBأي ما أقل م م  تزايد في استخدام القياة العادلة لمعظم الأدوات أن مجلس معايير المحاسبة المالية  

لاك وكذلا فإن ه يطلب الإفصاد عن القياة العادلة لمعظم الأدوات المالية التط لا تسجل ب ذه القياةم

اً مجلس معايير ( وهذا ما أكده أيا Kieso,etal.,2001,P.44ًٍ    دلائل على استارار هذا التوجع مستقبلا

 للاعيار رقم  E62العرض محاسبة القياة العادلة في مسود   م حين أعلن زياد  تطبيقالمحاسبة الدولية

 (.8001 المجا  العرق للاحاسبين القانونيين م  : الاعتراف والقياس  (:   الأدوات الماليةتس  وثلاثين
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وقد أثبتت العديد من الدراسات أن محاسبة القياة العادلة تزود  علومات مفيد  أكثر مما تقدمع التكلفة 

م بين أن العديد من الدراسات السابقة لسون  حول محاسبة القياة العادلةالتاريخيةم ففط دراسة ل :   ني

صاحات عن القياة العادلة في تزويد مستخدمط البيانات المحاسبية  علومات أكثر فائد  أكدت أهاية الإف

 ( Barth, 1995( و   Wahlen, 1994و      ( Beaver, 1989وأشار هلا إذ مجاوعة من الدراسات مثل  

العادلة قد  ةم كما بين أن الدراسات القليلة التط فشلت في إثبات إعافة أه معلومة مفيد  لإفصاحات القيا

عدم إظ ار هذه القيم على عزت للا إذ وجود أ طاط في القياس من ج ة والتد ل أو التلاعب الإداره ب

  (.Nelson,1996, P.163                                حقيقت ا

أجاعت معظم الدراسات على تميز محاسبة القياة العادلة بتزويد مستخدمط  وفي سياق للا فقد -أ

خية . في حين يت المالية  علومات تتوفر في ا  اصية الملاطمة م وللا بخلاف محاسبة التكلفة التارالبيانا

وثوقية    الم  ة هط عدم قدر  بعض أساليب قياس القياة العادلة على تحقيق  اصيةأن المشكلة الرئيس

وقط على أن السعر الس م ومن هلا فقد ركزت معظم المعاييرحال في محاسبة التكلفة التاريخيةكما هو ال

في سوق نش) هو أفال المقاييس المحدد  للقياة العادلة ويتايز بصفة الموثوقيةم في حين أن أساليب 

القياس الأ رى للقياة العادلة يراع  في ا الحصول على أعلى درجة موثوقية ماكلة م على أن تبق  في 

جاي  الحالات لات درجة موثوقية مقبولة أن تبق  في ماكلةم على جاي  الحالات لات درجة موثوقية 

 حالة   أنع في( :   الاستثمارات العقارية أربعينالدولي رقم   على الأقل م كما تاان المعيار المحاسبط 

يجب إثبات  ممستار  وثوقية على أسس  العقارية لاستثماريةتحديد القياة العادلة لعدم القدر  على 

 أن هذا يحدث فق) علدما تكون العاليات السوقية المرادفة  ير متكرر  بالتكلفةم علماً  هذه الاستثمارات

 (.8006الحدوث أو ما يتوفر تقديرات بديلة للقياة العادلة  المجا  العرق للاحاسبين القانونيين م

 ضوبالتالي فإن هلاك اهتماماً كبيراً بتحقيق درجة من الموثوقية علد تطبيق القياة العادلةم وقد أثبتت بع

 Dietrich    الدراسات أن القياة العادلة تكون أكثر موثوقية من التكلفة التاريخية م كما في دراسة

et.al.,2001 )   م وأن التقدير يكون كذلا أكثر إذ أن القيم لسعر البي  الفعلي حيث  لصت الدراسة

 معب بالأرقام والتقديراتار  للتلا م حيث تقل هلا محاولات تد ل الإدقيم  ارجطموثوقية إلا كان من م

من قياة  العادلة يحسن كما بيلت نفس الدراسة أن العديد من الدراسات السابقة أثبتت أن تطبيق القياة

 Barth and ( و  Sloan, 1999م ومثال للا دراستا كل من  وملاطمت ا لحاجات المستخدمين المعلومات

Clinch, 1998)  ).  
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أثر  الماتلكات الاستثمارية( حول محاسبة  Crawford and Wilson ,1997وكذلا فقد تلاولت دراسة    

ات محاسبية انات المالية  علومفي تزويد مستخدمط البي الاستثماراتتطبيق القياة العادلة للاحاسبة عن 

 يد  م وأظ رت الدراسة ما يلي:مف

 الملاطمة: أولاً:

القوائم  فيالاستثمارات لن ي ده فق) إذ ظ ور هذه بقيات ا العادلة الاستثمارات العقارية أن قياس  -أ

المالية م بل سيزود مستخدمط هذه القوائم  علومات عن حجم المكاسب أو الخسائر اللاجاة عن الد ول 

 في أه نقطة زملية.الاستثمارات في هذه 

العقارية بقيات ا  راتبالاستثما ( م فما المان  من الاعتراف Efficient Marketإلا كان السوق فعالاً    -ل

لقياة العادلة فصاد عن اوالاكتفاط بالإ  بالتكلفة التاريخية في صلب القوائم المالية بدلاً من إظ ارهاالعادلة 

 . ل ا فق)

 الموثوقية: ثانياً:

ثمارات لأصول  ير المتداولة مثل الاستبالر م من استخدام الحكم الشخصي أحياناً في تقدير القياة العادلة ل 

( أو  وجب  دمات التسعير أو  dealer Quotesم إلا أن استخدام أسعار محدد  من السوق   لعقارية ا

 .الاستثمارات المماثلة تزود بتقديرات فعالة وموثوقة ل ذه الاستثمارات العقارية أسعار

صية تحقق  ايزيد من للاستثمارات العقارية إن استخدام محاسبة القياة العادلة  . إمكانية المقارنة :1

 .الاستثماراتإمكانية المقارنة كون ا تتاان أسلول معالجة ثابتاً وموحداً لكل 

حت  تقبل أه معايير محاسبية م فإنع يجب أن تكون تكلفة تطبيق ا أقل من  . محدد التكلفة / الملفعة :4

الاستثمار  ف منة على ال ديجب أن تكون مبليالاستثمارات العقارية الملاف  المتحققة م وبالتالي فإن محاسبة 

 اتاستثمار موهذا ياان بالتالي تحديد أسلول معالجة أية  الاستثماراتوليس على نوع هذه  العقاره

 جديد  دون الحاجة لبذل تكاليف إعافية لتطوير معايير جديد .

وقد تاالت هذه الدراسة عان بال الأدبيات المحاسبية العديد من الدراسات التط أثبتت تزويد 

محاسبة القياة العادلة مستخدمط البيانات المالية  علومات ملائمةم وهو ما لا توفره محاسبة التكلفة 

التاريخيةم ولكن في الل اية كان هلاك اتفاق بين معظم الباحثين والجاعيات الم لية المختلفة والتشريعات 

ة وليس لمحاسبة التكلفة التاريخي المحاسبية على أن تطبيق محاسبة القياة العادلة يجب أن يكون مكالاً

  بديلاً عل ا.
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 ردود الفعل حول استخدام محاسبة القياة العادلة:

تبايلت الآراط حول استخدام أساس القياة العادلة في قياس العديد من البلود المالية بين م يد 

ن معلومات ملائمة ومعارضمبالر م من إثبات العديد من الدراسات ما توفره محاسبة القياة العادلة م

 لمستخدمط البيانات المالية وتو ط الج ات المشرعة تحقيق أقصى درجة ماكلة من الموثوقية.

فقد علل معارعو متطلبات تقييم السلدات باستخدام أسعار الفائد  الحالية والأس م بالقياة العادلة أو 

لصادر عن مجلس معايير المحاسبة المالية ( وا SFAS115السوقية وفقاً لمعيار المحاسبة المالية الأمريكي   

 FASB م رفا م للأسبال التالية 1991( في عام     Beatty, 1995) :)- 

إن المعيار يعالج نوعاً واحدا ًمن الأصول وهو الاستثمارات المالية م مما قد ي ده إذ عدم التجانس  -

 نتيجة ا تلاف أسس تقييم الأصول.

حقيقية في حقوق الملكية نتيجة إهمال تغيرات قياة الأصول ي ده للا إذ تقلبات  ير  -

 والالتزامات الأ رى م و اصة لدى الم سسات المالية م كالقروض والودائ  

سوف ي ده للا إذ التأثير على حجم الاستثمارات في الأوراق المالية م واستحقاق ا ومرونة إدار   -

 المحافظ الاستثمارية.

لقياة العادلة للاستثمارات في الأوراق المالية يساعد المديرين في التأثير إن استخدام محاسبة ا -

 على حقوق الملكية من  لال:

 عيار .فاد  من تطبيق متطلبات    الموقت إجراط التعديلات الماكلة للإ في تحديد  أ. التحكم في التوقيت:

 .ي  ا كاستثمارات متاحة للبمن  لال تحديد الاستثمارات التط سيتم تصليف ل. التحكم في القياة:

 ير المتداولة قد يخلق مشاكل  العادلة للأصول القياةكما أن عدم وجود معايير محدد  كافية لتقدير 

للادققين والج ات الإشرافية م وبخاصة من البلوك م علد المصادقة أو الحكم على دقة تقديرات القياة 

 (Lockyer , 2002  . العادلة 

( أن تطبيق القياة العادلة ي ثر على القوائم المالية من اللواحط  Wilson and Sranwickوكذلا فقد بين   

 -(:111 ص.م 8008م التالية   أسانيوس

 .ي ده إذ زياد  التقلبات في أرباد الملشأ  ومركزها المالي -

في الأجل  للالشأ    ه يشج  إدار  الملشأ  على التركيز على اتخال القرارات قصير  الأجل والأداط الاقتصاد -

 القصير.
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 .تجعل معايير القياس معايير شخصية ويصعب التحقق مل ا  -

 .يصعب استخدام ا بشكل ملتظم في التقارير المالية الخارجية وللأ راض الضريبية  -

 تجعل قائمة المركز المالي أكثر أهاية من قائمة الد ل. -

 .بعض الصلاعات  يصعب تطبيق ا في ظل القيود الموجود  في -

أن المعلومات التط يمكن الحصول علي ا من تطبيق مد ل القياة العادلة ليست على درجة عالية من  -

 الجود .

 الاستثمارات  أربعين    ( حول المعيار المحاسبط الدولي رقمE64كما تاالت ملاقشة مسود  العرض رقم  

لقانونيين م رق للاحاسبين اسلبيات التالية  المجا  الع( أن البعض يعارض نمولج القياة العادلة للقاريةعال

8006 :)- 

ن كل أصًل مل ا يمتلا مواصفات مختلفة طة للااتلكات الاستثمارية : حيث إ عدم وجود أسواق نش -

وفريد  م وكل عالية بي  تخا  لمفاوعات  اصةم ونتيجة لذلا فإن القياس بالقياة العادلة لا يحقق 

قارنة لعدم القدر  على تحديد هذه القياة وفق أسس موثوقة م و صوصاً في الدول  اصية إمكانية الم

 التط تعاني في ا م لة التقييم الاعف وعدم التطور.

لم يتم الانت اط بعد من تطبيق محاسبة القياة العادلة على الأدوات الماليةم وبالتالي ليس الآن الوقت  -

كات الاستثمارية م  اصة إن هلاك بعض الأدوات المالية التط الملاسب لتطبيق هذا المف وم على الماتل

لم يطبق علي ا القياس بالقياة العادلة م ر م أنع يمكن تحقيق للا بشكل أكثر س ولة من الماتلكات 

 الاستثمارية.

زال يستخدم أساس التكلفة لقياس العديد من الموجودات قصير  الأجل مثل المخزون م والتط يمكن لاي-

 قيات ا العادلة بشكل أقل جدلية من الماتلكات الاستثمارية المحتفظ ب ا. تقدير

 .القياس بالقياة العادلة يعتبر مكلفاً كثيراً مقارنة م  فوائده للاستخدمين -

 هلاك بعض التحفظات المفاهياية والعالية بخصوص توسي  استخدام نمولج القياة العادلة وعلى -

 .م بالإعافة إذ صعوبة تحديد تعريف كامل ل ذه الماتلكات مرضٍ الموجودات  ير المالية بشكل 

وقد برزت الج ات الم لية المشرعة للاعايير المحاسبية م يدات لجوئ ا إذ مف وم القياة العادلةم فقد 

 أشار مجلس معايير المحاسبة الدولية في كثير من معايير المحاسبة الدولية 
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ات العرض المتعلقة بتطبيق القياة العادلة للأصول والالتزامات المالية وملاقشاتع لردود الفعل حول مسود

 لىم بالإعافة إذ الرد ع لال تطبيق أساس القياة العادلة و ير المالية العديد من المزايا المتحققة من

 م وفيما يلي بيان لأهم المبررات والردود:الانتقادات الموج ة ل ذا الأساس

( :  18( من المعيار المحاسبط الدولي رقم    72في الفقر  رقم   ير المحاسبة الدولية ر مجلس معايأشا أولاً :

 :العادلة وايجابياتع م وأها ا ما يليإذ بعض مبررات استخدام القياة    الأدوات المالية : الإفصاد والعرض  

 لعامع  اإن معلومات القياة العادلة واسعة الاستخدام في الأ راض التجارية لتجديد الو  

 م وفي اتخال قرارات حول أدوات مالية ملفرد .للالشأ 

 .أن ا تزود  علومات مفيد  لمستخدمط البيانات المالية في العديد من القرارات المتخذ  

ج. تعكس القياة العادلة في كثير من الحالات تقدير الأسواق المالية للقياة الحالية للتدفقات 

 الية.اللقدية المتوقعة للأدوات الم

ائص نفس الخص نة بين أدوات مالية ل ا  الباً د. تمكن معلومات القياة العادلة من إجراط المقار 

 أو شراؤها. ا م ومت  يتم إصدارها الاقتصادية بغض اللظر عن ال دف مل

وعيج طريق ت اط  الإدار  في إدار  الأموال عنهـ. توقر القياة العادلة أساساً محايداً لتقييم كف

دادها وتكبد الالتزامات المالية أو س الشراط أو الاحتفاظ بأصول مالية قرارات ا بالبي  أو تأثير

 . والاحتفاظ ب ا

( حول قياس الماتلكات الاستثمارية  بالقياة العادلة E64كما أشار في ملاقشتع لمسود  العرض رقم   ثانياً :

  العادلة وإيجابياتع م وهط  المجاس القياة من مبررات استخدام أسا وردود الفعل تجاه للام إذ مجاوعة

 (: 8006العرق للاحاسبين القانونيين م

إن القياة العادلة تزود مستخدمط البيانات المالية  علومات مفيد  أكثر من أساليب  .أ

القياس الأ رى كالتكلفة التاريخيةم وي كد للا قو  الارتباط بين الإيراد الإيجاره للأصل 

 تع العادلة.الاستثماره وقيا

إن القياة العادلة تحقق تميز الماتلكات الاستثمارية كاولد  للتدفقات اللقدية بشكل  .ب

مستقل عن الموجودات الأ رىم مما يتطلب فصل هذه الماتلكات من الماتلكات الأ رى 

 المشغولة من قبل المالا.
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لموجودات البيولوجية ( المتعلقة بقياس اE65كما تاالت ملاقشة مسود  العرض رقم  ثالثاً : 

ا ا ما يلي   نفس والمحاصيل الزراعية بالقياة العادلة مبررات استخدام هذا القياس وفوائدهم وأه

 (:المرج  السابق 

تعكس تغيرات القياة العادلة للاوجودات البيولوجية التغيرات في الملاف  الاقتصادية  

 المستقبلية المتوقعة.

 ا لإحداث التحول البيولوجط لا تتعلق كثيراً بالتحول إن العاليات التط يتم الد ول ب 

وهذا لا يتم  مستقبلاً م البيولوجط نفسعم ولكل ا أكثر علاقة بالملاف  الاقتصادية المتوقعة

م وبالتالي لا يجوز أصلاً الإبلاغ علع لة استخدام مقياس القياة العادلةعكسع إلا في حا

  وجب مقياس التكلفة التاريخية.

 استخدام القياة العادلة يمكن من قياس الد ل والإبلاغ علع.ج. إن 

 د. إن القياة العادلة ملاسبة وموثوقة بشكل أكبر من التكلفة التاريخية م كما أن ا  

 أس ل للف م والمقارنةم وللا للأسبال التالية:   

 إن العديد من الموجودات البيولوجية ل ا أسواق نشطة. -

كة على الملتجات المشتركة    وجب مبدأ التكلفة التاريخية ( قد يخلق إن توزي  التكاليف المشتر  -

أوعاعاً تكون في ا العلاقة بين المد لات والمخرجات  ير محدد  أو واعحة م مما قد ي ده إذ 

 .أطزي  هذه التكاليف بشكل عشوائي و تو 

لفتر  انع لا تبين يث إ دائمة التقلب وفقاً لظروف السوقم بح إن دورات الإنتاج الطويلة نسبياً  -

م مما قد يحد ملن إمكانية التوصل إذ قياس الأداط والمركز المالي للفتر  المحاسبية الدور  بكامل ا

 م في حين تعكس أسعار السوق المحدد  للقياة العادلةحالة استخدام التكلفة التاريخية الحالية في

 للا.

لفة ماثلة ا تلاف في التكاليف وفقاً لأسلول التكيلشأ عن ا تلاف مصادر الحيوانات واللباتات المت -

التاريخية م في حين يجب أن يلشأ عن الموجودات المتماثلة توقعات متشاب ة فيما يتعلق بالملاف  

 المستقبلية م وهذا ما يحققع أسلول القياة العادلة.
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في طل  ير الإيجاق بشكل عاموقد دلت العديد من الدراسات والكتابات الحديثة في المحاسبة على التطو    

استخدام أساس القياة العادلةم للتعبير عن العديد من الأصول المالية و ير المالية وكذلا بعض الالتزامات 

م فقد برر م يدو تطبيق القياة العادلة لقياس الأدوات المالية وج ة نظرهم بأن هذه القياة هط أكثر 

  -: س الأصول والالتزامات والأرباد للأسبال التاليةملاطمة من أساس التكلفة التاريخية لقيا

 ( 111ص.م8008اسانيوسم

 مقدرت ا على قياس الحقائق الاقتصادية السائد  في البيئة المالية التط تعال ب ا الملشأ  -

 .مقدرت ا على توفير المعلومات الكافية عن المخاطر  والعائد من الاستثمار -

 وصل إلي ا في كثير من الحالات بدرجة كبير  من الموعوعية والوثوق.إن القياة العادلة يتم الت -

لاحتفاظ بالأموال لإن الكثير من الاستثمارات تمثل أوعية للثرو  يمكن تحقق ا فورامً وبالتالي ف ط بديل  -

ة عادلم وهذا يتطلب تقييم هذه الاستثمارات بالقياة البديلاً لللقديةم وبالتالي تعتبر في صور  نقدية

 والتط هط هلا عاد  القياة السوقية.

ات في تقلبكما ورد العديد من م يده القياة العادلة على الانتقاد الموجع ل ا بأن استخدام ا ي ده إذ   

م بأنع ما دامت هذه التقلبات حقيقيةم فإن الأصل إظ ارهام والخطور  تكان في الأرباد وحقوق الملكية

حاسبة م إتباعن أن م كما أكد ه لاط الم يدو محاسبة التكلفة التاريخية تطبيق إ فائ ا وهو ما يحدث علد

 القياة العادلة ي ده إذ تحسين قياس الملكية.

 

 -متطلبات الاعتراف بالقياة العادلة وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية:

 معياراً ( نأربعو واحد و السابق من معايير المحاسبة الدولية الصادر  حت  الآن   وعددها  شردالأظ ر   

 م ويمكن تقسيم البلود التط أشارت إذ هذا المف وم إذ الأقسام التالية: وم القياة العادلة بشكل أو بآ رمف

 متطلبات الاعتراف بالقياة العادلة لبلود القوائم المالية.أولاً : 

 قواعد الإفصاد عن القياة العادلة لبلود القوائم المالية.ثانياً : 

 متطلبات الإفصاد عن معلومات تساعد في تقدير القياة العادلة.ثالثاً : 

لاعط  ظل التطور الصوت دف هذه المتطلبات إذ مواكبة تطور حاجات مستخدمط البيانات الماليةم في

 م وظ ور الشركات العالاقةم وانفتاد الأسواق العالمية والتكلولوجط
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عليع طلب متزايد على المعلومات و اصة المالية مل ا  وحرية حركة رؤوس الأموال عبر العالمم مما ترتب

 لاتخال قرارات اقتصادية صحيحة .

 Value      ( أن القياة المحاسبية تعتبر مفيد  Barth etal.,2001,p.79وقد بيلت دراسة      

Relevance قدم ت م وحت  يتحقق للا لا بد أنة لقياة الس م السوقية للالشأ ( إلا كان ل ا قو  تقديري

شكل م وأن تكون هذه القياة مقيسة بلائمة للاستثارين لتقييم الملشأ هذه القياة المحاسبية معلومات م

 موثوق.

وبالتالي فإن الملشأ  يجب أن تتبل  باستارار تقييم نشاطات ا وعاليات ا في عوط تحركات أسعار السوق  

 اليات.للاواردم سواط أكانت مد لات أم مخرجات ل ذه الأنشطة والع

ومن هلا فقد كان هلاك توجع واعج من مجلس معايير المحاسبة الدولية بأنع حت  لو لم يكن هلاك 

مقدر  على تحديد القياة العادلة لأه بلد ليتم الاعتراف بع ب ذه القياة في القوائم المالية أو الإفصاد عل ا 

 ية  علومات أ رى قد تكون مفيد  فيفي الإيااحات المرفقةم فإنع يتم تزويد مستخدمط البيانات المال

 تحديد القياة العادلة للبلد موعوع البحث أو قياس ا.

في محاولة تحديد قواعد الإفصاد ومتطلباتع التط قد تفيد في تقدير القياة على للام فقد أجُت د  وبلاطً 

قد قية لس م الملشأ م و العادلة لأه أصل أو التزامم أو التط قد يكون ل ا دور م ثر في تحديد القياة السو 

تم تااين هذه المتطلبات والقواعد عان م شر الإفصاد عن القياة العادلة أو أه معلومات تفيد في تقدير 

 القياة العادلة والمعتاد في هذه الدراسةم ومن الأمثلة على هذه المتطلبات ما يلي:

 قياة الأصول.كافة قواعد الإفصاد ومتطلباتع التط تاالت إظ ار أه انخفاض في  -

الماكن  ةفاد  مل ا في تقدير القياالإ  البلود المتعلقة  حافظ التس يلات لدى البلوكم والتط من الماكن -

تحصيل ا من هذه الديونم ومثال للا الإفصاد عن الديون المعدومة م والمبالغ المسترد  مل ا والقروض التط 

 لا يحتسب علي ا فوائد.

 الملشأ  أو أه إجراطات قامت ب ا إدار  الملشأ  للتحوط ل ذه المخاطر. المخاطر التط تتعرض ل ا -

 الإفصاد عن طبيعة التغير الماده في التقديرات المحاسبية وقياتع. -

 السعر ل ذه التعاملات من أثر على تحديدالإفصاد عن أية تعاملات م    الأطراف لات العلاقة  لما  -

هذه التعاملات  خصصات ديون مشكوك في تحصيل ا أو أقساط  السوقط للس مم  اصة إلا ما ارتبطت

 قروض مستحقة.
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طاع قمل الكبير بالعالات الأجلبية لدى الإفصاد عن آثار التغير في أسعار الصرفم بسبب طبيعة التعا -

 البلوك بشكل عام.

ر القياة تفيد في تقديقواعد الإفصاد عن القياة العادلة ومتطلباتع أو أه معلومة م شر الإفصاد  ويظ ر -

 العادلة.

إذ أهم متطلبات الاعتراف ببلود القوائم المالية بالقياة العادلة وفقاً  1-8رقم كما يشير الجدول التالي 

 -لمعايير المحاسبة الدولية:

 (1-8جدول رقم  

 متطلبات الاعتراف بالقياة العادلة وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية:

 

  

كومية والإفصاد عن محاسبة الملج الح 80

 المساعدات الحكومية

 : تتاان تثبيت الملج الحكومية بالقياة العادلة.84و7ف

88 

 

 

 

 

 

 

12 

 عم الأعمال

 

 

 

 

 

 

 

 

ــأ  : التعرف على  11ف ــم الأعمال م فإن   الملش ــأ  المتالكة في حالات ع ت لا  الملش

 .القياة العادلة الأكبر هط المتالكة

ة العادلة متقاربة للاشـاري  علد الام حت  يتحقق أحد : يجب أن تكون القيا11ف

 .شروط توفر مشاركة متبادلة في المخاطر والملاف 

ـــول والالتزامات المحدد  18ف ـــكل القياة العادلة للأص : معالجة نقطة المرجعية: تش

ــة المتالا -المتالكة ــول والالتزامات القابلة   -وللا في حدود حص جزطاً من قياس الأص

 المعترف ب ا.للتحديد 

: المعالجة البديلة المسـاود ب ا: يجب قياس الأصول والالتزامات القابلة لتحديد 14ف

 المعترف ب ا بقيات ا العادلة بتاري  التالا.

المحاسبة والتقرير عن برامج ملاف   86

 التقاعد

ـــتثمارات برنامج ملاف  التقاعد بالقياة العادلة وفي حالة عدم  18ف : يجب إثبات اس

 .وفر تقدير للقياة العادلة م  يجب الإفصاد عن أسبال للات

الإفصاد في القوائم المالية للبلوك  10

 والم سسات المالية المشاب ة

: يجب على البلا إظ ار القياة العادلة لكل فئة من موجوداتع والتزاماتع الماليةم 84ف

 (. 19( والمعيار رقم    18قم    ووفقاً لكل من المعيار ر 

12 

 

 

 

 

 

/ل: المعالجة البديلة المساود ب ا: بعد الاعتراف المبدئي م يتم قياس الأصل  ير 64ف

ماً ملع اطفاطات و ســـائر بـالقياـة العادلة  المبلغ المعاد تقيياع مخصـــو  الملاوس

 متراكاة.
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 متطلبات الاعتراف بالقياة العادلة البيان رقم المعيار

 ما أقٌل.أي أو صافي القياة القابلة للتحقق تكلفة : يقيم المخزون بال 6ف  المخزون 8

: المعالجة البديلة المســاود ب ا: بعد الاعتراف الأولي بالأصــل م يجب أن 89ف الماتلكات والمصان  والمعدات 16

ـــاوه  ـــان  والمعدات  بلغ إعاد  التقييم الذه يس يظ ر بلد الماتلكات والمص

ناقصـــاً أه إهتلاك متراكم لاحق وأه القياـة  العـادلـة بتاري  إعاد  التقييم 

  سار  متراكاة في انخفاض القياة لاحقة.

 : علدما يعاد تقييم أحد بلود الماتلكات والمصان  14ف

 والمعدات فإنع يجب إعاد  تقييم كامل الصلف الذه 

 .يلتاط إليع البلد المعاد تقيياع 

 .مبل المستلم أو القابل للاستلا : يجب قياس الإيراد بالقياة العادلة للاقا9ف الإيراد 12

 : لخط) الملاف  المحدد  الملشأ بة /ج :تشال محاس10ف ملاف  الموظفين 19

 تحديد القياة العادلة لموجودات الخطة.

/د:  تخصـــم القياـة العـادلـة لموجودات  طة الملاف  المحدد  لتحديد 14ف

 مطلوبات الخطة.

 

  

ـــل  ير ملاوس في ع87ف   الية عـــم        الأعمال م فإن تكلفة هذا : إلا تم امتلاك أص

 .الأصل تكون بلاطً على القياة        العادلة في تاري  الامتلاك

  لشأ الم ختار ت: إلا تم الحصول على أصل  ير ملاوس  وجب ملحة حكومية م فقد 11ف

 بدئياً.م   الاعتراف بكل من         الأصل  ير الملاوس والملحة  قدار القياة العادلة       

يتم قياس تكلفة هذا الأصل  مأصـل  ير ملاوس بآ ر  ير مشابع لع: إلا تم مبادلة 14ف

 بالقياة العادلة للأصل         المستلم.

: وإلا كان الأصل الآ ر في عالية التبادل مشاب اً        للأصل المسلم فلا يعترف بأه 11ف

دلة للأصـــل المســـتلم قد توفر دليلاً على ايراد أو  ســـار  للعالية م إلا أن القياة العا

 انخفاض قياة الأصل المسلم.
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ــاب اً        للأصــل 11ف   : وإلا كان الأصــل الآ ر في عالية التبادل مش

للعاليةم إلا أن القياة   المســلم م فلا يعترف بأه إيراد أو  ســار       

العادلة للأصـل المستلم قد توفر        دليلاً على انخفاض قياة الأصل 

 المسلم.

لا أصــل ل : في حالة التخلص من أصــل مالي بكاملع م ونتج عن11ف : الإعتراف والقياسالأدوات المالية 19

 مب ذا الأصـــل أو الالتزا مـالي جـديد م فيجب الاعترافمـالي أو التزام 

 الجديد بالقياة العادلة.

: بعـد الاعتراف المبدئي م يجب قياس الموجودات المالية م  ا في ا 69ف

والذمم والاســـتثمارات  ة العادلةم ما عدا القروضالمشـــتقات بالقيا

المحتفظ ب ا حت  تاري         الاستحقاق والأصول المالية التط لا يمكن 

 قياس قيات ا        العادلة  وثوقية.

: إلا توفر مقياس موثوق للقياة العادلة لأصــل م ولم يكن  للا 91ف

 بالقياة العادلة.يجب إعاد  قياس هذا الأصل متوفراً سابقاً م فأنع 

: بعد الاعتراف المبدئيم يجب قياس المطلوبات        المحتفظ ب ا 91ف

ـــتقات لغير        ايات التحوط بالقياة  للاتاجر  أو اللاتجة عن المش

 لعادلة.ا

 

  

/ل: المعـالجـة البديلة المســـاود ب ا: بعد الاعتراف            المبدئي م يتم قياس 64ف الموجودات  ير الملاوسة 12

الأصـــل  ير الملاوس بـالقياـة           العادلة   المبلغ المعاد تقيياع مخصـــوماً ملع 

 ت           و سائر متراكاة لاحقة(.اطفاطا

: إلا تم امتلاك أصـل  ير ملاوس في عالية عم         الأعمال م فإن تكلفة هذا 87ف

 الأصل تكون بلاطاً على         القياة العادلة في تاري  الامتلاك.

 ختار ت: إلا تم الحصـــول على أصـــل  ير ملاوس  وجـب ملحة حكومية م فقد 11ف

عتراف بكل من       الأصـــل  ير الملاوس والملحة  قدار القياة العادلة      الا   الملشـــأ 

 .مبدئياً 

 يتم قياس تكلفة هذا الأصل أصل  ير ملاوس بآ ر  ير مشابع لع: إلا تم مبادلة 14ف

 بالقياة العادلة للأصل        المستلم.

ف صل المسلم م فلا يعتر : وإلا كان الأصل الآ ر في عالية التبادل مشاب اً        للأ 11ف

بأه إيراد أو  ســـار         للعالية م إلا أن القياة العادلة للأصـــل المســـتلم قد توفر       

 دليلاً على انخفاض قياة الأصل المستلم.
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ــأ : يتوجب على 84ف الاستثمارات العقارية 40 ــةا تيار نمولج القياة العادلة أو  الملش ــياس  نمولج التكلفة كس

محاسـبية للقياس اللاحق على أن        تطبق السـياسـة المختار  على كل الاستثمارات 

ــأ : يجب على 19ف العقارية ــتارار تط ا تار لتا الملش  في نمولج القياة العادلة الاس

وقية ليات السالعقارية حت  لو أصبحت العاأن يتم اسـتبعاد الاسـتثمارات  للا م إذ

 .وأسعار السوق أقل توفراً أقل تكرارامً 

غولة مش إذ عقارات: إلا تم تحويل اسـتثمارات عقارية مقيسة بالقياة العادلة 14ف

تاري         لعادلة بهط قيات ا ا لكاتتالماالمثبتـة ل ـذه  قبـل المـالـا م تكون التكلفـةمن 

 .التحويل

ـــتثمارات عقاريةم  : إلا تم تحويل عقارات11ف   مشـــغولة من قبل المالا إذ        اس

ول القياة        تب  أسلت الملشـأ  تتثبت بالقياة العادلة في تاري         التحويل   إلا كان

 العادلة(.

أو        المحصول الزراعط أن يكون من  : أحد شروط الاعتراف بالأصل البيولوجط10ف الزراعة 

 الماكن قياس قياتع        العادلة أو تكلفتع بشكل موثوق.

وفي تـاري  كل ميزانية المبـدئي  : يجـب قيـاس الأصـــل البيولوجط علـد الاعتراف18ف

مخصـــومـاه مل ـا التكاليف المقدر  للبي  عن نقطة       اوميـة  قـدار قياتـع العـادلـة ع

 الحصاد.

 

 

 

 ايا  اصة بالقياة العادلة في معايير المحاسبة الدولية:قا

 القياة العادلة: كيفية المحاسبة عن فروق

القياة العادلة اللاتجة عن التغير في هذه القياة  لال الفتر  المالية وفقاً  تختلف أسس معالجة فروق

 أهم هذه الأسس:(8-8رقم  لمعايير المحاسبة الدوليةم ويبين الجدول التالي 
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 (8-8جدول رقم  

 القياة العادلة وفقاً لمعايير المحاسبة الدولية أسس معالجة فروق

 معالجة تغيرات القياة العادلة البيان رقم المعيار

تاـــاف الزياد  في القياة العادلة إذ حقوق المالكين عـــان حســـال  - الماتلكات والمصان  والمعدات 16

تراف ســـابق بتخفيض في فـائض إعـاد  التقييم م إلا إلا كـان هلاك اع
قياة الأصل نتيجة إعاد  التقييم م فيتم الاعتراف بالزياد  اللاتجة عن 
ـــابقةم  إعاد  التقييم في قائمة الد ل  ا لا يزيد عن التخفياـــات الس
 .والباقط يااف إذ حسال فائض إعاد  التقييم عان حقوق الملكية

د  التقييم م فيتم أمـا في حـالـة تراج  القياـة العادلة اللاتجة عن إعا -

اً بالزياد  سابق كاصروف م إلا إلا كان هلاك فروقالاعتراف بالانخفاض 

في حسـال فائض إعاد  التقييم م فيتم تخفيض رصيد الفائض وما زاد 
 عن للا يسجل كاصروف.

 .نفس معالجة الماتلكات والمصان  والمعدات أعلاه الموجودات  ير الملاوسة 12

: الاعتراف  الأدوات المالية 19
 والقياس

 . إلا كان الأصل المالي أو المطلول المالي محتفظاً 1
يان كإيراد أو مصرــوف في بالعادلة  اة  القي لغايات المتاجر م يعترف بفروق بع    

 إلا   إلاب ا للاتاجر  عتبر الأدوات المشـــتقة أن ا محتفظولغـايات للا تالـد ـل م
 .التحوطحددت على أن ا لغايات 

( فيتم  Available For Sale  ا كان الأصل المالي متاحاً للبي                     إل. 8  
 الاعتراف بتغيرات القياة العادلة وفقاً لأحد الخيارين التاليين :

 أ. كإيراد أو  سار  في بيان الد لم أو 

 القياة العادلة عان  ل. تسجل في حسال فروق

 سياسة المختار  حقوق الملكيةم ويراع  تطبيق ال    
 .على الأصول المالية المتاحة للبي     
 . محاسبة التحوط:1

 أ. إلا كان تحوط للقياة العادلة:
 القياة العادلة لأدا  التحوط يعترف ب ا  فروقفإن    

 كإيراد أو  سار  في بيان التد ل.   
 ل. إلا كان التحوط  للتدفقات اللقدية:

 لأدا  التحوط  ا  القياة العادلة  فإن فروق     
 يتعلق بلصيب التحوط الفعال تسجل عان حقوق      

 الملكيةم والباقط يظ ر كإيراد أو  سار  عان     
 بيان الد ل إلا كانت أدا  التحوط مشتقاً أو حسب     

 .البديل المختار لمعالجة أدا  التحوط إلّا لم تكن مشتقاً   
 سسة أجلبية ج. إلا كان التحوط لصافي استثار في م 

 القياة العادلة لأدا  التحوط تسجل  : فإن فروق    

 عان حقوق الملكيةم إلا ما يتعلق بلصيب الجزط      
  ير الفعال من التحوط في حالة كون أدا  التحوط     
 مشتقاً فيسجل كإيراد أو مصروف في بيان الد ل.    

 .ة كإيراد أو  سار  في بيان الد لالقياة العادل يد فروقتق ريةاات العقالاستثمار  40

القياـة العادلة للأصـــول البيولوجية كإيرادات أو  ســـائر في بيان  يعترف بفروق الزراعة 41
 .الد ل
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 وم القياة العادلة والاستثمارات العقارية :العلاقة بين مف 

سترداد بأن ا ة للاتم تعريف القياة القابلسيتطرق الباحث لتعريف بعض المصطلحات في البداية حيث   

 صافي سعر البي  أو القياة الإستخدامية للأصل أي ما أعلى م علماً بأن:

صافي سعر البي  : هو المبلغ الذه يمكن الحصول عليع من استبعاد أصل في عالية تجارية بحتة بين  -

 أطراف مطلعة ورا بة بعد طرد التكاليف اللازمة لإتمام عالية الاستبعاد.

هط القياة الحالية للتدفقات اللقدية المستقبلية المتوقعة (: Value –in-useامية  القياة الإستخد -

 من استخدام الأصل حت  ن اية عاره اللاف .

الدولية  معايير المحاسبةيختلف الباحث م  مجلس والمعايير الدولية الأ رى  المعيار أربعينوبعد دراسة     

بعض ب المعايير الأ رىفي  العقارية وبعض الأصول الوارد  راتللاستثماتحديد القياة العادلة  إجراطاتفي 

 التالية: اللقاط

ط السعر السوق أنعلى أساس دائما مجلس معايير المحاسبة الدولية مبلية  ومفاهيم إجراطاتإن أولاً : 

 يطلق لمالإشار  سابقاً في هذه الدراسة إذ أنع  تم علماً بأنع قد تملمحدد الرئيس للقياة العادلةاهو 

على القياة العادلة مسا  السعر السوقط العادل مثلاًم لعدم توفر أسواق نشطة لبعض أنواع الأصول 

 وبالتالي عدم إمكانية تحديد سعر سوقط ل ا.

بة ايير المحاسكذلا مبلط على تعريف   القياة العادلة  في بعض مع إن جزطاً من الا تلافثانياً : 

أن   مف وم القياة العادلة  يجب أن يمثل  معع الباحث حيث يرىلف ختم وهو ما يالأ رىالدولية 

ادية المتوقعة الاقتصلتعبر أو تعكس الملاف   اس يمكن من  لالع قياس قياة الاستثمار العقارهأفال أس

 م وبالتالي فإنع: من هذا الاستثمار

و ن السعر السوقط هم فإ الاستثمار العقاره دف إذ التخلص القريب من ت الملشأ في حالة أن  .أ

لجوط إذ م فياكن الفإلا لم يتوفر سوق نش) ل ذا الاستثمارأفال مقياس للقياة العادلة للأصل م 

أفال تقدير لصافي سعر البي  للتعبير عن القياة العادلة م ولن يختلف هذا عن القياة القابلة 

 . للاسترداد

س لكامل العار لكن ليلفتر  طويلة نسبياً و   دف للاحتفاظ بالعقار المستثار بعت الملشأ  تكانإلا  .ب

لاك م وكذلا إلا كانت هساً قوياً لتحديد القياة العادلةم فإن السعر السوقط يعد أسااللاف  للعقار

 معلومات مبلية على أسس تقديرية شبع م كد  
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م فإن القياة  د ا في ا سعر البي  علد الاستبعا تدفقات اللقدية المتوقعة من العقار المستثار بعحول ال

م وهلا إلا كان لعقارل الحالية لصافي التدفقات اللقدية المستقبلية تعد أساساً موثوقاً لتحديد القياة العادلة

كثر اللقدية فيجب ا تيار الأساس الأوصافي القياة الحالية للتدفقات هلاك ا تلاف بين السعر السوقط 

لقياة لا ا. والقياة التط يتم ا تيارها تمثل عالياً ه ستثار بعللتعبير عن القياة العادلة للعقار الم موثوقية

 .القابلة للاسترداد من العقار

صافي حت  ن اية عاره اللاف  م فإن القياة الحالية لالاحتفاظ بالعقار المستثار بع  الملشأ حالة نية ج. في    

وثوقية لتحديد وتقدير هذه التدفقات   إلا كان هلاك إمكانية عالية –التدفقات اللقدية المتوقعة مستقبلاً 

توفر سعر  م حت  لوة القابلة للاستردادالقيا ال محدد لقياس القياة العادلة أوهط أف -يمكن الاعتماد علي ا

ط ن اية عاره اللاف م م  توفر القدر  على للا م تعل حت المستثار بع   ط . كون نية الاحتفاظ بالعقارسوق

إن مقياسي تحديد القياة القابلة للاسترداد   صافي و .السوقط للعقار تحديد السعر عالياً عدم الحاجة إذ

 . يعبران عن القياة العادلة للعقار المستثار بعسعر البي  أو القياة الاستخدامية ( 

 

 التعديلات على استخدام محاسبة القياة العادلة:

لع علتعديلات على المعايير المحاسبية الصادر  بعض ا 8001عام  في أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية   

 وفيما يلي أهم التعديلات المتعلقة  وعوع الدراسة: قبل و لال فتر  الدراسة م

 International Financial Reporting      إعافة   المعايير الدولية للإبلاغ المالي تلقد تم -

Standards ) . إذ   معايير المحاسبة الدولية                                    

  -تم إجراط بعض التعديلات على المعيار أربعين مثل : -

إعاد  تصليف بعض الأصول كاستثمارات عقارية موأيااً إعاد  تصليف بعض عقود الإيجار  -أ

 التشغيلية كاستثمارات عقارية عان شروط محدد .

 لة . عن قيات ا العاد الإفصاديجب إلا تم قياس الاستثمارات العقارية بالتكلفة التاريخية ف  -ب

م القادم من القسوسيتطرق الباحث بشيط من التفصيل للتعديلات التط حدثت على هذا المعيار في   

 .هذا الفصل

   ويتعلق أها ا باللقاط التالية:19  و    18تم إجراط بعض التعديلات على المعيارين رقاط    -

 لأدوات المالية المحتفظ ب ا لغايات المتاجر  إذ استبدال قسم الأصول المالية المتعلق با .أ
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الإعافة م بالأدوات المالية لغايات المتاجر   أصول مقيسة بالقياة العادلة  بحيث يشال المسا  الجديد 

أن  بداية نشوئ ام علىإذ أدوات مالية   أصول أو التزامات ( يتم إقرار الاعتراف ب ا بالقياة العادلة ملذ 

 قياة العادلة كأرباد أو  سائر في بيان الد ل.ال تسجل فروق

يد فروق القياة العادلة للاستثمارات المصلفة كأدوات مالية متاحة للبي  عان حقوق تق .ب

 الملكية فق) إذ أن يتم بي  هذه الأدوات.

على أن يبدأ العال  (   المعلومات التط تعكس آثار التغير في الأسعار  11إلغاط المعيار رقم    -

 م ويساج بالتطبيق المبكر.1/1/8001عديلات الجديد  للفترات المالية التط تبدأ من بالت

 المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين الخاص بالاستثمارات العقارية

كون وملطقيا سي رق ل ا المعيار أربعين بشكل ملخصسيقوم الباحث بعرض أهم الموعوعات التط تط   

الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية ترجاة  يير المحاسبية الدوليةهو كتال المعا الأساسيالمرج  

 دف هذا المعيار ابتداطً إذ وصف ي . 8006وهطلع صدرت  ةبآ ر طبع المجا  العرق للاحاسبين القانونين

اط و إجر ه كان ال دف الرئيسالمعالجة المحاسبية للاستثمارات العقارية ومتطلبات الإفصاد لات العلاقةم و 

تلقيج محدود للسماد لحصص الماتلكات المحتفظ ب ا من قبل المستأجر  وجب عقد الإيجار التشغيلي بأن 

توصف على أن ا استثمارات عقارية  وجب شروط محدد  وتعتبر هذه إعافة جديد  لللسخة الأ ير  من 

متطلبات اتلكات وفي الملتط تقتضي بأن تستالمعيار عن اللس  السابقة. وتشال تلا الشروط المتطلبات ا

تعريف الاستثمارات العقاريةم وأنع يجب على المستأجر محاسبة عقد الإيجار التشغيلي كما لو أنع عقد 

إيجار تمويلي وأ يرا قياس أصل الإيجار اللاتج باستخدام نمولج القياة العادلة. و لكن لم يقم المجلس بإعاد  

 . ربعينألمشاول في معيار المحاسبة الدولي رقم ت العقارية ادراسة المل ج الأساسي لمحاسبة الاستثمارا

 Official)                                            وفيما يلي أهم التعديلات الوارد  في المعيار القديم    

Journal of the European Union ,22/1/2008) 

ب ا من قبل المستأجر  وجب عقد الإيجار  يمكن تصليف ومحاسبة حصص الماتلكات المحتفظ   أولاً :

 التشغيلي على أن ا استثمارات عقارية شريطة:

 أن يتحقق باقط تعريف الاستثمارات العقارية؛ 

حاسبة  وفقا لمعيار المأن تتم محاسبة عقد الإيجار التشغيلي كما لو أنع عقد إيجار تمويلي 

  ؛ وعقود الإيجار  الدولي الساب  عشر
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 ستأجر نمولج القياة العادلة المحدد في هذا المعيار للأصل المعترف بع.  أن يستخدم الم 

يف م من التصليف السابق معالجة الماتلكات على أساس كل ماتلكات على حد . ولكنم ولأن المعيار ثانياً : 

يقتضي عاوما محاسبة جاي  الاستثمارات العقارية بشكل ملسجم باستخدام نمولج القياة العادلة أو 

ولج التكلفةم فإنع ما أن يتم ا تيار هذا البديل لواحد  من هذه الماتلكاتم يتم محاسبة جاي  الماتلكات نم

 المصلفة على أن ا استثمارات عقارية بشكل ملسجم على أساس القياة العادلة.

لتشغيلي اويجب الاشار  إذ أنع يمكن تصليف الماتلكات التط يحتفظ ب ا المستأجر  وجب عقد الإيجار     

كات تعريف الماتل مإلاماستوفت الماتلكات  لافا لذلاوفق)  مكااتلكات استثمارية إلاومحاسبت ا 

لشكل كما هو مبين وموعج في ام القياة العادلة الأصل المعترف بعالاستثمارية واستخدم المستأجر نمولج 

  .وما إن يتم ا تيار بديل كل ملكية على حدمويتوفر بديل التصليف هذا على أساس  1-8رقم  اللاحق

التصليف هذا لحصة الماتلكات هذه المحتفظ ب ا  وجب عقد الايجار التشغيلي م تتم محاسبة جاي  

الماتلكات المصلفة على أن ا ماتلكات استثمارية باستخدام نمولج القياة العادلة مأما باللسبة للا جر فإن 

يم بالقياة العادلة بشكل مباشر وكذلا عقد الايجار تقالماتلكات الم جر   وجب عقد ايجار تشغيلي 

 -: 1-8رقم  التاويلي للا جر  وهذا مايبيلع الشكل الآف
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ما إلا  يقتضي المعيار من الملشأ  أن تفصج عما إلا تطبق نمولج التكلفة أو نمولج القياة العادلة  ثالثاً :

لية وجب عقود الإيجار التشغييتمم وفي أه ظروف يتمم  تصليف ومحاسبة حصص الماتلكات  

 على أن ا استثمارات عقارية. 

لغرض  جوهرهعليع للاستثمارات العقارية بشكل  علدما يتم تعديل التقييم الذه يتم الحصولرابعاً : 

البيانات الماليةم فإنع لا بد من المطابقة بين التقييم الذه يتم الحصول عليع والتقييم المشاول 

 ة. في البيانات المالي
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يوعج المعيار أنع إلا كانت حصص الماتلكات المحتفظ ب ا  وجب عقد الإيجار مصلفة على أن ا   امساً :

استثمارات عقاريةم فإن البلد الذه يتم محاسبتع بالقياة العادلة هو تلا الحصص وليست 

تثمارية سالماتلكات لات الصلة م أه يحث المعيار على وجول الفصل والتاييز بين الماتلكات الا

 العقارية والماتلكات الأ رى لات الصلة . 

 إن المعلومات المقارنة مطلوبة لجاي  الإفصاحات وللا لتحقيق الغرض من القوائم المالية. سادساً :  

 معيار المحاسبة علىتم دمج بعض التغييرات ال امة في المعيار نتيجة للتعديلات التط تم القيام ب ا    سابعاً :

 التحسيلات:  برنامج  كجزط من الممتلكات والمصانع والمعدات   سادس عشرالالدولي 

لتحديد التكاليف المشاولة في تكلفة الاستثمارات العقارية ومت  يلبغط إلغاط الاعتراف  

 بالبلود المستبدلة؛

لعقارية االتط يتم في ا شراط الاستثمارات  تحديد مت  يكون لمعاملات التبادل  أه المعاملات 

بل أصول  ير نقديةم بشكل كامل أو جزئي( جوهر تجاره وكيف يتم محاسبة هذه مقا

 كان ل ا جوهر تجاره أم لم يكن؛ و أالمعاملاتم سواط 

يات ا التط انخفات قف الثالثة الاستثمارات العقارية تحديد محاسبة التعويض من الأطرا 

 أو فُقدت أو تم التخلي عل ا. 

 بية للاستثمارات العقاريةالمل ج العام للاعالجة المحاس

 :تختار إمايساج المعيار للالشآت بأن    

  أ( نمولج القياة العادلة 

و وجبع يتم قياس الاستثمارات العقاريةم بعد القياس الأوليم بالقياة العادلة م  الاعتراف بالتغيرات في  

 القياة العادلة في حسال الربج أو الخسار ؛ أو 

  ل( نمولج التكلفة

ويقتضي قياس الاستثمارات العقارية بعد  ج محدد في معيار المحاسبة الدولي السادس عشرذا اللاول وه 

أ  التط م وتقوم الملشا أه  سائر انخفاض قياة متراكاة(القياس الأولي بالتكلفة المست لكة  مطروحا مل 

 تختار نمولج التكلفة بالإفصاد عن القياة العادلة لاستثمارات ا العقارية. 
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لا يتوفر الا تيار بين نمولج القياة العادلة ونمولج التكلفة للاستأجر الذه يقوم  حاسبة حصص      

الماتلكات المحتفظ ب ا  وجب عقد الإيجار التشغيلي الذه ا تار تصليف ا ومحاسبت ا على أن ا استثمارات 

 لكر خدام نمولج القياة العادلة كماستعقارية م ويقتضي المعيار أن يتم قياس هذه الاستثمارات العقارية با

 سابقا لأنع يعتبر أحد شروط الاعتراف بتلا الحصص على أن ا استثمارات عقارية. 

و وجب  مساود بع لبعض الأصول  ير الماليةيختلف نمولج القياة العادلة عن نمولج إعاد  التقييم الم    

كلفة بلغ المسجل إذ ما فوق القياس المبلط على أساس التنمولج إعاد  التقييمم يتم الاعتراف بالزيادات في الم

على أن ا فائض إعاد  تقييم. وعلى كل حالم و وجب نمولج القياة العادلةم يتم الاعتراف بجاي  التغيرات 

 في القياة العادلة في حسال الربج أو الخسار . 

كن لا يعلط العقارية ول استثمارات اجاي  يقتضي المعيار من الملشا  أن تطبق اللاولج الذه ا تارتع على   

 هذا أن جاي  عقود الإيجار التشغيلية المر وبة يلبغط تصليف ا على أن ا استثمارات عقارية. 

من الماكن في الحالات الاستثلائيةم علدما تتبل  الملشأ  نمولج القياة العادلةم أن يكون هلاك دليل    

ولا الاستثمارات العقارية  أو علدما تصبج الماتلكات القائمة لأول مر  واعج على أنع علدما تشتره الملشا  أ 

استثمارات عقارية بعد إتمام البلاط أو التطويرم أو بعد التغير في الاستخدام( لن يكون من الماكن تحديد 

  قيات ا العادلة بشكل موثوق على أساس مستار. وفي مثل هذه الحالاتم يقتضي المعيار أن تقيس الملشأ 

يتم التصرف  إذ أن لتكلفة في معيار المحاسبة الدولي السادس عشرالاستثمارات العقارية باستخدام نمولج ا

أه يتم قياس .  اً بالاستثمارات العقارية. ويُفترض أن القياة المتبقية للاستثمارات العقارية تساوه صفر 

سبية ام بالقياة العادلة وفي الفترات المحاالاستثمارات العقارية علد شرائ ا أو علدما تصبج جاهز  للاستخد

 اللاحقة يتم إظ ارها بالتكلفة التاريخية(.

من  مة. ويلص المعيار أنعلا نتج عن التغيير عرعا أكثر ملاطإن التغيير من نمولج إذ آ ر يحدث فق) إ    

البا ما ولج التكلفة و  ير المرجج أن يكون هذا هو الحال باللسبة لتغيير من نمولج القياة العادلة إذ نم

 تكون بشكل معاكس. 

تطلبات باللسبة لم يعتاد معيار المحاسبة الدولي السادس عشر على معيار المحاسبة الدولي الساب  عشر

تصليف عقود الإيجارم ومحاسبة عقود الإيجار التاويلية وعقود الإيجار التشغيلية وبعض الإفصاحات 

 جر . وعلدما يتم تصليف ومحاسبة حصص الماتلكات المحتفظ ب ا المتعلقة بالاستثمارات العقارية الم

  وجب عقد الإيجار التشغيلي 
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 لساب ايتجاوز معيار المحاسبة الدولي  الأربعيناريةم فإن معيار المحاسبة الدولي كما لو أن ا استثمارات عق

ن الرابعة . وتلطبق الفقرات مإيجار تمويلي في أنع يقتضي أن تتم محاسبة عقد الإيجار كما لو أنع عقد عشر

المباني. الأراضي و  على تصليف عقود إيجارالساب  عشر من معيار المحاسبة الدولي   اذ الثاملة عشر   عشر 

م بشكل  اصم مت  يكون من  ير الضروره قياس علصره الأراضي والمباني لعقود  وتحدد الفقر  الثاملة عشر 

 الإيجار هذه بشكل ملفصل. 

 عيار الاستثمارات العقارية رقم أربعينم تطبيقمجال 

يتعامل هذا المعيار م  القياس في البيانات المالية للاستأجر للاستثمارات العقارية المحتفظ ب ا  وجب       

عقد إيجار تمويلي والقياس في البيانات المالية للا جر للاستثمارات العقارية الم جر   وجب عقد إيجار 

 الإيجار" " عقود عشر الساب  لمغطا  في معيار المحاسبة الدوليذا المعيار م  الأمور اتشغيليم لا يتعامل ه

 والتط تتاان

   International Financial Reporting Standards (IFRSs),2008): 

 تصليف عقود الإيجار كعقود إيجار تمويلية أو عقود إيجار تشغيلية؛ 

ة من الاستثمارات العقارية  أنظر أيااً معيار الاعتراف بالد ل من عقود الإيجار المكتسب 

 (؛الإيراد"   الثامن عشرالمحاسبة الدولي 

 القياس في البيانات المالية للاستأجر لماتلكاتع المحتفظ ب ا  وجب عقد إيجار تشغيلي؛ 

 القياس في البيانات المالية للا جر للااتلكات المستأجر   وجب عقد إيجار تمويلي؛ 

 إيجار البي  وإعاد  الاستئجار؛ بة عن عاليات عقود المحاس ( هـ 

 الإفصاد عن عقود الإيجار التاويلية وعقود الإيجار التشغيلية. 

 -إن من الأمثلة على الاستثمارات العقارية ما يلي:         

أرض محتفظ ب ا لارتفاع قيات ا الرأسمالية على المدى البعيد وليس لبيع ا في الأمد القصير في  

قات ن ا تولد تدفمن الشركة حيث إ ا عن الأراضي الأ رى المحتفظ ب ا ياق العاده للعال وهذا ما يميزهالس

نقدية دا لة عالية في المستقبل و البا ما تكون أعلى من التدفقات التط تولدها الأراضي الأ رى في عالية 

 التشغيل في السياق العاده للعال .
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 بلي  ير محدد .أرض محتفظ ب ا حالياً ل دف مستق 

  وجب عقد أو أكثر من وجب عقد إيجار تمويلي تم استئجارهمبل  مالوك أو محتفظ بع   

 عقود الإيجار التشغيلية.

 تشغيلياُ. مبل  شا ر محتفظ بع لإيجاره ايجاراُ  

تباط ا ر لا يلطبق هذا المعيار على الأصول البيولوجية المعلية بالأرض والمتعلقة باللشاط الزراعط لا       

م ولا يلطبق على حقوق المعادن والاكتشاف لاستخراج الزراعة(     والأربعين عيار المحاسبة الدولي الواحد 

 المعادنم واللف) والغاز الطبيعط والمصادر  ير المتجدد  المشاب ة. 

 -إن البلود التط لا تصلف كاستثمارات عقارية هط الماتلكات الآتية:

يع ا في السياق العاده للعال أو في عالية الإنشاط أو التطوير لمثل للا ماتلكات محتفظ ب ا لب 

 .المخزون   8البي   أنظر معيار المحاسبة الدولي 

 ى  أنظر معيار المحاسبة الدوليها أو تطويرها نيابة عن الأطراف الأ ر الماتلكات التط تم إنشاؤ  

 (.عقود الإنشاء "   الحاده عشر

كات ( متاالاً  الماتلالا  أنظر معيار المحاسبة الدولي السادس عشرالمالماتلكات المشغولة من 

المستقبلي كااتلكات مشغولة من المالا والماتلكات المحتفظ ب ا لتطويرها  للاستخدامالمحتفظ ب ا 

مستقبلياً واستخدام ا لاحقاً كااتلكات مشغولة من المالا والماتلكات المشغولة من قبل الموظفين 

 المشغولة من قبل المالا التط تلتظر استبعادها. والماتلكات

ات ها أو تطويرها للاستخدام المستقبلي كاستثمار ن تمتلا الملشأ  ماتلكات تم إنشاؤ في بعض الأحيا     

على تلا الماتلكات إذ أن يتم الانت اط من الإنشاط  . يلطبق معيار المحاسبة الدولي السادس عشرعقارية

الوقت تصبج استثمارات عقارية وبذلا يلطبق هذا المعيار. وم ما يكن فإن هذا أو التطوير وفي للا 

المعيار يلطبق على الاستثمارات العقارية القائمة حالياً التط تم إعاد  تطويرها للاستخدام المستقبلي 

 .المستثار كاستثمارات عقارية 

مارية توفت تعريف الماتلكات الاستثحصة الماتلكات المستأجر  تعد كااتلكات استثمارية إلا اس إن    

 واستخدم المستأجر نمولج القياة العادلة في القياس .
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العقارية لاكتسال إيرادات إيجابية أو لارتفاع قيات ا الرأسمالية أو كلي مام  بالاستثماراتيحتفظ       

ول الأ رى التط  عن الأصالعقارية تولد تدفقات نقدية بشكل مستقل إذ حد كبير الاستثماراتوبالتالي فإن 

العقارية عن الماتلكات المشغولة من قبل المالا. إن  الاستثماراتوهذا هو الذه يميز  الملشأ حتفظ ب ا ت

دار ( يولد تدفقات نقدية لا تعزى الماتلكات لأ راض الإ  استخدامإنتاج أو توريد السل  والخدمات  أو 

يلطبق  .صول الأ رى المستخدمة في الإنتاج أو عالية التوريدلأ ا إذ لماتلكات ولكن أيااً بالتحديد إذ ا

ل على الماتلكات المشغولة من قب " الممتلكات والمصانع والمعدات" معيار المحاسبة الدولي السادس عشر

 المالا.

تتاان بعض الماتلكات جزطاً مل ا محتفظ بع لاكتسال إيرادات إيجاريع أو لارتفاع قيات ا الرأسمالية 

في الإنتاج أو توريد السل  أو الخدمات أو للأهداف الإدارية. إلا كان  للاستخدامآ ر محتفظ بع  وجزطاً 

حاسب ت الملشأ بالإمكان بي  هذه الأجزاط ملفصلةً  أو تأجيرها ملفصلةً  وجب عقد إيجار تمويلي(م فإن 

لفصل فإن الماتلكات هط عن هذه الأجزاط بشكل ملفصل. إلا لم يكن بالإمكان بي  هذه الأجزاط بشكل م

و في الإنتاج أو توريد السل  أ  الاستخدامعقارية فق) إلا كان جزطاً ليس هاماً محتفظ بع في  استثمارات

  ير أو الخدمات أو للأ راض الإدارية ولكن تبرز هلا مشكلة ما هو الحد الفاصل لاعتبار هذا الجزط م ماً 

 للا.

دمات مساعد  إعافية لشا لي الماتلكات المحتفظ ب ا من قبل بتقديم   الملشأ قوم تفي حالات معيلة 

م نسبياً اعقارية إلا كانت الخدمات هط علصر  ير ه كاستثماراتتلا الماتلكات  الملشأ عامل ت.  الملشأ 

على للا هو علدما يقوم مالا مبل  مكاتب بتقديم  دمات الأمن والصيانة من الترتيب ككل. ومثال 

 شغلون المبل .للاستأجرين الذه ي

الخدمات  ندير فلدقاً حيث إ تتلا و تممثلا  الملشأ  تتكون الخدمات المقدمة علصرا أكثر أهاية إلا كان  

المقدمة لللزلاط هط علصر م م من الترتيبات ككل وبالتالي فإن الفلدق المدار من قبل المالا هو ماتلكات 

 مشغولة من قبل المالا وليس استثمارات عقارية.

قد يكون من الصعب تحديد فيما إلا كانت الخدمات المساعد  الإعافية م اة كثيراً حيث لا تتأهل       

عقارية. فعلي سبيل المثال يقوم مالا الفلدق في بعض الأحيان بتحويل  استثماراتالماتلكات لأن تكون 

اقدية مختلفة التع مثل تلا الترتيبات اً مس وليات معيلة لأطراف أ رى  وجب ترتيبات عقد تكون شروط

 بشكل واس . 
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وفي أحد ن ايات هذه السلسلة فإن وع  المالا من الماكن في الجوهر أن يكون مستثاراً  ير فعال وفي 

الل اية الأ رى ل ذه السلسلة فإنع يمكن أن يكون المالا قد استقطب من الخارج من يقوم بالوظائف 

 التدفقات اللقدية المولد  من تشغيل الفلدق. اليومية بيلما أحتفظ بالتعرض ال ام للتغيرات في

أن  أ الملشإن الحكم الشخصي مطلول لتحديد ما إلا كانت الماتلكات تتأهل كاستثمارات عقارية. على 

من ممارسة الحكم الشخصي بشكل متماثل وفقاً لتعريف الاستثمارات العقارية  اكل يمطور الأساس بحيث ت

لدما فصج عن الأساس عتأن  الملشأ   في المعيار. ويتطلب المعيار أياا من والإرشادات لات العلاقة الوارد

 يكون التصليف صعباً.

ماتلكات م جر  ومشغولة من قبل الشركة الأم أو شركة تابعة لعم و هلا لا تتأهل الماتلكات  الملشأ  تلاتم   

ن الماتلكات ين وللا لأ الملشأتلا لأن تكون استثمارات عقارية في البيانات المالية الموحد  التط تتاان ك

  لفردالم الملشأ هط مشغولة من قبل المالا من وج ة نظر المجاوعة ككل . وم ما يكن فإنع من وج ة نظر 

لك ا فإن الماتلكات تعتبر استثمارات عقارية إلا كانت تحقق التعريف الوارد في المعيار وبالتالي فإن تمط توال

 تثمارات عقارية في البيانات المالية الملفرد .الم جر يعامل الماتلكات كاس

 الاعتراف بالاستثمارات العقارية وقياس ا

يجب الاعتراف بالاستثمارات العقارية كأصل علدما وفق) إلا كان من المحتال أن تتدفق الملاف       

س تكلفة ا؛ وأياا يمكن قي الملشأ الاقتصادية المستقبلية المرتبطة بالاستثمارات العقارية إذ 

 العقارية تلا  وثوقية. الاستثمارات

الوقت الذه  العقارية في استثمارات اهذا بتقييم جاي  تكاليف  الاعترافتقوم الملشا   وجب مبدأ      

 لاستثماراتايتم فيع تكبدها. وتشال هذه التكاليف على التكاليف التط يتم تكبدها مبدئيا لشراط 

جل الإعافة للااتلكاتم أو استبدال جزط مل ا أو تكبدها لاحقا من أ  كاليف التط يتمالعقارية والت

  دمت ا.

لا تعترف الملشأ  بتكاليف التخديم اليومية للااتلكات في المبلغ المسجل للاستثمارات العقارية. وبدلا      

خدمة ال فمن للام يتم الاعتراف ب ذه التكاليف في حسال الربج أو الخسار  كما يتم تكبدها. إن تكالي

عن تكاليف العال والبلود القابلة للاست لاكم ويمكن أن تشال تكاليف  اليومية هط عبار  بشكل رئيس

الأجزاط الثانوية. و البا ما يوصف الغرض من هذه اللفقات على أنع يتعلق  بعاليات إصلاد وصيانة  

 الماتلكات. 
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لعقارية من  لال الاستبدال. على سبيل المثالم يمكن أن يكون قد تم شراط أجزاط من الاستثمارات ا     

بتكلفة  م تعترف الملشأ الاعترافيمكن أن تكون الجدران الدا لية بديلا للجدران الأصلية. و وجب مبدأ 

لوقت الذه العقارية في ا للاستثماراتالعقارية القائمة في المبلغ المسجل  الاستثماراتاستبدال جزط من 

لمسجل لتلا الأجزاط بالمبلغ ا الاعتراف. ويتم إلغاط الاعترافكلفة إلا تم تلبية معايير يتم فيع تكبد تلا الت

 في هذا المعيار.  الاعترافالتط يتم استبدال ا وفقا لأحكام إلغاط 

 .العقارية مبدئياً بتكلفت ا ويتوجب تااين تكاليف العالية في القياس المبدئي الاستثماراتيجب قياس     

 ا وأية مصاريف مباشر  من الماكن العقارية التط تم شراؤها من سعر شرائ الاستثماراتتتألف تكلفة 

 العقاره جاهزام وتتاان المصاريف المباشر  التط يمكن نسبت ا على سبيل الأصلنسبت ا للأصل حت  يصبج 

 لية الأ رى.االمثال الأتعال الم لية الخاصة بالخدمات القانونية وضرائب تحويل الماتلكات وتكاليف الع

ها لاتياً هط تكلفت ا علد تاري  انت اط الإنشاط أو التطوير. العقارية التط تم إنشاؤ  الاستثماراتإن تكلفة 

اتلكات م وفي للا التاري  تصبج الممعيار المحاسبة الدولي السادس عشر الملشأ ق طبتوحت  للا التاري  

 عقارية وبذلا يلطبق هذا المعيار . استثمارات

العقارية بتكاليف بدط التشغيل إلا إلا كانت تلا التكاليف ضرورية  الاستثمارات تتم زياد  تكلفة لا   

لوع  الماتلكات في حالت ا العاملة بالأسلول الذه تحدده الإدار  .وبخسائر الافتتاد الأولية المتكبد  قبل 

بدد  بالغ  ير العادية من المواد المأو بالم .ية للاستوى المخط) لع من الإشغالتحقيق الاستثمارات العقار

 والعمالة والمصادر الأ رى المتكبد  في إنشاط أو تطوير الماتلكات.

إلا تم تأجيل تسديد الاستثمارات العقاريةم فإن تكلفت ا هط معادل السعر اللقده ويتم الاعتراف بالفرق    

المرحل  أه  عل  آ ر إن المبلغ الائتمان ما بين هذا المبلغ وإجمالي الدفعات كاصروف فائد  على مدى فتر 

للاستثمارات العقارية هو التكلفة المعادلة للسعر اللقده بيلما مبلغ الفائد  يظ ر كاصروف في قائمة الد ل 

. 

 ستثماراتاتكون التكلفة الأولية لحصص الماتلكات المحتفظ ب ا  وجب عقد الإيجار والمصلفة على أن ا     

نع يتم م أه أ ويلي في معيار المحاسبة الدولي الساب  عشرصوص عليع لعقد الإيجار التاعقارية كما هو مل

تم أي ما أقل. وي -بالأصل بالقياة العادلة للااتلكات أو القياة الحالية لأقل دفعات الإيجار الاعتراف

  بلغ مكافئ على أنع التزام وفقا لما نص عليع هذا المعيار . الاعتراف
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ه علاو  مدفوعة لعقد الإيجار على أن ا جزط من دفعات الإيجار الأقل ل ذا الغرضم وبالتالي يتم تعُامل أ     

ا . إلا تم تصليف حصص الماتلكات المحتفظ ب الالتزامها من في تكلفة الأصلم لكن يتم استثلاؤ  شال ا

و تلا قياة العادلة هعقاريةم فإن البلد الذه تتم محاسبتع بال استثمارات وجب عقد الإيجار على أن ا 

لة عدد من الإرشادات حول تحديد القياة العاد الأربعيناتلكات لات الصلة. ويبين المعيار الحصص وليس الم

لحصص الماتلكات فيما يخص نمولج القياة العادلة. وتتعلق تلا الإرشادات أياا بتحديد القياة العادلة 

 الأولي. الاعترافض علدما تسُتخدم تلا القياة على أن ا تكلفة لأ را

العقارية مقابل أصل أو أصول  ير نقديةم أو مجاوعة من  الاستثماراتيمكن شراط واحد  أو أكثر من    

الأصول اللقدية و ير اللقديةم ويشير اللقاش التالي إذ عالية مبادلة أصل  ير نقده واحد مقابل آ ر ولكلع 

 لاستثماراتاجالة السابقة. ويتم قياس تكلفة مثل هذه يلطبق أياا على جاي  التبادلات المذكور  في ال

القياة  ما لم يكن من الماكن قياس العقارية بالقياة العادلة ما لم تفتقر معاملة التبادل للجوهر التجارهم أو

العادلة للأصل المستلم أو الأصل المتلازل علع بشكل موثوق. ويتم قياس الأصل المشترى ب ذه الطريقة حت  

القياة بالأصل المتلازل علع. وإلا لم يتم قياس الأصل المشترى ب الاعترافتستط  الملشأ  مباشر  أن تلغط لو لم 

 .(6-8وهذا ما يوعحع الشكل رقم   العادلةم يتم قياس تكلفتع بالمبلغ المسجل للأصل المتلازل علع
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 ا لحد الذه يتوق  فيع تغير تدفقاتتحدد الملشأ  ما إلا كان لمعاملة التبادل جوهر تجاره من  لال دراسة ا

 Sodertorn University    إلاة. ويكون لمعاملات التبادل جوهر تجاره اللقدية المستقبلية نتيجة للاعامل

College,7/12/2007 ): 

كان شكل التدفقات اللقدية للأصل المستلم  المخاطر والتوقيت والمبلغ( يختلف عن شكل  (أ)

 ل الملقولم أو التدفقات اللقدية للأص

 تغيرت القياة الخاصة بالملشأ  لجزط من عاليات ا المتأثر  بالمعاملة نتيجة للتبادلم أو  (ب)

 إلا كان الفرق بين  أ( و  ل( كبيرا مقارنة بالقياة العادلة للأصول المتبادلة. (ج)

لجزط  الملشأ ولغرض تحديد ما إلا كان لمعاملة التبادل جوهر تجارهم يلبغط أن تعكس القياة الخاصة ب  

من عاليات ا المتأثر  بالمعاملة التدفقات اللقدية قبل الضريبة. ويمكن أن تكون نتيجة هذه التحليلات واعحة 

 دون أن تاطر الملشأ  للقيام بحسابات مفصلة.

تكون القياة العادلة للأصل التط لا توجد ل ا معاملات سوق مقارنة قابلة للقياس بشكل موثوق إلا  أ(   

التغير في مدى التقديرات المعقولة للقياة العادلة ليس كبيرا لذلا الأصلم  ل( أو إلا كان من الماكن كان 

على نحو معقول تقييم واستخدام احتمالات التقديرات المختلفة عان المدى في تقدير القياة العادلة. إلا 

ئذ م أو الأصل المتلازل علعم علدكانت الملشأ  قادر  على تحديد القياة العادلة  وثوقية للأصل المستل

تسُتخدم القياة العادلة للأصل المتلازل علع لقياس التكلفة ما لم تكن القياة العادلة للأصل المستلم واعحة 

  (Moir Richard et.al.,2008  بشكل أكبر.

 السياسات المحاسبية في قياس الاستثمارات العقارية

 ادلة أو نمولج التكلفة كسياسة محاسبية ل ا ويتوجب علي ا تطبيقعلى الملشأ  أن تختار نمولج القياة الع

 تلا السياسة على جاي  ماتلكات ا الاستثمارية.

إن  خطاء"التغيرات في التقديرات المحاسبية وال  ،السياسات المحاسبية   يبين معيار المحاسبة الدولي الثامن

مةً  ملاطغير سوف يلتج علع عرعاً أكثرلا كان التالتغير الطوعط في السياسة المحاسبية يجب أن يتم فق) إ 

. أنع من  ير المحتال الشديد أن يلتج عن التغير من للالشأ  للأحداث أو العاليات في البيانات المالية

 مةً للأحداث أو العاليات في البيانات الماليةذ نمولج التكلفة عرعاً أكثر ملاطنمولج القياة العادلة إ

 . للالشأ 
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نمولج العقاريةم ل دف القياس   للاستثماراتب هذا المعيار من جاي  المشاري  تحديد القياة العادلة يتطل

حدد تأن  ماولكن ليس مطلوباً مل  الملشأ القياة العادلة( أو الإفصاد  نمولج التكلفة(م ويشج  المعيار 

ة معترف ستقل لديع م هلات م ليالعقارية على أساس التقييم من قبل مقيم م للاستثماراتالقياة العادلة 

 م تقييا ا.يتب ا ولات علاقة ولديع  بر  حديثة في موق  ونوعية الاستثمارات العقارية التط 

 (UK GAAP and IAS Comparison,23/11/2007  يمكن للالشأ :  

عم دالعقارية التط ت الاستثماراتالعادلة أو نمولج التكلفة لجاي  أن تختار إما نمولج القياة  (أ)

تدف  عائدا مرتبطا مباشر  بالقياة العادلةم أو العوائد منم الأصول المحدد   ا  التط الالتزامات

 العقارية؛ و الاستثماراتفي للا تلا 

م بغض العقارية الأ رى الاستثماراتأن تختار إما نمولج القياة العادلة أو نمولج التكلفة لجاي   (ب)

 في البلد  أ(.  الا تياراللظر عن 

بحيث  ماسايةتدير بعض شركات التأمين والملشآت الأ رى صلدوق ماتلكات دا لي يُصدر وحدات          

الفقر   بعض الآ ر. ولا تساجالالملشأ  ب في عقود مبرمة وتحتفظيحتفظ المستثارون ببعض الوحدات 

جزئي بالتكلفة  ل  للالشأ  بأن تقيس الماتلكات المحتفظ ب ا من قبل الصلدوق بشك-أ–ن  اثلتان وثلاثو 

  وبشكل جزئي بالقياة العادلة. 

أ م يتم الاعتراف ببي  الاستثمارات 18إلا ا تارت الملشأ  نمالج مختلفة للفئتين المذكورتين في الفقر           

العقارية بين مجاوعات الأصول التط يتم قياس ا باستخدام نمالج مختلفة بالقياة العادلة ويتم الاعتراف 

التراكاط للقياة العادلة في حسال الربج أو الخسار . وتبعا لذلام إلا تم بي  استثمارات عقارية  بالتغير 

من مجاوعة معيلة يُستخدم في ا نمولج القياة العادلة إذ مجاوعة يُستخدم في ا نمولج التكلفةم تصبج 

 Financial Services  القياة العادلة للااتلكات في تاري  البي  هط قيات ا الافتراعية.

Industry,9/9/2007.)                   

 مل ج التكلفة في قياس الاستثمارات العقارية 

 ااتلكات قيس جاي  متنمولج التكلفة أن  لتط ا تارتا الملشأ المبدئيم فإنع يتوجب على  الاعترافبعد 

ا التط اللاولجم عدا عن تل :  متطلبات للاالمحاسبة الدولي السادس عشر ا يتفق م  معيار  الاستثمارية

 محتفظ ب ا برسم البي   أو التط يتم تاايل ا في مجاوعة تصرف مصلفة على أن اتلبط معايير تصليف ا على 

  الخامس لإعداد التقارير المالية أن ا محتفظ ب ا برسم البي ( وفقا للاعيار الدولي
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التط  لاستثماريةالمتوقفة . ويتم قياس الماتلكات  الأصول  ير المتداولة المحتفظ ب ا برسم البي  والعاليات ا

تلبط معايير تصليف ا على أن ا محتفظ ب ا برسم البي   أو التط يتم تاايل ا في مجاوعة تصرف مصلفة على 

 Sahami Korosh and  الخامس لإعداد التقارير الماليةأن ا محتفظ ب ا برسم البي ( وفقا للاعيار الدولي 

et.al.,1/10/2007)  . 

 القياس المحاسبط علد التحول في مل ج الدراسة

 المقصود دامالاستخفي  العقارية يجب أن تتم علدما يكون هلاك تغيرٌ  الاستثماراتإن التحويلات من أو إذ 

 (Marju Poldniit,2/8/2007  بـ :فق) 

غولة تلكات المشالعقارية إذ الما الاستثماراتالإشغال من قبل المالا وللا للتحويل من   أ( بدط

 من قبل المالا ؛

 العقارية إذ المخزون؛ الاستثماراتالتطوير بلية البي  وللا للتحويل من  ل( بدط 

من قبل المالا وللا للتحويل من ماتلكات مشغولة من قبل المالا إذ  الإشغال ج(  انت اط 

 عقارية؛ استثمارات

 ؛ أو العقارية الاستثماراتمن المخزون إذ عقد إيجار تشغيلي لطرف آ ر وللا للتحويل   د( بدط

المحاسبة  ر  مغطا   عيارانت اط الإنشاط أو التطوير للتحويل من الماتلكات تحت الإنشاط أو التطوي  ه(   

  العقارية. الاستثمارات( إذ الدولي السادس عشر

خزون علدمام العقارية إذ الم الاستثماراتبتحويل الماتلكات من  الملشأ قوم تتتطلب الفقر  السابقة أن 

قرر تالتطوير بلية البي . وللا علدما  يبدأم والمدلل عليع الاستخدامفي  وفق) علدما يكون هلاك تغيرٌ 

تلكات ستار في معاملة الماتأن  الملشأ ستثمارية بدون تطوير فعلى الا ااستبعاد ماتلكات  الملشأ 

عاملت ا ولا يتم مب ا  استبعادها من الميزانية العاومية(  فالاعتراعقارية إذ أن يتم إلغاط  كاستثمارات

اً عقارية قائمة حالي استثماراتفي إعاد  تطوير  الملشأ  تم وعلى نحو مشاب ة إلا بدأ على أن ا مخزون

د  تصليف ا عقارية ولا يتم إعا استثماراتعقارية فأن ا تبق   كاستثماراتالتشغيلي المستار  للاستخدام

 .( 7-8وهذا ما يوعحع الشكل رقم  ت مشغولة من المالا  لال إعاد  التطويرإذ ماتلكا
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نمولج  لملشأ استخدم تالتط تلطبق علدما  والاعترافيعالج المعيار في فقراتع اللاحقة مسائل القياس       

ما بين  تللاولج التكلفةم فإن التحويلا  الملشأ العقارية. فعلد استخدام  للاستثماراتالقياة العادلة 

العقاريةم والماتلكات المشغولة من قبل المالا والمخزون لا تغير من القياة المرحلة للااتلكات  الاستثمارات

 المحولة ولا تغير من التكلفة لتلا الماتلكات لأهداف القياس والإفصاد.

شغولة من المالا لكات المالعقارية المرحلة بالقياة العادلة إذ المات الاستثماراتفيما يتعلق بالتحويلات من 

شر معايير المحاسبة الدولية السادس ع أو إذ المخزون فإن تكلفة الماتلكاتم للاحاسب عل ا لاحقاً  وجب

  . الاستخدامم يتوجب أن تكون قيات ا العادلة كما بتاري  التغير في 8 رقم أو معيار المحاسبة الدولي

عقارية وسوف يتم ترحيل ا بالقياة العادلةم فإنع  ثماراتاستإلا أصبحت ماتلكات مشغولة من المالا   

. يتوجب ستخدامالاإذ تاري  التغير في  الدولي السادس عشرطبق معيار المحاسبة أن ت الملشأ يتوجب على 

بة الدولي  وجب معيار المحاس أه فرق في للا التاري  ما بين القياة المرحلة للااتلكات الملشأ عامل ت أن

 .م  وجب معيار المحاسبة الدولي السادس عشروقيات ا العادلة بلفس طريقة إعاد  التقييشر السادس ع

عادلةم عقارية مرحلة بالقياة ال استثماراتحت  التاري  الذه تصبج فيع الماتلكات المشغولة من المالا   

العادلةم  ض القياةبأه  سائر قد حدثت في انخفا والاعترافستار في است لاك الماتلكات ت الملشأ فإن 

لدولي االملشأ  تتعامل وم  أه ا تلافات بالتاري  بين القياة المرحلة للااتلكات  ا يتفق م  معيار المحاسبة 

 . وبكايات أ رى. السادس عشر

أه انخفاض ناتج في القياة المرحلة للااتلكات يعترف بع في صافي الربج أو الخسار  للفتر م إلا  

الذه تم تاايلع في فائض إعاد  التقييم لتلا الماتلكات فإن الانخفاض يقيد أنعم إذ حد المبلغ 

  على للا الفائض من إعاد  التقييم؛ و 
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 أه زياد  ناتجة في القياة المرحلة تعالج كما يلي:  

إذ الحد الذه تعكس فيع الزياد   سار  سابقة في انخفاض القياة فإنع يعترف بالزياد  في صافي أولاً :  

المبلغ  لىعج أو الخسار  للفتر . إن المبلغ المعترف بع في صافي الربج أو الخسار  للفتر  لا يجب ان يزيد الرب

( لم ت لاكالاساللازم لاستعاد  القياة المرحلة إذ القياة المرحلة التط كانت ستحدد لو  صافية بعد طرد 

 بخسار  من انخفاض القياة.  الاعترافيتم 

قط من الزياد  يتم قيده مباشر  بإعافتع إذ حقوق الملكية تحت مسا  فائض إعاد  أه جزط متبثانياً : 

 العقاريةم يمكن تحويل فائض إعاد  التقييم المدرج في حقوق للاستثماراتاللاحق  الاستبعادالتقييم. وعلد 

حتفظ ب ا من رباد المالملكية إذ الأرباد المحتفظ ب ام ولا يتم إجراط التحويل من فائض إعاد  التقييم إذ الأ

  لال قائمة الد ل. 

العقارية والتط سوف يتم ترحيل ا بالقياة العادلةم فإن أه  الاستثماراتبخصوص التحويل من المخزون إذ 

بع في صافي  افالاعتر فرق ما بين القياة العادلة للااتلكات في للا التاري  والقياة المرحلة السابقة يتوجب 

 فتر . الربج أو الخسار  لل

العقارية والتط سوف يتم ترحيل ا بالقياة العادلة  الاستثماراتإن معالجة التحويلات من المخزون إذ 

 متماثلة م  مبيعات المخزون. 

قياة عقارية أنشئت لاتياً والتط سوف يتم ترحيل ا بال استثماراتمن إنشاط أو تطوير  الملشأ لت ط ت علدما

لقياة العادلة للااتلكات كما في للا التاري  والقياة المرحلة السابقة يتوجب العادلةم  فإن أه فرق ما بين ا

 بع في صافي الربج أو الخسار  للفتر .  الاعتراف

 الإستبعادات 

يتوجب إلغاط الاعتراف بالاستثمارات العقارية  حذف ا من الميزانية العاومية( علد استبعادها أو علدما   

 ولا يوجد ملاف  اقتصادية مستقبلية متوقعة من الاستخدامبشكل دائم من العقارية  الاستثماراتتسحب 

 استبعادها. 

 العقارية ببيع ا أو بالد ول في عقد إيجار تمويلي. وفي تحديد تاري  الاستثماراتيمكن أن يحدث استبعاد    

 الثامن عشر الدولي قياس في معيار المحاسبةطبق المت أن الملشأ العقاريةم فعلى  للاستثمارات الاستبعاد

لي الثامن الدو شاد لا العلاقة في الملحق لمعيار المحاسبةبالإيراد من بي  المخزون وان يدرس الإر للاعتراف

 أو من  لال الد ول في عقد إيجار تحويلي الاستبعادعلى  عشر. يلطبق معيار المحاسبة الدولي الساب  عشر

  (IASC Foundation Staff,3/9/2007           عقد بي  وإعاد  استئجار. 
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لعقارية في المبلغ ا الاستثماراتفي المعيارم بتكلفة استبدال جزط من  الاعترافإلا اعترفت الملشأ م وفقا لمبدأ   

العقارية التط  اتللاستثمار بالمبلغ المسجل للجزط المستبدل. وباللسبة  الاعترافالمسجل للأصلم فإن ا تلغط 

نمولج التكلفةم قد لا يكون الجزط المستبدل هو الجزط الذه يتم است لاكع بشكل يتم محاسبت ا باستخدام 

ملفصل. وإلا لم يكن من الماكن للالشأ  أن تحدد المبلغ المسجل للجزط المستبدلم يمكل ا أن تستخدم تكلفة 

ج القياة ل كا شر على ما كانت عليع تكلفة الجزط المستبدل وقت شرائع أو إنشائع. و وجب نمو  الاستبدال

ع. العقارية أن الجزط الذه يلبغط استبدالع قد فقد قيات للاستثماراتالعادلةم يمكن أن تعكس القياة العادلة 

وفي حالات أ رى قد يكون من الصعب تحديد ما يلبغط تخفياع من القياة العادلة للجزط الذه يتم 

م يتم ما يكون من  ير العالي القيام بذلااستبدالع. وكبديل لتخفيض القياة العادلة للجزط المستبدلم علد

في المبلغ المسجل للأصل ومن ثم إعاد  تقييم القياة العادلةم كما هو مطلول باللسبة  الاستبدالشال تكلفة 

 للإعافات التط لا تلطوه على استبدال. 

بالفرق  العقارية الاستثماراتيتوجب تحديد المكاسب أو الخسائر التط تلشأ من إن اط  دمة أو استبعاد    

ة الد ل بع كد ل أو مصروف في قائم الاعترافوالقياة المرحلة للأصل ويجب  الاستبعادبين صافي متحصلات 

 (. الاستئجار لافاً لذلا في البي  وإعاد   –  يتطلب معيار المحاسبة الدولي الساب  عشر ما لم

لعادلةم وعلى بع مبدئياً بالقياة ا الاعترافية يتم العقار الاستثماراتمن استبعاد  للاستلامإن العوض القابل   

ياً بالسعر بالعوض المستلم مبدئ الاعترافالعقارية فإنع يتم  الاستثماراتالخصوصم إلا تم تأجيل دف  قياة 

للعوض ومبلغ السعر المعادل اللقده كإيراد  الاساطبالفرق ما بين المبلغ  الاعترافالمعادل اللقده. يتم 

على أسس زملية تلاسبية تأ ذ في الحسبان الحاصل  ب معيار المحاسبة الدولي الثامن عشر   وجوفائد

 الساره المفعول من المبلغ القابل للقبض. 

لائم أو معايير المحاسبة الدولية الأ رى كما هو م – الثلاثينو  معيار المحاسبة الدولي الساب  الملشأ طبق ت  

 العقارية.  الاستثماراتد استبعاد بع الملشأ حتفظ بع ت التزامعلى أه 

أو تم  العقارية التط انخفات قيات ا أو فُقدت للاستثماراتبالتعوياات من الأطراف الثالثة  الاعترافيتم 

 التلازل عل ا في حسال الربج أو الخسار  علدما تصبج التعوياات مستحقة القبض. 

 والمطالبات لات العلاقة للتعويض من أطراف ثالثة العقارية أو الخسائر في ا الاستثماراتإن انخفاض قياة 

ة عبار  عن أحداث اقتصادي الاستبدالأو دفعات التعويض من أطراف ثالثة وأه شراط أو إنشاط لاحق لأصول 

 (Moir Richard et.al.,9/11/2007            ملفصلة وتتم محاسبت ا بشكل ملفصل كما يلي:
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 ؛16العقارية وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  ستثماراتالابانخفاض قياة  الاعترافيتم  (أ)

 العقارية؛ بالاستثماراتأو التصرف  التكوينبعاليات  الاعتراف 40يتم وفقا للاعيار  (ب)

دت العقارية التط انخفات قيات ا أو فُق للاستثماراتبالتعويض من أطراف ثالثة  الاعترافيتم  (ج)

   علدما يصبج مستحقا للقبض؛ خسار أو تم التلازل عل ا في حسال الربج أو ال

لود ها كبؤ ها أو إنشاؤ يتم وفقا ل ذا المعيار تحديد تكلفة الأصول التط يتم استردادها أو شرا (د)

 . مستبدلة

 نمولج القياة العادلة ونمولج التكلفة  عنالإفصاد 

ب معيار جو و  مارد  في معيار المحاسبة الدولي الساب  عشرالإفصاحات التالية مكالة للافصاحات الو 

العقارية يظ ر افصاحات الم جر عن عقود الإيجار  الاستثماراتفإن مالا  المحاسبة الدولي الساب  عشر

ويلي يظ ر العقارية  وجب عقد إيجار تم بالاستثماراتحتفظ تط تال الملشأ التشغيلية و وجبع أياا فإن 

ت الم جر حول أية عقود إيجار تشغيلية الإفصاحات الخاصة بالمستأجر عن عقد الإيجار التاويلي وإفصاحا

 . الملشأ  ا تملح

 (Sahami,Korosh and et.al.,1/10/2007 فصج عن : ت أن الملشأ يتوجب على 

  أ( إلا قام بتطبيق نمولج القياة العادلة أو نمولج التكلفة.

وجب تلكات معد   قام بتطبيق نمولج القياة العادلةم أو كلي مام وفي أه ظروف تكون حصص الما إلا ل( 

 العقارية. للاستثماراتعقود الإيجار مصلفة ومحتسبة 

الا العقارية عن الماتلكات المشغولة من قبل الم الاستثمارات ج( إلا كان التصليف صعباً للتفريق ما بين 

 وعن الماتلكات المحتفظ ب ا للبي  في السياق العاده للعال.

ا إلا تم العقاريةم متاالاً م للاستثماراتفي تحديد القياة العادلة  ال امة المطبقة والافتراعات د( الطرق 

 لملشأ اتعزيز تحديد القياة العادلة بدليل سوق أو معتاداً إذ حد كبير على العوامل الأ رى  والتط على 

 الإفصاد عل ا( بسبب طبيعة الماتلكات وعدم توفر معلومات سوق موازية.

العقارية  كما تم قياس ا والإفصاد عل ا في البيانات  الاستثماراتالعادلة  القياة اعتادتإذ أه مدى   ه(

المالية( على التقييم من قبل مقيم م هل و مستقل يحال م هلات م لية لات علاقة معترف ب ا و لديع 

إنع ف العقارية التط تم تقييا ا وإلا لم يكن قد تم مثل للا التقييم الاستثمارات بر  حديثة في موق  ونوع 

  يتوجب الإفصاد عن تلا الحقيقة.
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  و( المبالغ المدرجة في قائمة الد ل لـ : 

 العقارية؛  الاستثماراتالد ل الإيجاره من  -

تط ولدت العقارية ال الاستثماراتمصاريف التشغيل المباشر   متاالاً الإصلاد والصيانة( اللاشئة من  -   

 الد ل الإيجاره  لال الفتر ؛  

تط لم تولد العقارية ال الاستثماراتريف التشغيل المباشر   متاالاً الإصلاد والصيانة( اللاشئة عن مصا -   

  لال الفتر ؛ و اً إيجاري د لاً

العقارية  ثماراتالاستالتغير التراكاط في القياة العادلة المعترف بع في حسال الربج أو الخسار  علد بي   -  

 ولج التكلفة إذ مجاوعة يُستخدم في ا نمولج القياة العادلة . من مجاوعة أصول يُستخدم في ا نم

 .ستبعادالاالد ل ومتحصلات تحصيل العقارية أو  الاستثمارات ز( وجود تغييرات ومبالغ ا على تسييل 

صيانة أو لالتعاقدية المادية لشراط أو لإنشاط أو لتطوير الإستثمارت العقارية أو لإصلاد أو ا الالتزامات د( 

 عافات علي ا.الإ 

 نمولج القياة العادلة  أولاً :

ج القياة العادلة طبق نمول تط تال الملشأ بالإعافة إذ الإفصاحات المطلوبة بالفقر  السابقةم يتوجب على   

 Australian :العقارية في بداية ون اية الفتر  مبيلاً ما يلي للاستثماراتالإفصاد عن تسوية للابلغ المرحل 

Accounting Standards Board,29/10/2007) 

شراط وتلا الإعافات اللاتجة عن  أ( الإعافاتم مفصحاً بشكل ملفصل عن تلا الإعافات اللاتجة عن ال

 سالة المصاريف اللاحقة؛را

  ل( الإعافات اللاتجة عن الشراط من  لال عم أعمال؛

 ا متوفر  ومصلفة على أن الاستبعادعة ملااة اذ مجاو  أن ا ج( الأصول المصلفة على أن ا متوفر  للبي  أو 

 وإستبعادات أ رى. 1للبي   وجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

  د( صافي المكاسب أو الخسائر من تعديلات القياة العادلة؛

لشأ  لمالتبادل اللاشئة عن ترجاة البيانات المالية لعالتط عرض مختلفةم وفي الترجاة   ه(  صافي فروق

 في عالة العرض في تقرير الملشأ ؛ ةأجلبي
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 الحركات الأ رى . لكات المشغولة من قبل المالا ؛ و  و( التحويلات من وإذ المخزون والمات

انات العقارية بشكل كبير لغرض البي للاستثماراتعلدما يتم تعديل التقييم الذه يتم الحصول عليع    

ول والتزامات ب ا على أن ا أص الاعترافالتط يتم  الالتزاماتللأصول أو  الماليةم مثلا لتجلب المحاسبة المزدوجة

سابقام يلبغط على الملشأ  الإفصاد عن المطابقة بين التقييم الذه يتم الحصول عليع  ملفصلة كما هو مذكور

ل المشاول في البيانات الماليةم مبيلة بشكل ملفصل المبلغ الإجمالي لأه التزام ت إيجار معترف اوالتقييم المعُده

 ب ا تم إعاد  إعافت ام وأه تعديلات هامة أ رى. 

نمولج  ةً العقارية مستخدم الاستثماراتبقياس  الملشأ قوم تفي حالات استثلائية كما ورد آنفام علدما     

ج م  فإن التسوية المطلوبة من قبل المعيار يتوجب أن تفصالسادس عشرالتكلفة في معيار المحاسبة الدولي 

العقارية الأ رى.  تالاستثمارابالعقارية ملفصلة عن المبالغ المتعلقة  الاستثماراتن المبالغ المتعلقة بتلا ع

 فصج عن: تأن  الملشأ إعافة إذ للام يتوجب على 

 العقارية ؛ الاستثمارات أ( وصف 

  ل( توعيج لمالا لا يمكن قياس القياة العادلة  وثوقية ؛

 التقديرات التط يحتال بشكل كبير أن تق  عال ا القياة العادلة؛ و  ج( إلا كان ماكلام مدى

 العقارية  ير المرحلة بالقياة العادلة : الاستثمارات د( علد استبعاد 

 عقارية لم تكن مرحلة بالقياة العادلة؛ استثمارات تقد استبعد الملشأ حقيقة أن  -

 البي ؛ و  العقارية في وقت الاستثماراتالقياة المرحلة لتلا  -

 مبلغ المكسب أو الخسار  المعترف بع.  -

 نمولج التكلفة  :ثانياً 

 IASC Foundation  فصج أيااً عن:تطبق نمولج التكلفة أن تط تال الملشأ يتوجب على 

Staff,11/9/2007) 

 المستخدمة؛ الاست لاك أ( طريقة 

 المستخدمة؛ الاست لاك ل( الأعمار الإنتاجية أو نسب 

 اضانخفالمتراكم  مجاعاً م  الخسائر المتراكاة من  والاست لاك ج( المبلغ المرحل الإجمالي 

 القياة( في بداية ون اية الفتر ؛
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 العقارية في بداية ون اية الفتر  مبيلاً التالي:  للاستثمارات د( تسوية القياة المرحلة 

ن تلا الإعافات اللاتجة عن الشراط وتلا اللاتجة عن الإعافاتم يفحص عل ا بشكل ملفصل ع 1

 المصاريف اللاحقة المعترف ب ا كأصل؛

الإعافات اللاتجة عن الشراط من  لال عم أعمال والأصول المصلفة على أن ا متوفر  للبي  أو  2

 دومصلفة على أن ا متوفر  للبي   وجب المعيار الدولي لإعدا الاستبعادملااة اذ مجاوعة  أن ا

 وإستبعادات أ رى. 1التقارير المالية 

 ؛ الاست لاك 3

لال القياة المعكوس   انخفاضمبلغ  سائر انخفاض القياة المعترف بعم ومبلغ الخسائر من  4

 ؛16الفتر   وجب معيار المحاسبة الدولي 

التبادل اللاشئة عن ترجاة البيانات المالية لعالتط عرض مختلفةم وفي الترجاة  صافي فروق  5

 في عالة العرض في تقرير الملشأ . ةأجلبيلشأ  لم

 التحويلات إذ ومن المخزون والماتلكات المشغولة من قبل المالا ؛ 6

 الحركات الأ رى ؛ و 7

 لاستثماراتلتحديد القياة العادلة  الملشأ الذكر علدما لا يكون  قدور  الأنفة الاستثلائية هـ( وفي الحالات 

 فصج عن: تأن  الملشأ ب على العقارية  وثوقية فإنع يتوج

 العقارية؛ للاستثماراتوصف  1

 لمالا لم يكن بالإمكان تحديد القياة العادلة  وثوقية؛ و  توعيج 2

 إلا كان للا ماكلاً مدى التقديرات التط يحتال بشكل كبير أن تق  عال ا القياة العادلة.  3

 لاولج القياة العادلة ل أحكام انتقالية

( مسبقاً والمختار  لأول مر  8000  لعام  الأربعينبتطبيق معيار المحاسبة الدولي  متعلى الملشأ  التط قا

ار  وجب عاليات التأجير يالعقارية الم هلة للإ ت الاستثماراتلتصليف وحسال بعض أو كل من 

 كااتلكات 
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ا في الفتر  التط  التقرير عن أثر تطبيق هذا المعيار بتاري  ءيانع للأرباد المحتفظ ب الملشأ يتوجب على 

 (Marju Poloniit,2/8/2007 تم تطبيق المعيار في ا لأول مر  وبالإعافة إذ للا : 

للعامة سابقاً  في البيانات المالية أو  لافاً لذلا( عن القياة  تقد أفصح الملشأ  ت أ( إلا كان

لقياة العادلة ف افي فترات سابقة  محدد  على أسس تلبط تعري الاستثمارية االعادلة لماتلكات 

 قوم ل: تم أن اشج  علي ا ولكن  ير مطلول مل ت الملشأ في المعيار والإرشاد الخاصة ب ا(م فإن 

للأرباد المحتفظ ب ا للفترات السابقة المعروعة والتط أظ رت  الافتتاحطتعديل الرصيد  1

 في ا القياة العادلة للعامة؛ و 

 ات؛ و إعاد  عرض المعلومات المقارنة لتلا الفتر  2

 لملشأ اسابقاً بالإفصاد للعامة عن المعلومات المشروحة في  أ( فإنع يتوجب على  الملشأ قم ت ل( إلا لم 

فة يتطلب هذا المعيار معالجة مختل عن تلا الحقيقة . ا الإفصادعدم إعاد  عرض المعلومات المقارنة وعلي 

إعاد  عرض المعلومات  2المحاسبة الدولي  . يتطلب معيار2عن تلا المطلوبة في معيار المحاسبة الدولي

 المقارنة لإعاد  عرع ا إلا إل كان إجراط للا  ير عالي. 

 ا م إعاد  للأرباد المحتفظ ب الافتتاحطهذا المعيار لأول مر م يتاان تعديل الرصيد  الملشأ طبق تعلدما 

 لعقارية. ا الاستثماراتتصليف أية مبالغ محتفظ ب ا في فائض إعاد  التقييم تخص 

 الملشأ طبق تعلى أه تغير في السياسات المحاسبية التط تحدث علدما  يلطبق معيار المحاسبة الدولي الثامنو

ختار استخدام نمولج التكلفة. يتاان تأثير التغير في السياسات المحاسبية إعاد  هذا المعيار لأول مر  وت

 العقارية.  لاستثماراتلتصليف أية مبالغ محتفظ ب ا في فائض إعاد  التقييم 

العقارية التط يتم  للاستثماراتيتم تطبيق المتطلبات التط تعرض ل ا المعيار سابقا المتعلقة بالقياس الأولي 

 شراؤها في معاملة تبادل الأصول بأثر مستقبلي على المعاملات المستقبلية فق). 

 الدراسات السابقة المتصلة بالدراسة -ل

الدراسة يتاان ربطاً بين متغيرين أساسيين أول ما معيار المحاسبة الدولي الأربعين  إن علوان ومااون      

المتعلق بالاستثمارات العقارية وثاني ما مخرجات نظم المعلومات المحاسبية م لم يتم الحصول على دراسة 

ية ودراسات لمحاسبتتلاول المتغيرين معاً م و تم الحصول على دراسات عديد  تتلاول متغير نظم المعلومات ا

أ رى تتلاول معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين أو تقدير القياة العادلة للاستثمارات العقارية م  تلاول 

  -آثارها جزئياً على مخرجات اللظام المحاسبط وفيما يلي بعض هذه الدراسات :
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 أولاً : الدراسات العربية :

 ( بعلوان :  8006دراسة رحاحلة    -1

   .طمة مخرجات اللظم المحاسبية الآلية لمتطلبات متخذه القرارات في البلوك التجارية الأردنيةمدى ملا  

ت دف هذه الدراسة إذ بيان أهاية المعلومات في زياد  المعرفة وتقليل المخاطر  ودعم عاليات اتخال  

  .القرارات في البلوك 

 مخرجات ا من لومات المحاسبية الآلية في جعلتلاولت الدراسة موعوع تحديد مدى إس ام نظم المع     

مة لمتطلبات متخذه القرارات في البلوك التجارية الأردنية ومدى إس ام اللظم المحاسبية المعلومات أكثر ملاط

الآلية في جعل مخرجات ا من المعلومات أكثر قابلية للف م وملاطمة و مصداقية وللاقارنة من قبل متخذه 

 التجارية الأردنية.   القرارات في البلوك

توصلت الدراسة إذ جالة استلتاجات مل ا إن المعلومات المحاسبية الآلية تس م في تقديم معلومات تفط     

 تطلبات متخذه القرارات في البلوك التجارية الأردنية بتزويدهم  خرجات تتصف بأن ا أكثر قابلية للف م 

 لآلية أكثر قابلية للاقارنة.م وإن مخرجات نظم المعلومات المحاسبية ا

أوصت الدراسة بتعزيز استخدام وسائل تكلولوجيا المعلومات في تطوير نظم المعلومات المحاسبية في     

البلوك التجار  الأردنية وإيلاط تطويرها مزيداً من الاهتمام و مراعا  تطور وتلوع متطلبات متخذه القرارات 

 لتط ت هل ا للالافسة العالمية ومواج ة تحديات العولمة . لتكون قادر  على توفير المعلومات ا

ن الدراسة ارتبطت بالوسائل المستخدمة في تلفيذ العال المحاسبط ولم تتلاول عاليات اللظام يرى الباحث أ    

من الاعمال هو الجانب المصرفي ولم  اً وحيد اً وتلاولت فق) جانب المحاسبط لتحويل المد لات إذ مخرجات

تتات   التطفي بيان أهاية المعلومات الدقيقة  تساعده هذه الدراسة مويرى الباحث انحوانب أ رى تتلاول

 . بالخصائص اللوعية في اتخال القرارات المختلفة

 بعلوان :  (2006دراسة  القصاصم  -2

بقة في ط دور رقابة البلا المركزه الأردني في تحسين وزياد  كفاط  وفعالية نظم المعلومات المحاسبية الم

 البلوك التجارية الأردنية . 

هدفت الدراسة إذ التعرف على أثر رقابة البلا المركزه الأردني في تحسين وزياد  كفاط  وفعالية           

 أنظاة المعلومات المحاسبية للبلوك التجارية الأردنية 
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اسبية ومثيلت ا ييم أنظاة المعلومات المحوالتعرف على درجة التوافق بين المعايير العالمية المتعارف علي ا في تق

التط يستخدم ا البلا المركزه الأردني فالاً عن مدى التزام البلوك التجارية الأردنية بالمعايير التط حددها 

 البلا المركزه للرقابة على أنظاة المعلومات المستخدمة .

جارية المحاسبية المستخدمة في البلوك التتلاولت الدراسة العلاقة بين سلامة وموثوقية نظم المعلومات      

والتوس  في استخدام الخدمات المصرفية الإلكترونية ودور البلا المركزه في تحقيق للا من  لال زياد  

 كفاط  وفعالية نظم المعلومات المحاسبية المستخدمة .

بأنظاة  ه الأردني المتعلقةتوصلت الدراسة إذ جالة استلتاجات مل ا وجود تأثير لرقابة البلا المركز      

المعلومات المحاسبية المستخدمة في البلوك التجارية الأردنية على سلامة وأمن العال المصرفي الإلكتروني م 

ووجود توافق بين معايير البلا المركزه الأردني للرقابة على أنظاة المعلومات المحاسبية للبلوك التجارية 

 ماثلة وأن البلوك التجارية الأردنية تلتزم بالمعايير التط حددها البلا المركزه فيالأردنية والمعايير العالمية الم

 إدار  مخاطر العال الصرفي الإلكتروني .

يرى الباحث أن الدراسة تلاولت الرقابة الخارجية على نظم المعلومات المحاسبية للبلوك التجارية        

لم تتلاول عاليات اللظام المحاسبط  الجانب الفلط( لا سيما  بشكل  اص( ومدى التزام ا  عايير الرقابة و 

 يستفاد من هذه الدراسة في بيان أهاية تطبيق المعايير الدولية في تحسينو المتعلقة بالاستثمارات العقارية.

 . ةمخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 ( بعلوان :8004دراسة الجعارات    - 1

ة الأصول  المتعلق بالانخفاض في قياالمحاسبط الدولي السادس والثلاثين ار  وع  معيار محاسبط معدل للاعي

 و أثر للا على تحسين الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية .

  وثلاثين ةتلاولت الدراسة إمكانية وع  مقترد لمعيار محاسبط معدل للاعيار المحاسبط الدولي رقم ست      

ل ل الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية يمكن تطبيقع في الأردن يكفالمتعلق بالانخفاض في قياة الأصو 

 تحسين الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية. 

هدفت الدراسة إذ تحقيق مجاوعة من الأهداف مل ا التعرف على مف وم الانخفاض في قياة الأصول      

و  سبية من وج ة نظر العاملين في م لة المحاسبةع في تحسين الصفات اللوعية للاعلومات المحاإس امومدى 

الم تاين بالمعلومات المحاسبية والمخاطر التط تتعلق بعم والتعرف على الصعوبات التط تواجع تطبيق معيار 

 ووع  مقترد لمعيار محاسبط معدل للاعيار المحاسبط الدولي رقم السادس ة وثلاثينالمحاسبة الدولي رقم ست

  حلولًا للصعوبات التط تواجع تطبيقع في الأردن.  والثلاثين متاالاً 
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 ولي السادس والثلاثينمة اللص الأصلي للاعيار المحاسبط الدان من أهم نتائج الدراسة عدم ملاطوك      

للتطبيق في الأردنم وإن بدائل تقييم التكلفة الجارية هط من أفال بدائل التقييم ر م إن تطبيقات ا الحالية 

   عن الوصول إذ درجة القبول العام.لا تزال قا  

ة بين بلوده ساً رئيوتتلخص أهم توصيات هذه الدراسة في ضرور  تبلط المعيار المقترد الذه يتاان فروق     

 وبلود المعيار الأصيل الصادر عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.

ة  السادس والثلاثين في الخصائص اللوعييرى الباحث إن الدراسة ارتبطت بأثر معيار المحاسبة الدولي      

 يراعِ  ا لمارتفاع قيات ا وكذل عوع انخفاض قياة الأصول ولم يراعِ للاعلومات الحاسبية وهو بذلا ارتب)  و 

ن عويستفاد من هذه الدراسة في التعرف على أثر ا تلاف قياة الأصل   صوصية الاستثمارات العقارية.

 .للاعلومات الحاسبيةصائص اللوعية الواق  م في الخ

 ثانياً : الدراسات الأجلبية : 

 ( بعلوان :Kask & Ilsjan م2006دراسة   - 1

"Practical Issues in Valuation of Real Properties for Accounting Purposes"  

في جا ورية  هدفت الدراسة إذ بيان المشاكل العلاية لتطبيق مل ج الد ل في تقييم أ راض الإبلاغ المالي     

استونيا و بيان المشاكل المصاحبة لتطبيق معايير التقييم والمحاسبة عن الاستثمارات العقارية لأ راض الإبلاغ 

المالي في استونيام فالاً عن تطوير الإطار اللظره لتقييم العقارات التجارية وبيان أهاية م لة مقياط 

 العقارات الم ليين وضرور  استقلاليت م .

في جا ورية استونيا   Tallinn University of Technologyتلاولت هذه الدراسة التط أجريت في       

 أثر التغيرات الم اة اللاتجة من إلزام جاي  الشركات المدرجة في سوق 

در قالأوراق المالية بتطبيق معايير المحاسبة والإبلاغ المالي الدوليةم تم إرسال استمار  استبانع إذ أربعين م

 استمار  فق) .   عشر  ر ص في استونيا وقد تم استلام ست مقيم( م

توصلت الدراسة إذ جالة من اللتائج يأف في مقدمت ا إن التقييم للأ راض المحاسبية هو مشكلة راهلة      

اسة إن در و  ورساية في معظم المدن الكبير  في استونيا م وأن  البية حالات التقييم هط بالقياة السوقيةم

ن المل ج م المتعلقة بتقارير التقييم كما أ شير إذ ءية عالية جدا في أفعال م و تصرفات سلوك المقدرين ت

المستخدم في تقييم العقارات التجارية للأ راض المحاسبية هو مل ج الد ل و تعد طريقة التدفقات المخصومة 

ق امة جدا و تحتاج إذ تحديد أكثر لتتلاسطريقة مفالةم وأ يراً  لصت إذ أن بعض متاالات المعايير ع

  م  السلوك العالي ولم تتاان الدراسة أية توصيات . 
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يرى الباحث إن الدراسة ارتبطت  شاكل تقييم الاستثمارات العقارية في جا ورية استونيا استلاداً لوج ة     

لي رقم لوارد  في معيار المحاسبة الدونظر المخالين ولم تتلاول تقييماً علاياً شاملاً للاعالجات المحاسبية ا

ويستفاد من هذه الدراسة في التعرف على مدى الالتزام  عايير المحاسبة  أربعين  الاستثمارات العقارية(.

 الدولية و صوصا المعيار الخاص بالاستثمارات العقارية والتعرف على مشاكل تقييا ا.

 بعلوان :    -يديةباللغة السو – (Sahami & Wikren , 2005  دراسة -2

"IAS 40 Och dess effekter Pa Varderingen av forvaltningsfastighetsforetag"          

 .بعلوان المعيار الدولي المحاسبط رقم أربعين وأثره على تقييم الشركات العقارية  أه

ار المحاسبة يجة تطبيق معيهدفت الدراسة إذ فحص فيما إلا كانت التغيرات الحاصلة في التقارير المالية نت

 . لية السويده أم لاالدولي رقم أربعين ل ا تأثير في سوق الأوراق الما

في السويد أثر  Ekonomihockolan Lunds Universitetتلاولت هذه الدراسة التط أجريت في جامعة    

الية في سوق الأوراق المتطبيق معايير المحاسبة الدولية و صوصاً معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين في 

السويد. استخدمت الدراسة ثلاثة مدا ل نظرية في البحث هط نظرية كفاط  وفاعلية المعلومات ونظرية 

 تقييم الشركة ونظرية المحاسبةم تمثلت عيلة الدراسة بشركة الاتصالات السويدية.

 رقم  أربعين من المحتال إن لا وقد توصلت الدراسة إذ استلتاج أساسي هو أن معيار المحاسبة الدولي    

 ي ثر في سوق الأوراق المالية السويده أبداً ولا بأه درجة كانتم والسبب في للا يرج  إذ أن العديد من

 ة التط ستتأثر بالمعيار رقم أربعين سوف لن ت ثر على أسعار الأس م .معدلات القياس الرئيس

ق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين  على تقييم الشركات يرى الباحث إن الدراسة ارتبطت بأثر تطبي      

العقارية المتعاملة في سوق الأوراق المالية في السويد حصرياً ولم يتبين لع أه تأثير ولم يتلاول تقييماً علاياً 

تطبيق ثر ويستفاد من هذه الدراسة في معرفة أ  للاتاالات التفصيلية للاعالجة المحاسبية الوارد  في المعيار.

معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين في القوائم المالية لات التأثير الكبير على سوق الأوراق المالية وما يحدث 

 من عاليات انخال قرار من قبل المستخدمين . بعدها

 Relevance and Reliability of fair values: Discussion"( بعلوان :O'Brien, 2005دراسة    - 1 

of issues  raised in  fair value accounting for financial instruments :Some implications 

for bank regulation" 
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وهدفت الدراسة إذ تقديم تقييم موعوعط لمحاسبة القياة العادلة للأدوات المالية لأجل تطوير تطبيقات   

 محاسبة القياة العادلة و ا يحقق أهداف المحاسبة المتو ا .

مة وموعوعية الإبلاغ عن القياة العادلة للقروض والأدوات المالية الأ رى. تلاولت هذه الدراسة مدى ملاط    

قياة مة وموعوعية الإبلاغ عن الاسة وتحليل الآراط المتعلقة  لاطاستخدمت الدراسة المل ج الوصفط في در 

 العادلة.

 ا وجود دليل على إن الإبلاغ عن القياة العادلة وقد توصلت الدراسة إذ جالة من الاستلتاجات مل     

يدعم ملاطمت ا وان هلالا بعااً من عدم التأكد بشأن معوليت ا  موثوقيت ا(م وان قيم السوق المالي التط 

يمكن الحصول علي ا من أسواق تبادل الأدوات المالية هط مقاييس موعوعية أكثر واقعية وقريبة جداً 

قيم الأسواق مة لمعوليع كاقياس للتكلفة إلا أن ا أقل ملاطتاريخية ر م كون ا أكثر للحقيقة وان التكلفة ال

المالية لمستخدمط القوائم المالية. وان القياة العادلة تزود المستخدمين وأصحال المصالج الأ رى  علومات 

 لات ملفعة أكثر من التكلفة التاريخية لتحديد قياة استثمارات م.

ن الدراسة ارتبطت بتقييم القروض والأدوات المالية الأ رى فق) بالقياة العادلة ولم تتلاول يرى الباحث إ      

لى ه الدراسة في التعرف عويستفاد من هذ تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة ومدى ملاطمت ا.

يتلاول ا  موثوقية م ولكن سمة القياة العادلة للقرارات الاستثمارية ر م أن التكلفة التاريخية أكثرمدى ملاط

 القوائم المالية على استثمارات العقارية. طالباحث في دراستع في حال إحتوا

    Fair Value Accountingبعلوان :     (Bies, 2004)دراسة  -4

ايع لمسود  معيار مقترد لمحاسبة القياة العادلة الصادر عن مجلس يتقي ت دف الدراسة إذ تقديم أفكارٍ    

عايير المحاسبة الماليةم تلاولت الدراسة تحسين القياس المحاسبط اعتماداً على تطبيقات القياة العادلة م

والمعالجة المحاسبية للاشتقات والاعتبارات الخاصة بإدار  المحافظ الاستثمارية وقياس القياة العادلة 

 كالمعولية والقياس والاعتراف بالإيراد وتحيز الإدار  . 

يعد  FASBالدراسة إذ جالة من الاستلتاجات مل ا أن مقياس القياة العادلة المقترد من  وقد توصلت

 عال دلة تحتاج إذ طو  أولية جيد  باتجاه تطوير التقرير عن القياة العادلة. وأن اعتمادية القياة العا

خاطر كما أن الم حذرين مثل تبلط محاسبة القياة العادلة بشكل كاملم كثير لأن مدره المحافظ يكونون

أن تتحرك بشكل متوازن  FASBالمرتبطة بالمشتقات المالية قد تزيد المشاكل المحاسبية الشائكة وأن على  الـ 

 لامان اللتائج من  لال تحسين التطبيقات المحاسبية .
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حاسبية يرى الباحث أن الدراسة ركزت على تطبيقات القياة العادلة للاشتقات المالية  اصة والمشاكل الم   

 لات العلاقة ولم تتلاول محاسبة القياة العادلة للاستثمارات العقارية والمشاكل المحاسبية المصاحبة ل ا .

ا أثر القياة العادلة في الأصول المحاسبية ليس فق) المتداولة وأياويستفاد من هذه الدراسة في التعرف على 

  ير المتداولة و صوصا الاستثمارية مثل العقارات.

  (  بعلوان :Kim &Khurana,2003دراسة   -1

" Relative Value Relevance of historical cost vs. fair value : Evidence from bank 

holding companies" .  

  

في الولايات المتحد  الأمريكية  Missouri University ofتلاولت هذه الدراسة التط أجريت في جامعة    

لتكلفة مما يكون الإفصاد وفق ا العادلة عن معلومات دقيقة تتعلق بالأدوات المالية أكثر مدى إفصاد القياة

 -1991لزملية كولومبيا و للفتر  امديلة  التاريخية م و تمثلت عيلة الدراسة بالشركات المصرفية القاباة في

1992. 

لقروض قاييس التكلفة التاريخية لو قد توصلت الدراسة إذ جالة من الاستلتاجات يأف في مقدمت ا أن م    

والودائ   على الر م من عدم استخدام ا بشكل نش) و فعال(  البا ما تكون أكثر موعوعية من الطرق و 

لمالية م و أن القياة العادلة كاقياس معتاد للأدوات افي تقييم و تخاين القياة العادلةالافتراعات المستخدمة 

لعادلة الشركات المصرفية القاباة ما لم ترتب) بأسواق نشطة م وأن القياة لا يثبت جود  المعلومات لجاي  ا

اسي فر  وأن السوق هو المحدد الأسامة علدما تكون مقاييس القياة العادلة  ير متو قد تكون أكثر أو أقل ملاط

 ل ا .

شطة تعطط  أسواق مالية نكما توصلت الدراسة أيااً إذ أن القياة العادلة للأدوات المالية المتاحة للبي  في    

قيم ملكية أكثر من التكلفة التاريخية م وأنع لا يوجد ا تلاف واعج بين جاي  مقاييس التكلفة التاريخية و 

مقاييس القياة العادلة لكامل العيلة في تفسير قيم الملكية لفتر  معيلة ومحدد  م وأ يراً إن تأكيدات إل 

FASB  د . لتكلفة التاريخية ترتب) بفترات التذبذبات العالية في أسعار الفائلأفالية القياة العادلة على ا 

يرى الباحث أن الدراسة أكدت على تطبيق القياة العادلة للأدوات المالية في الشركات المصرفية وبذلا      

 هذه الدراسةمن  ويستفاد ف ط لا تتلاول الاستثمارات العقارية فالاً عن ارتباط ا بالشركات المصرفية حصرياً.

قياة من أجل إبقاط  اصية الملاطمة في ال أيااً  في ضرور  توفر أسواق نشطة للأصول المتداولة و ير المتداولة

  العادلة .
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 يوعج جاي  الدراسات السابقة :  الآف جدولال

 ( : مقارنة مابين الدراسات السابقة والدراسة الحالية .1-8جدول رقم  
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سلة  مجتا  الدراسة بلد الدراسة علوان الدراسة وكاتب ا
 الدراسة

 أهم الاستلتاجات محور موعوع الدراسة

Practical Issues in 

Valuation of Real 
Properties for Accounting 

Purposes. 
 

Kask &Ilsjan 

جا ورية 

 استونيا

  مقياط العقارات المر صين 

 
2006 
 
 

أثر التغيرات اللاتجة من إلزام جاي  الشركات 

عايير م المدرجة في سوق الأوراق المالية بتطبيق
 المحاسبة والإبلاغ المالي الدولية. 

إن التقييم المحاسبط هو مشكلة راهلة ورساية في معظم  -1

 المدن الكبير  في استونيا.
 أن مل ج تقييم العقارات هو مل ج الد ل. -8
إن بعض متاالات المعايير عامة جدا وتحتاج إذ تحديد  -1
  لتتلاسق م  السلوك العالي.أكثر

 
 

IAS 40 and its effects on 
valuation of real state 

companies 

Sahami &Wikren 

 
 
 السويد

 
 شركة الاتصالات السويدية

 
 

2005 
 
 

 
هل للتغيرات الحاصلة في التقارير المالية نتيجة 

ر في قم أربعين أثتطبيق معيار المحاسبة الدولي ر 
 سوق الأوراق المالية السويده أم لا؟.

 
إن معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين من المحتال أن لا ي ثر 
 في سوق الأوراق المالية السويده أبدا و لا بأه درجة كانت .  

Relevance and Reliability of 
Fair Value : Discussion of 

Issues Raised in (Fair Value 
Accounting for Financial 

Instruments: Some 
Implications for Bank 

Regulation) James O'Brien 

 
 بازل
 سويسرا

دراسة استقرائية للآراط 
 المتعلقة  وعوع البحث

 
 
 

2005 

مدى ملائمة وموعوعية الإبلاغ عن القياة 
 العادلة للقروض والأدوات المالية الأ رى.

تزود المستثارين وأصحال المصالج  إن القياة العادلة -1
الأ رى  علومات لات ملفعة أكثر لتحديد قياة استثمارات م 

 من التكلفة التاريخية.
إن التكلفة التاريخية أكثر معوليع لكل ا أقل ملائمة للقيم  -8

 في الأسواق المالية.
يوجد دليل على أن الإبلاغ عن القياة العادلة يدعم ملائمت ا  -1

 ا بعاا من عدم التأكد بشأن معوليت ا. وأن هلال
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Fair Value Accounting 
Susan Bies 

 

 
الولايات 
المتحد  
 الأمريكية

مدا لة  لال م تمر لتقييم 
حول  FASBمسود  معيار 

 محاسبة القياة العادلة 

 
 

2005 

تحسين القياس المحاسبط اعتماداً على تطبيقات 
ات للاشتقالقياة العادلة والمعالجة المحاسبية 

والاعتبارات الخاصة بإدار  المحافظ الاستثمارية 
وقياس القياة العادلة كالمعولية والقياس 

 والاعتراف بالإيراد وتحيز الإدار  .

يعد  FASBأن مقياس القياة العادلة المقترد من  
 طو  أولية جيد  باتجاه تطوير التقرير عن القياة 

 لة تحتاج إذ عال كثيرالعادلة . وأن اعتمادية القياة العاد
لأن مدراط المحافظ يكونوا حذرين مثل تبلط محاسبة 
القياة العادلة بشكل كاملم كما أن المخاطر المرتبطة 

بالمشتقات المالية قد تزيد المشاكل المحاسبية الشائكة وأن 

أن تتحرك بشكل متوازن لامان اللتائج  FASBعلى الـ 
 . من  لال تحسين التطبيقات المحاسبية

Relative Value Relevance of 
historical cost vs. fair value 

:Evidence from bank 
holding companies . 

Kim &Khurana 
 

 
الولايات 
 المتحد 

الشركات المصرفية القاباة 
 في ولاية كولومبيا

 
 
 
 

2003 
 

 

مدى إعطاط إفصاحا القياة العادلة لمعلومات 
وفق التكلفة التاريخية أكثر دقة من الإفصاد 

 للأدوات المالية.

إن مقاييس التكلفة التاريخية للقروض والودائ   البا ما  -1
 تكون أكثر موعوعية من تقييم وتخاين القياة العادلة. 

إن اعتماد مقاييس القياة العادلة لا تثبت جود   -8
المعلومات للشركات المصرفية القاباة ما لم ترتب) بأسواق 

      نشطة.   
إن القياة العادلة للأدوات المالية المتاحة للبي  في أسواق  -1

 مالية نشطة تعطط قيم ملكية أكثر من التكلفة التاريخية.
إن أفالية القياة العادلة على التكلفة التاريخية ترتب)  -4

 ذبات العالية في أسعار الفائد  بفترات التذب
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مدى ملائمة مخرجات اللظم 
ه لية لمتطلبات متخذالمحاسبية الآ

القرارات في البلوك التجارية 
 الأردنية.

 محاد ياسين رحاحلة 

 
 
 الأردن

المديرين العامين ومديره 
الدوائر والفروع في البلوك 

 التجارية الأردنية 

 
 
 

2006 

التعرف على مدى إس ام نظم المعلومات 
المحاسبية الآلية في تعزيز ملائمة مخرجات اللظم 

 طلبات متخذه القرارات في البلوكالمحاسبية لمت
 التجارية الأردنية.  

إن نظم المعلومات المحاسبية الآلية تس م في تقديم  -1
معلومات تلبط متطلبات متخذه القرارات في البلوك التجارية 

 الأردنية.
إن مخرجات نظم المعلومات المحاسبية الآلية تتسم  -8

 .بالصدق والموعوعية والحيادية وعدم التحيز

 
دور رقابة البلا المركزه الأردني في 
تحسين وزياد  كفاط  وفعالية نظم 
المعلومات المحاسبية المطبقة في 

 البلوك التجارية الأردنية
 
  ليل القصاص  

 
 الأردن

 
مفتشي البلا المركزه 

الأردني ومديره وموظفط 
دوائر الرقابة الدا لية في 

البلوك التجارية الأردنية 
 اداً وم سسات وعالائ ا أفر 

 
 
 
 

 
 
 
 8006 

 
العلاقة بين سلامة وموثوقية نظم المعلومات 
المحاسبية المستخدمة في البلوك التجارية 
والتوس  في استخدام الخدمات المصرفية 

الإلكترونية ودور البلا المركزه في تحقيق للا 
من  لال زياد  كفاط  وفعالية نظم المعلومات 

 المحاسبية المستخدمة .

تأثير لرقابة البلا المركزه الأردني المتعلقة بأنظاة  وجود
المعلومات المحاسبية المستخدمة في البلوك التجارية الأردنية 
على سلامة وأمن العال المصرفي الإلكتروني م ووجود توافق بين 
معايير البلا المركزه الأردني للرقابة على أنظاة المعلومات 

ماثلة نية والمعايير العالمية المالمحاسبية للبلوك التجارية الأرد
وأن البلوك التجارية الأردنية تلتزم بالمعايير التط حددها البلا 

 المركزه في إدار  مخاطر العال الصرفي الإلكتروني .
 

وع  معيار محاسبط معدل 
للاعيار المحاسبط الدولي رقم                 

المتعلق بالانخفاض في قيم 16
 تحسين الأصول وأثر للا على

الصفات اللوعية للاعلومات 
 المحاسبية.

  الد الجعارات     

 
 
 الأردن

المدققين والمستثارين 
والدائلون و مقدره 

الضرائب والمحللون الماليون 
وأساتذ  الجامعات 

 وإدارات الشركات

 
 
 

2004 

 
 
 

وع  مقترد لمعيار محاسبط معدل عن معيار 
 لبيئةل المحاسبة الدولي رقم ست وثلاثون ملائم

 الأردنية.

للتطبيق في  16عدم ملائمة معيار المحاسبة الدولي رقم  -1
 الأردن.

إن التقييم بالتكلفة الجارية يعد أفال بدائل التقييم  -8
 المتاحة .                                 
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 -المساهاة المتوقعة من الدراسة الحالية :

ة على أهاية المعايير المحاسبية الدولية في مخرجات نظام المعلومات لقد ركزت الأبحاث والدراسات السابق   

 -م وستكون الدراسة الحالية هذه إعافة جديد  في المواعي  التالية : ةالمحاسبي

م  ة* ربطت هذه الدراسة المعايير المحاسبية الدولية بتطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

ين الخاص بالاستثمارات العقارية م ودوره في تحسين الصفات اللوعية و صوصاً معيار المحاسبة رقم أربع

 للاعلومات المحاسبية م وما لذلا من أثر على قرارات مستخدمط القوائم المالية .

* تبين هذه الدراسة أثر ا تلاف طرق المعالجة المحاسبية للاستثمارات العقارية على القوائم المالية م 

لذه يش ده العالم بشكل عام والأردن بشكل  اص م والحاجة إذ استخدام و صوصاً في ظل التاخم ا

نمولج القياة العادلة في التقييم م ومزايا تطبيق المعيار أربعين في الشركات الأردنية المدرجة في سوق 

 عمان المالي. 
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 الثالثالفصل 

 الدراسةب الخاصة الطريقة والإجراطات

 

 -نوع وطبيعة الدراسة : 

ن هذه الدراسة تعد دراسةً وصفيةً لأن ا تصف  صائص عيلة الدراسة م وتعد دراسة استلتاجيع لأن ا إ         

 تتاان فرعيات يستلزم ا تبارها. أما من حيث طبيعت ا ف ط دراسة ميدانية وتحليلية.

 -المجتا  وعيلة الدراسة  :

 سوق المدرجة فيو بة الدولي رقم أربعين الشركات التط تطبق معيار المحاسجاي  يمثل مجتا  الدراسة   

 وذإذ مرحلتين: المرحلة الأ المجتا قيقاً لأ راض الدراسة تم تقسيم ( شركةم وتح841البالغة  و  المالي عمان

كوحدات شركة  60شركة ولذلا بلغ حجم العيلة  841من ال  %81حجم العيلة بلسبة م ية يار تم في ا ا ت

 117تم ا تيار  م وفي المرحلة الثانية فقدPrimary Sampling Units   (PSUs)معايلة أولية تسا  

  (Secondary Sampling Units   SSUsالشركات المختار  كوحدات معايلة ثانوية تلا مستجيباً من 

والمدققين  الماليين والمدققين الدا ليين ين والمحاسبين الإداريين والمديرينالمحاسبين الماليالذين يمثلون 

سبة ة متلايعيلة طبقية عشوائإ تيار  شركة المختار  في المرحلة الأوذ تم 60وعلى ع  ال خارجيينم.....ال  م ال

وذ الطبقة الأ حيث مثلتم  الحجم مثلت قطاعات سوق عمان المالي القطاع الماليم الخدماتم الصلاعة( 

تخدام المعادلة التالية : عدد شركات باس شركة 81كان حجم العيلة  اتشرك 101القطاع المالي ويحتوه على 

م وتمثل الطبقة  ( للطبقة الاوذ101/841*60العيلة *  عدد شركات الطبقة /عدد شركات المجتا ( لذا   

والطبقة ( 11/841*60من  لال  شركة  11شركة كان حجم العيلة  11الثانية قطاع الخدمات ويحتوه على 

.  (29/841*60من  لال   شركة 88شركة كان حجم العيلة  29 الثالثة تمثل قطاع الصلاعة ويحتوه على

شركة وللا للتعرف على مدى تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم  60حجم عيلة الدراسة لذلا أصبج و 

 أربعين وتحديد أهم العقبات التط تواجع تطبيق هذا المعيار لتطوير مخرجات نظم المعلومات المحاسبية . 

 -لبيانات والمعلومات :در وطرق جا  اامص

  اعتادتكماعتادت هذه الدراسة على الأسلول التحليلي م الذه يلطلق من دراسة الشركات المبحوثةم ا   

 ن لجا  البيانات والمعلوماتمصدرا وكان هلاكأيااً هذه الدراسة على أسلول الدراسة الميدانيّةم 
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 المصادر الثانوية : -أوهما : 

دبيّات والدوريّات لات العلاقة  ف وم المعالجة المحاسبية المختلفة وتشتال على المراج  الأ 

جل التعرُّف على المفاهيم ن أ وللا م ةللاستثمارات العقارية و خرجات نظام المعلومات المحاسبي

والمصطلحات وأبعادها المختلفة لبلاط الإطار اللظره . وكذلا التعرُّف على أهم الدراسات السابقة التط 

 هذا الموعوع . تلاولت

 تطوير أدا  المقياس : –المصادر الأولية  -ل

من أجل التوصل إذ حل لمشكلة الدراسة وا تبار فرعيات ام تم تطوير أدا  القياس الملاسبة ل ذا  

 العبارات ط . وقد تم بلا الم يكلةوأدا  أ رى هط المقابلة  الغرض  الاستبانة( لجا  البيانات الأولية اللازمة

 بشكلع الل ائي وفق الإجراطات الآتية : -الاستبانة– اسللاقي

: لات العلاقة بفرعيات ومتغيّرات البحث. فقد تم الرجوع مراجعة العديد من الدراسات السابقة أولاً : 

للأدل اللظره المتعلق  ف وم  المعالجة المحاسبية المختلفة للاستثمارات العقارية و خرجات نظام 

. بالإعافة إذ الإطلاع على العديد من الدراسات العربية والأجلبية التط تتعلق ةيالمعلومات المحاسب

متغيّرات ا  تغيّرات الدراسة الحاليةم فقد وجدت متغيّرات الدراسة متفرقة في العديد من الدراسات 

ب م  سالسابقةم في حين أن المقياس الذه طور من قبل الباحث قد تلاول هذه المتغيّرات مجتاعة لتتلا

 .مشكلة الدراسة وفرعيات ا

قام الباحث باستخدام المقابلة كأدا  أ رى للحصول إجراط العديد من المقابلات وجا  الملاحظات : ثانياً : 

دها في العقارية في الشركات التط تم اعتما للاستثماراتعلى البيانات المتعلقة بالمعالجات المحاسبية 

 الدراسة.

فقد تم الاعتماد على استبانع  اصة تم تصايّا ا وتطويرها وتحكيا ا من قبل نة : تصايم الاستباثالثاً : 

 مجاوعة من أساتذ  الجامعات الأردنيّة م وتكوّنت أدا  القياس  الاستبانة( من الأجزاط الأساسية الآتية :

ين في شركات اليالم ينريالمدققين الخارجيين و المدو  الخصائص التعريفية لوحد  التحليل  المحاسبين  -أ

التخصص  و الم هل العلاط و م وتتااّن:  الجلس الدراسة المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان

 العار و طبيعة نشاط وعدد سلوات الخبر  العالية  و الم هل الم لط و ظيفة الحاليةالو  و العلاط

  الشركة (.



www.manaraa.com

 

147 

 

( لقياس أبعاد متغيرات الدراسة م 69-1من   وقد شال هذا الجزط الفقرات معلا  متغيرات الدراسة -ل

( درجات 1( درجاتم حيث  1-1     ( الخماسيم والذه يتكوّن منLikert   باستخدام مقياس ليكرت

( درجتين تعلط  ير موافقم 8( درجات  ير متأكد م  1( درجات تعلط موافقم  4تعلط موافق بشد  م  

 ( درجة تعلط  ير موافق بشد  .1 

 جل قياس صدق وثبات فقرات الاستبانة م فقد تم استخدام الآف : ن أ وم       

: اعتاد الباحث للتأكد من فقرات الاستبانة وجدواها على نتائج التحكيم  صدق صدق المقياس  - أ

المحكاين( ويشال الصدق الظاهره وصدق المحتوىم من  لال عرع ا على مجاوعة من  براط ومحكاين 

 Logical)كما عزز هذا الصدق استخدام الصدق الملطقطحاسبط والأكاديمطمه الا تصاص الممن لو 

Validity)    في تحديد المفاهيم والمتغيّرات لات العلاقة وصيا ة الفقرات الدالة علي ا بدقةم بعد الأ ذ

بعين الاعتبار الملاحظات التط وردت من المحكاينم من حيث التصحيج لبعض الفقرات وإلغاط لبعا ا 

 فقرات أ رى. ودمج

 Internal Consistency للاتساق الدا لي : ثباتتم حسال معامل ال: فقد المقياس ثبات -ل 

Reliability   :باستخدام معادلة كرونباخ ألفاCronbach   Alfa  ن ا إ الفقرات من حيث  ثباتلتحديد

رق هذا وهط إحدى ط اً أيا تم استخدام طريقة التجزئة اللصفية وتقيس الجوانب التط صاات لقياس ا. 

  . القياس

 -الأساليب الإحصائيّة :

لغرض تحليل البيانات الخاصة  تغيّرات الدراسة وا تبار فرعيات ام تمّ استخدام عدد من الأساليب  

 الإحصائيّة الملائمة لطبيعة البيانات المتوفّر  ل ام وهط كالآف:

المئوية والمستطيلات البيانية م والمتوسطات  اللسبتم استخدام التكراراتم و  الإحصاط الوصفط :أولاً : 

 في تحليل البيانات التعريفية ومتغيرات الدراسة .  والانحراف المعيارهوالملوال 

كل متغير حسب عدد فقراتع  مستوى تحقق للتعّرف على (t: تم استخدام ا تبار الاستدلال الإحصائي ثانياً : 

   الاستثمارات العقارية(يار المحاسبة الدولي رقم أربعينالخاصة بع وللا لمعرفة اثر تطبيق مع
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 مللشركات الأردنية المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان ةفي تطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي 

للعلوم  الاحصائية لحزمةبرنامج اتم استخدام  بأنع علماً  . Anovaا تبار وأياا تم استخدام 

 ل ذه الدراسة .   الإحصائي التحليل في ( SPSS الاجتماعية
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 الراب لفصل ا

 الخاصة بالدراسة عرض وتحليل البيانات وتفسير اللتائج

 -تم يد:

يتاان هذا الفصل عرعاً للتائج الدراسة بعد المعالجة الإحصائية للبيانات التط تم الحصول علي ا 

 ا مجاوعة . ويتاان الجزط الثاني ملات الدراسةلمتعلقة بعلا  متغير بينم من  لال الاستبانة ايمن المستج

من الفقرات التط تشتال على أبعاد متغيّرات الدراسةم ويعتقد الباحث أن ل ا أثراً وفقاً لفرعيات الدراسة 

ا تبار . حيث تتعلق فرعيات الدراسة بالثالث واستلاداً إذ أسئلة الدراسة ومل جيت ا المشار ل ا في الفصل

المستقل وعلا ه على المتغير التاب  وبشكل عام هو أثر ا تلاف طرق المعالجة المحاسبية و  تأثير المتغيّر 

ت المدرجة في للشركا ةتطبيق معيار المحاسبة الدولي أربعين في تطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 -سوق عمان المالي وللا على اللحو الآف :

ام طريقة لا يوجد أثر لو دلالة إحصائية لاستخد  طير المتغير الأول م وهتتعلق الفرعية الأوذ با تبار تأث  -أ

للشركات المدرجة  ةالتكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 (.في سوق الأوراق المالية في عمان

ة لاستخدام دلالة إحصائي يوجد أثر لو لا  طوه الثاني م تتعلق الفرعية الثانية با تبار تأثير المتغير -ل

للشركات  ةنمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان(.

 

ية لتطبيق معيار و دلالة إحصائيوجد أثر للا   طالثالث م وه تتعلق الفرعية الثالثة با تبار تأثير المتغير  -ج

لشركات ل ةالمحاسبة الدولي رقم أربعين  الاستثمارات العقارية( على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان(.

 -فإن : الردلسبة فيما يتعلق ب أما

 160عدد الاستبانات الموزعة يساوه 

 117اوه عدد الاستبانات المستلاة يس

 (Chauri et.al.,2005,P.131وهط نسبة مرتفعة.  %21.681تقريباً  الرد لذا فإن نسبة
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 مقاييس الإحصاط الوصفط 

 -تحديد ثبات وصدق عبارات الاستبانة  الأدا ( : -أ

في هذه المقاييس تم استخدام معامل ثبات عبارات الاستبانة و التكرارات واللسب المئوية و المتوسطات   

 -Splitوالمستطيلات البيانيةم و تم استخدام طريقة التجزئة اللصفية  والانحراف المعياره الملوال  و قيم

Half م وقد بلغ معامل التجزئة اللصفية ( لتحديد ثبات عبارات الاستبانةGuttman%  91.7( ما نسبتع) .

انةم فقد بلغ عبارات الاستب باتثوهط قياة مرتفعة وملائمة لبيان ثبات عبارات الاستبانة . أما  باللسبة ل

وهط قياة مرتفعة وملاسبة  م( 97.8  %  هذه الاستبانة وفقا لمعامل كرونباخ ألفا ما نسبتع ثبات عبارات

يم م وقد يعود السبب إذ ارتفاع قأيااً  ملاسبة لأ راض الدراسةثبات هذه العباراتمو لقياس  أيااً  وملائمة

دراسة من حيث الم هلات العلاية واللوعية. وعليع يمكن إجراط أساليب كرونباخ ألفا إذ تجانس مجتا  ال

  راض هذه الدراسة.أ م   إحصائية وصفية أ رى وأساليب استدلال إحصائية وللا تمشياً 

 -وتعلط كل من المفاهيم التالية :

د على تقسيم اهط إحدى الطرق المستخدمة لبيان ثبات عبارات الاستبانة م والتط تعت-التجزئة اللصفية: -1

أسئلة الاستبانة إذ قساين م وعال معامل الارتباط البسي) بيل ما م فكانت نتائج معامل الارتباط معظا ا 

 (  Sekaran,2003,p.287(.  %60ايجابية م لأن ا أكبر من  

 ةم هط قياة مرتفعثبات عبارات الاستبانةتعلط هذه اللتيجة بأن  -( :97.8معامل كرونباخ ألفا  %  -8

 (181مص. 8002 اللجار وآ رون م.(م والتط تم حساب ا وفق معادلة كرونباخ ألفا %60ملأن ا أكبر من  

لات التكرارات واللسب المئوية والمستطيعيلة الدراسة البيانات التعريفية( من حيث  تحليل  صائص -ل

 -:البيانية

 -ويشال تحليل  صائص العيلة  البيانات التعريفية( الآف:

 . الجلس -1

 الم هل العلاط . -2

 التخصص العلاط . -3
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 الوظيفة الحالية . -4

 الم هل الم لط . -5

 طبيعة نشاط الشركة . -6

 العار . -7

 عدد سلوات الخبر  . -8

 

 الجلس:  أولاً : 

وتشير  (. %19.7من عيلة الدراسة لكورم في حين جاطت نسبة الإناث  ( %80.3( أن  1-4الجدول   يبيّن 

بين تمثل ا الذكور. وتتفق هذه اللتيجة م  الكثير من الدراسات التط يتجهذه اللتيجة إذ أن  البية المس

 ( في جا ورية استونيا التط أشارت أن  البيةKask &Ilsjan,2006أجريت على هذا القطاعم كدراسة  

بين يالتباين الواعج في نسبة توزي  عدد المستجالجدول  يبيّن  ومن الذكور. هم تلا الدراسة ب المستجيبين

 الذكور والإناث. من 

  (1-4جدول رقم  

 يمثل التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر الجلس  

 الجلس العدد اللسبة المئوية %

 لكر 110 80.3

 أنث  87 19.7

 المجاوع 117 100.0

 

 الم هل العلاط: ثانياً :

حاصلين ال( من %0.7  وباللسبة لمتغيّر الم هل العلاط لأفراد عيلة الدراسةم فقد وجد أن اصغر نسبة هط

وهذا  م(8-4حاصلين على البكالوريوس كما يبُين الجدول  ال( من %11.1اكبر نسبة هط  و على التوجي ط 

م شر على ارتفاع نسبة حالة الش اد  الجامعية الأوذمحيث تسع  الشركات المدرجة في سوق عمان المالي 

 لأعمال المتخصصة. لاستقطال الموارد البشرية الم هلة للقيام  ثل هذه ا
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 (8-4جدول  

 -التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر الم هل العلاط :

 

  التخصص العلاط : لثاً :ثا

( من المستجيبين هم من تخصص المحاسبة وبالتالي % 66.4نسبة هط   ( أن اكبر 1-4يبُين الجدول   

ون هذه م كالدراسة واللتائج التط تصل إلي ام مما يعزز من موثوقية ل م علاقة مباشر   وعوع الدراسة

الإعافة إذ أن ا م بتبانة بجدية وعقلانية ومعرفةالإس عباراتساعد المستجيبين في التعامل م  يالتخصص 

( هم من حالة ش ادات %1.6عبارات الاستبانة. وأن اصغر نسبة هط   نتعطط انسجاماً أكبر في الإجابة ع

 نظم معلومات محاسبية . 

 (1-4جدول  

 -التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر التخصص العلاط :

 خصص العلاطالت التكرارات اللسبة المئوية% 

 المحاسبة 91  66.4

 إدار  الأعمال 18 2.2

  

 الم هل العلاط العدد اللسبة المئوية%

 توجي ط 1 0.7

 دبلوم مجتا  10 7.1

 بكالوريوس 70 11.1

 دبلوم عالي 11 2.0

 ماجستير 84 17.1

 دكتوراه 80 14.6

 أ رى 1 0.7

 المجاوع 117 100
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 المالية 10  7.1

 نظم معلومات محاسبية 1 1.6

 نظم معلومات إدارية 6 4.4

 أ رى 6  4.4

 المجاوع 117 100

 

 الحالية  :  الوظيفة رابعاً :

( من %0.7بة هط  وباللسبة لمتغيّر الوظيفة الحالية لأفراد عيلة الدراسةم فقد وجد أن اصغر نس 

وهذا  م(4-4( مل م محاسبين كما يبُين الجدول  %81.1الوظائف الإدارية الأ رى م مقابل اكبر نسبة هط  

عمان  مة وظيفة المستجيبين في الشركات الأردنية المدرجة في سوقارتفاع نسبة المحاسبين وعلى ملاط م شر على

 المالي للإجابة عن عبارات الاستبانة. 

 (4-4جدول  

 -التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر الوظيفة الحالية :

 الوظيفة الحالية العدد اللسبة المئوية%

 مدير مالي 89 81.8

 محاسب 11 81.1

 محلل مالي 17 18.4

 مدرس جامعط 16 11.7

 وسي) مالي 7 1.1

 مدقق دا لي 6 4.4

 مدقق  ارجط 1 1.6

 AISمدقق  1 1.6
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 محاسب إداره 6 4.4

 مقدر ضريبة د ل 10 7.1

 أ رى 1 0.7

 المجاوع 117 100

 

 الم هل الم لط :   امساً :

حالة الش ادات الم لية الاردنية  ( هم من% 47.4  من المستجيبين( أن اكبر نسبة 1-4يبُين الجدول   

ين وهذا يعطط انسجاما بين المستجيب م( هم من أ رى %0.7. وأن اصغر نسبة هط  JCPA في المحاسبة

 عبارات الاستبانة.   نفي الإجابة ع

 (  1-4جدول  

 -التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر الم هل الم لط:                      

 الم هل الم لط العدد اللسبة المئوية% 

47.4  65 JCPA 

19.7 27 CMA 

25.5 35 CPA 

6.6 9 CFA 

 أ رى 1 0.7

 المجاوع 117  100

                         

 : طبيعة نشاط الشركة سادساً :

. وأن اصغر نسبة ( تمثل طبيعة نشاط صلاعية%14.1 نسبة هط  ( أن اكبر6-4الجدول   يتاج من 

 ( تمثل طبيعة نشاط أ رى . %8.9هط  
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 (  6-4جدول  

 -التكرارات واللسب المئوية لمتغيّر طبيعة نشاط الشركة:                      

 طبيعة نشاط الشركة العدد لمئوية%اللسبة ا 

 صلاعية 47 14.1

 مالية 44 18.1

  دمات 48 10.7

 أ رى 4 8.9

 المجاوع 117  100

 

أما باللسبة لعدد سلوات الخبر  العالية والعار للاستجبين فقد تم حسال المتوس) ل ما وللا حسب 

( سلة 14س) عدد سلوات الخبر  العالية  دين في الاستبانة . وعليع فقد بلغ متوو طبيعة الس الين الموج

 ( سلة . 12ومتوس) العار 

 والانحراف المعيارهوقيم الملوال  المتوسطات

الانحراف و  الملوال و المتوس)و  بيني( رقم العبار  ومتغيرات الدراسة وكذلا عدد المستج7- 4يبين الجدول  

 كالآف :  Tالمعياره وا تبار 

 المحسوبة ومعلويت ا والملوال Tبار م المتوس)م الانحراف المعيارهم قياة(: يمثل رقم الع7-4الجدول 

    معلوية T الملوال

  

الانحراف   Tالمحسوبة 

 المعياره

Mean  

   المتوس) 

n  العبار 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

31.949 

16.303 

16.077 

15.269 

19.889 

17.485 

17.460 

13.195 

.60969 

.98524 

.94059 

.95120 

.80326 

.84042 

.88077 

1.04246 

4.6642 

4.3723 

4.2920 

4.2409 

4.3650 

4.2555 

4.3139 

4.1752 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 
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8.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

-22.923 

14.703 

26.314 

20.771 

20.642 

18.621 

16.858 

17.804 

16.746 

18.286 

22.977 

26.092 

19.718 

-24.101 

22.804 

20.204 

-14.875 

19.451 

27.472 

14.204 

21.889 

26.014 

21.130 

23.043 

-16.014 

19.446 

19.193 

24.389 

26.273 

.64478 

1.04009 

.66558 

.74862 

.76156 

.86714 

.87674 

.88775 

.93366 

.83633 

.69532 

.63850 

.83626 

.77978 

.72309 

.80766 

1.08554 

.82137 

.63132 

1.01650 

.76500 

.67654 

.75611 

.71187 

.97097 

.80839 

.84132 

.72864 

.65362 

1.7372 

4.3066 

4.4964 

4.3285 

4.3431 

4.3796 

4.2628 

4.3504 

4.3358 

4.3066 

4.3650 

4.4234 

4.4088 

1.3942 

4.4088 

4.3942 

1.6204 

4.3650 

4.4818 

4.2336 

4.4307 

4.5036 

4.3650 

4.4015 

1.6715 

4.3431 

4.3796 

4.5182 

4.4672 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

28 

29 

30 

31 

32 

33 

34 

35 

36 

37 
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1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

4.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

1.00 

4.00 

1.00 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

.000 

26.092 

21.182 

22.661 

24.724 

21.439 

21.545 

22.871 

21.286 

28.820 

26.621 

24.786 

14.186 

23.606 

21.933 

26.014 

21.475 

29.560 

23.505 

26.273 

29.619 

17.969 

19.023 

24.030 

15.988 

17.607 

21.563 

21.484 

25.413 

-19.373 

.63850 

.77039 

.75781 

.70840 

.77310 

.78515 

.75831 

.75859 

.57806 

.64186 

.67216 

.98169 

.71661 

.74011 

.67654 

.73202 

.60696 

.74876 

.65362 

.62594 

.84157 

.82638 

.66130 

.91379 

.85887 

.74884 

.74762 

.62868 

.90849 

4.4234 

4.3942 

4.4672 

4.4964 

4.4161 

4.4453 

4.4818 

4.3796 

4.4234 

4.4599 

4.4234 

4.1898 

4.4453 

4.3869 

4.5036 

4.3431 

4.5328 

4.5036 

4.4672 

4.5839 

4.2920 

4.3431 

4.3577 

4.2482 

4.2920 

4.3796 

4.3723 

4.3650 

1.4964 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

137 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

45 

46 

47 

48 

49 

50 

51 

52 

53 

54 

55 

56 

57 

58 

59 

60 

61 

62 

63 

64 

65 

66 
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1.00 

1.00 

1.00 

.000 

.000 

.000 

22.691 

24.253 

3.534 

.76808 

.71863 

.58029 

4.4891 

4.4891 

3.1752 

137 

137 

137 

67 

68 

69 

 

 66م 11م 81م 88م 9عدا العبارات  1ت كانت أكبر من ( أن جاي  متوسطات العبارا7-4يتاج من جدول     

 . 1كانت متوسطات ا أصغر من 

أما أصغر متوس) وقياتع  4.6648لعبار  الأوذ وقد بلغ علدها المتوس) إذ ا كذلا أن أكبر متوس) يعود  

 . 88كان يعود للعبار  رقم  1.1948

وعلد مقارنت ا م  مستوى معلوية  اً تساوه صفر  T لكل عبار  فكانت قياة معلوية  Tأما باللسبة لا تبار 

أه جاي  نتائج ا متج ة نحو الاجابة   1القائلة بأن المتوس) أصغر أو يساوه   HO ترفض الفرعية  1%

 .    1أكبر من 

ل أهاية قأن العبارات التط تمثل أ يظ ر حسب قيم المتوس) والملوال  م فأن لما سبقبشكل أكثر تفصيلًا و 

( والتط تعود إذ المتغير الأول الذه يلص على  استخدام طريقة التكلفة التاريخية في 88م  9  هط العبارات

وهما اصغر من  على التوالي (1.1948م 1.7178(. حيث بلغ المتوس) ل ما    تقييم الاستثمارات العقارية

والذه  -(  1على   ( وقساة اللاتج 1+8+1+4+1والمتأف من حاصل جا    -( 1المتوس) العام والبالغ  

( على الترتيب والذه يمثل درجة المقياس   ير 1م  8يمثل درجة المقياس   ير متأكد( وبلغ  الملوال ل ما  

حيث بلغ  م( 1 ير موافق بشد  ( على الترتيب. أما العبارات التط تمثل أكثر أهاية هط العبار    مموافق

( والذه يمثل درجة المقياس   ير متأكد( في حين 1لبالغ  كبر من المتوس) العام واوهو أ( 4.664المتوس)  

وهذا يعلط أن  البية المستجيبين كانت إجابات م  م( والذه يمثل درجة المقياس  موافق بشد (1بلغ الملوال  

 نحو موافق بشد ( .

اني الذه يلص على ( والتط تعود إذ المتغير الث11 م 81  اتأما العبارات التط تمثل اقل أهاية هط العبار      

م 1.6804حيث بلغ المتوس) ل ما   ماستخدام   نمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية (

( والذه يمثل درجة المقياس   ير متأكد( 1صغر من المتوس) العام والبالغ  وهما أ  على التوالي (1.6711

 ير موافق بشد  ( على الترتيب    ( والذه يمثل درجة المقياس1 م 1وبلغ  الملوال ل ما  
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كبر من المتوس) ( وهو أ4.112م حيث بلغ المتوس)  (16أما العبارات التط تمثل أكثر أهاية هط العبار   .

( والذه يمثل درجة المقياس 1( والذه يمثل درجة المقياس   ير متأكد( في حين بلغ الملوال  1العام والبالغ  

  البية المستجيبين كانت إجابات م نحو موافق بشد ( . موافق بشد ( م وهذا يعلط أن 

( والتط تعود إذ المتغير الثالث الذه يلص على تطبيق 66أما العبارات التط تمثل اقل أهاية هط العبار        

( وهو أصغر  1.496معيار المحاسبة الدولي رقم أربيعين  الاستثمارات العقارية( حيث بلغ المتوس) ل ا  

( والذه يمثل درجة 1( والذه يمثل درجة المقياس   ير متأكد( وبلغ  الملوال ل ا  1س) العام البالغ من المتو

حيث  م( 64  عبار التط تمثل أكثر أهاية هط ال عباراتالمقياس   ير موافق بشد  ( على الترتيب . بيلما ال

ل درجة المقياس   ير متأكد( في حين ( والذه يمث1( وهو اكبر من المتوس) العام البالغ 4.111بلغ المتوس)  

( والذه يمثل درجة المقياس  موافق بشد ( م وهذا يعلط أن  البية المستجبين كانت إجابات م 1بلغ الملوال  

 نحو موافق بشد ( . 

ولجاي  المتغيرات  ( عبار 69ين جاي  العبارات وعددها ألأقل أهاية من ب أما باللسبة لتحديد العبارات     

( . 1( وبلغ الملوال  1.1948حيث بلغ المتوس)   م( 88ثة وحسب قيم المتوس) والملوال هط العبار   الثلا 

( واللتين تعودان 1( وبلغ الملوال  4.664حيث بلغ المتوس)   م( 1بيلما العبارات الأكثر أهاية هط العبار   

 ارية ( . في تقييم الاستثمارات العق إذ المتغير الأول الذه يلص على  استخدام طريقة التكلفة التاريخية

( وتعلط   ير متأكد( 1( أياا بان جاي  العبارات كانت متوسطات ا اكبر من  7-4ويتاج من الجدول    

وسيتم التعليق لاحقاً على  – (1( فقد بلغت متوسطات ا أصغر من   66م 11م 81 م 88 م 9عدا العبارات  

. وكذلا تم عرض العبارات الأقل والأكثر أهاية -جات والتوصياتهذه الفقرات في فصل ملاقشة الاستلتا

 ت البيانية الآتية :وعلى الترتيب وللا باستخدام طريقة المستطيلا 
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 (   9  المستطيل البياني للعبار  : (7 -4الشكل                                  

    التاسعة وأصغر مستطيل كان موافق بشديمثل  ير موافق للفقر  أن أكبر مستطيل 7-4يتاج من شكل     

.                             

 

 (88  ( المستطيل البياني للعبار 2 -4الشكل   

أن أكبر مستطيل يمثل  ير موافق بشد  للفقر  الثانية والعشرين وأصغر مستطيل  2-4يتاج من شكل     

      كان  ير متأكد .

 

 (81  بياني للعبار المستطيل ال: ( 9 -4الشكل   

أن أكبر مستطيل يمثل  ير موافق بشد  للفقر  الخامسة والعشرين وأصغر  9-4يتاج من شكل     

 مستطيل كان  ير متأكد .         
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 (11  المستطيل البياني للعبار : ( 10 -4الشكل   

ستطيل والثلاثين وأصغر مأن أكبر مستطيل يمثل  ير موافق بشد  للفقر  الثالثة  10-4يتاج من شكل     

 كان  ير متأكد .         

 

 (66  ( المستطيل البياني للعبار 11 -4الشكل   

أن أكبر مستطيل يمثل  ير موافق بشد  للفقر  السادسة والستين وأصغر  11-4يتاج من شكل     

 .         موافقمستطيل كان 
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 (1  ( المستطيل البياني للعبار 18 -4الشكل   

أن أكبر مستطيل يمثل موافق بشد  للفقر  الأوذ وأصغر مستطيل كان  ير  18-4يتاج من شكل     

         متأكد .

 

 (16  ( المستطيل البياني للعبار 11 -4الشكل   

يل كان وأصغر مستط السادسةوالثلاثينأن أكبر مستطيل يمثل موافق بشد  للفقر   11-4يتاج من شكل 

  ير متأكد .         

 

  (64  المستطيل البياني للعبار : ( 14 -4الشكل   
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ن ة والستين وأصغر مستطيل كايل يمثل موافق بشد  للفقر  الرابعأن أكبر مستط 14-4يتاج من شكل 

  ير موافق .         

  -مقاييس الإحصاط الاستدلالي:

حد  لا تبار فرعيات الدراسة لعيلة وا Tيمثل هذا الجزط من الدراسة ا تبار الفرعيات باستخدام ا تبار 

 . Anovaتم استخدام ا تبار  وكذلا

 : tا تبار 

لبيان تأثير المتغيرات المستقلة للدارسة وهط استخدام طريقة التكلفة التاريخية في  tتم استخدام ا تبار  

تطبيق معيار  م تقييم الاستثمارات العقارية م استخدام نمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية

 ةالمحاسبة الدولي رقم أربعين الاستثمارات العقارية( على المتغير التاب  مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 للشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان .  

 ونتائج معلويت ا للاتغيرات المستقلة الثلاثة    t( نتائج ا تبار2- 4يبين الجدول     

 ونتائج معلويت ا   tر( نتائج ا تبا2- 4الجدول                            

اطت جو  -أه أقل تشتت ( أن المتغير الثالث هو الأفال لأنع أقل انحراف معياره _2-4ويتاج من الجدول 

 من  لال استخدام القانون الإحصائي الآف:  أيااً ( 2-4( ومعلويات ا في جدول  tنتائج ا تبار  

                                           ( T=xs/√n/µ) -  

      x للاتغيرات المستقلة. :متوس) العيلة 

      µ(.1والبالغ   وس) المجتا : مت 

        Sللاتغيرات المستقلة(. : الانحراف المعياره للعيلة  

  

 الجدولية tقياة  tمعلوية 

  0.01) 

 tقياة  

 المحسوبة

الانحراف 

 المعياره

الوس) 

 الحساق

 المتغيرالمستقل

 الأول 4.188 0.536 84.118 1.61 0.000

 الثاني 4.141 0.482 87.721 1.61 0.000

 الثالث 4.812 0.463 11.898 1.61   0.000
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       n: عدد المستجيبين(. حجم العيلة  

الجدولية أو معلوية  tكبر من قياة أحسوبة لجاي  المتغيرات المستقلة الم t( بان قياة 2-4يتاج من جدول  

t  اللفط  ات( وهذا يعلط رفض فرعي0.01هط اصغر من   0.0التط تساوهoH   :الآتية 

Ho1كلفة يوجد أثر لو دلالة إحصائية لاستخدام طريقة الت لاول والتط تعلط  : والتابعة للاتغير المستقل الأ

في  لمدرجةللشركات ا ةييم الاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات المحاسبيالتاريخية في تق

 . (سوق الأوراق المالية في عمان

  Ho2: ولج القياة دلالة إحصائية لاستخدام نم  لا يوجد أثر لو والتابعة للاتغير المستقل الثاني والتط تعلط

ة في سوق للشركات المدرج ةخرجات نظام المعلومات المحاسبيالعادلة في تقييم الاستثمارات العقارية على م

 الأوراق المالية في عمان( .

Ho3  :لمحاسبة يوجد أثر لو دلالة إحصائية لتطبيق معيار ا لا  والتابعة للاتغير المستقل الثالث والتط تعلط

رجة في للشركات المد ةيالدولي رقم أربعين  الاستثمارات العقارية( على مخرجات نظام المعلومات المحاسب

 . (سوق الأوراق المالية في عمان

 حيث إلا كانت..

1 = µ   :oH 

                                                   1  ≠ µ   :1H 

بين يتعلط أن أجوبة المستج  oHالخماسي . ورفض الفرعية  Likert( تساوه متوس) درجات مقياس 1حيث  

يرات وعليع يوجد تأثير للاتغ بشد  على الترتيب. اً أو موافق اً ( والتط تعلط موافق1 أو 4تتجع نحو الدرجة  

استخدام و المستقلة للدارسة وهط استخدام طريقة التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية م 

 قمتطبيق معيار المحاسبة الدولي ر و  نمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية م

وراق للشركات المدرجة في سوق الأ ةأربعين الاستثمارات العقارية( على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 المالية في عمان .  

ية فقد تم استخدام احد المقاييس الإحصائ مومن اجل تحديد أه من هذه المتغيرات المستقلة أكثر تأثيراً     

 اكبر متوس) لكل متغير مستقل .ومل ا أصغر  طأ معياره للاتوس)  وكذلا 

 قيم الخطأ المعياره للاتوس) . وقيم المتوس)  و ( الذه يبين المتغير المستقل9- 4كما في الجدول   
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 ( نتائج قيم المتوس) م قيم الخطأ المعياره للاتوس)  9- 4الجدول            

 

( بان المتغير المستقل الثالث وهو تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم 9-4يتاج من نتائج الجدول 

لده أصغر لأنع بلغ ع م ةأربعين الاستثمارات العقارية( أكثر تأثيرا على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

(. وتقريبا يتشابع معع ويأف بالمرتبة الثانية المتغير المستقل الثاني وهو  0.040معياره للاتوس)    طأ

استخدام نمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية ( لأنع بلغ علده  طا معياره للاتوس) 

تاريخية في تقييم ال  استخدام طريقة التكلفة      ( ويأف بالمرتبة الثالثة المتغير المستقل الأول وهو0.041 

 ( .  0.041لأنع بلغ علده  طا معياره للاتوس)   مالاستثمارات العقارية( 

 : Anovaتحليل التباين الأحاده 

 (:تحليل التباين الاحاده10-4جدول رقم 

 مصدر التغير

Source of Variation 

 مجاوع المربعات

Sum of Squares 

 درجات الحرية

Degree of 

Freedom 

 ربعاتمتوس) الم

Mean of 

Squares 

 

 Fالمحسوبة

Computed F 

F معلوية 

Sig. F 

Firstvar     Between Groups 

                  Within Groups 

                   Total 

1.651 

37.363 

39.14 

2 

134 

136 

.825 

.279 

 

2.960 

 

.055 

Secondvar   Between Groups 

                   Within Groups 

                   Total 

1.307 

30.353 

31.659 

2 

134 

136 

.653 

.227 

2.885 .059 

Thirdvar     Between Groups 

                  Within Groups 

                  Total 

1.915 

27.233 

29.148 

2 

134 

136 

.957 

.203 

4.710 .011 

 

  

 المتغير المستقل المتوس) الخطأ المعياره للاتوس)

 الأول 4.188 0.041

 الثاني 4.141 0.041

 الثالث 4.812 0.040
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  -( الآف:10-4قم  يتاج من جدول تحليل التباين الاحاده ر 

بار فرعية اللفط لمتغيرات الدراسة الثلاثة حيث تشير فرعية اللفط أنع لاتوجد فروق معلوية لمعدلات تتم ا 

المحسوبة ومعلويت ا بأن فرعية   Fقياة  من المستويات الثلاثة لكل متغير من متغيرات الدراسة لذلا تبين

ن أما المتغيرام  %1وهط أصغر من ألفا  011.بلغت  Fياة معلوية لأن ق ترفض اللفط المتعلقة بالمتغير الثالث

 %1( على الترتيب أكبر من مستوى المعلوية 0.059(م 0.055الأول والثاني فكانت قياة المعلوية ل ما        

 لكي ترفض فرعية اللفط . %10تم مقارنة معلويت ما م  ألفا تلذلا 
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 الخامسالفصل 

 الخاصة بالدراسة توصياتملاقشة الاستلتاجات وال

 

  -الاستلتاجات :

التط توصلت إلي ا الدراسة م من  لال ملاقشة  الاستلتاجات يتلاول هذا الفصل ملخصاً لأهم     

 ا م  الأدل ومقارنت الراب تم عرع ا في الفصل  التط وتفسير وتحليل اللتائج وا تبار فرعيات الدراسة

 ونتائج المقابلات التط أجريت م  علا  متغيرات الدراسة بأثراللظره والدراسات السابقة المتعلقة 

بين يم اعتماداً على التحليل السابق لاتجاهات المستج هم في الملحق الراب ؤ سماأالأشخاص المختصين الوارد  

بط شير بشكل واعج إذ مستوى تأثير المعيار المحاسوإجابات م عن أسئلة  عبارات( استبانة الدراسة التط ت

تع نتائج وهذا ما أكد. المدرجة في سوق عمان المالي الأردنيةع في الشركات م ومدى تطبيقلدولي رقم أربعين ا

طبيق المعيار ت وبشكل عام أهايةالمقابلة حيث بيلت أهاية تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة 

علومات أكثر دقة وصدقاً لمستخدمط وتقديم م المحاسبط الدولي رقم أربعين في إ لاط القوائم المالية

 مجاوعة من أيااكما يتلاول هذا الفصل نعكاس على قرارات م المتخذ  م إ المعلومات المالية ومال ا من 

 وهط ةالمستقلت االتوصيات في عوط اللتائج التط توصّلت إلي ا الدراسة م التط هدفت إذ معرفة أثر المتغيرّ 

  م القياة العادلة(           والمتغير المستقل الثاني م  التكلفة التاريخية( ولالأالمتغير المستقل  على الترتيب

عرض اتجاهات . ويلت ط هذا الفصل ب والمتغير المستقل الثالث  تطبيق المعيار المحاسبط الولي رقم أربعين( 

 البحث المستقبلية.   

ا تسع  مت ا وتفسيرها من  لال التط سيتمّ ملاقش توصّلت الدراسة إذ مجاوعة من الاستلتاجات

ع وعن دامم والكشف عن مستوى استخ أثر المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين بتوعيج إذ تحقيقع الدراسة

تخدمين على قرارات المس أثر ا تلاف المعالجات المحاسبية في تقييم الاستثمارات العقارية ومال ا من أثرٍ 

عن مدى  م والكشفالمدرجة في سوق عمان المالي الأردنيةشركات التواجع  وأهم المعوّقات التط المبلية علي ا

 في الشركات المبحوثةم ثمّ الإجابة عن فرعيات الدراسة كلاً على حـد . الدراسة  ر علا تواف

ذكور في حين من الباللسبة لخصائص العيلة البيانات التعريفية( فقد كانت عيلة الدراسة معظا ا  -1

 لأردنيةاالمالية للشركات  الإدار معظم العاملين في قسم  أن إذناث أقل م وهذا يشير الإ كانت نسبة 

  المدرجة في سوق عمان المالي هم من الذكور .
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 الإدار سم عاملين في قمدى اهتمام ال إذعة م وهذا يشير انت نسبة الاستجابة على الاستبانة مرتفك -8

الخاص  ربعينأمان المالي بالمعيار المحاسبط الدولي رقم في سوق عالمدرجة  الأردنيةالمالية للشركات 

 لتلا الاستثمارات .ومشاكل ا تلاف المعالجة المحاسبية م بالاستثمارات العقارية 

الجامعية بكالوريوس يلة هم من حالة الش ادات أفراد الع ين متغير الم هل العلاط أن معظم ب -1

 ن أكاديمياً بشكل كاف .و وهذا دليل على أن المستجيبين م هل فوقمفما 

 علاقت م وبالتالي يدل علىم ويشير متغير التخصص أن معظم المستجيبين هم من تخصص المحاسبة  -4

 مما يعزز من اعتمادية وموثوقية الدراسةم اسة والمعايير المحاسبية الدوليةالمباشر   وعوع الدر 

تبانة في التعامل م  عبارات الاس ويدل أياا على قدر  المستجيبينم واللتائج التط توصلت إلي ا 

 بجدية وعقلانية ومعرفة .

يعزز  ن هذاإوبالتالي فم بوظيفة محاسب  هم ويدل متغير الوظيفة الحالية أن معظم المستجيبين -1

المعيار  لاف  تطبيقعبارات الاستبانة بخبر  وبإدراك لم نجابة عمن قدر  المستجيبين على الإ 

 المحاسبط الدولي رقم أربعين .

أكثرهم و م ويشير علصر الم هل الم لط أن معظم المستجيبين يمتلكون ش ادات م لية محاسبية  -6

 نلية للإجابة عم وهذا دليل على توافر القدر  الم JCPA يمتلكون ش اد  المحاسب القانوني الاردني 

 الاستبانة بثقة وإطلاع .عبارات 

كانت من قطاع الصلاعة م وكما هو طبيعة الشركة أن معظم الشركات المستجيبة علصر يشير  -7

 وبالتالي هلاك ير المتداولة في ميزانيات هذه الشركات عالية جداً م  الأصولمعروف أن نسبة 

عبارات  نة عأعلى في الاجاب ات اإمكانوبالتالي تكون م استثمارات عقارية بشكل أعلى  بشرائ ااحتمال 

 الاستبانة من واق  تطبيقط .

وهذا  مبين ومعظا م في ن اية الثلاثيلاتالعار ف و يدل على عار المستجي أما باللسبة لمتوس) -2

 ربعةأفي التعامل م  عبارات الاستبانة بجدية م وباللسبة للخبر  العالية فكان متوسط ا  دليل أكبر

وق والخبر  في أحوال الس والإجابةقدر  بشكل أكبر على ف م العبارات عشر عاماً وهذا دليل في ال

 . الأردني
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كانت معظم ر بات أفراد العيلة باتجاه الحصول على نتائج هذه الدراسة وكان لدي م اهتمام  -9

 الر بة.شديد ب ذه 

ستبانة مة العبارات المحتوا  في الابانة مرتفعة م وهذا دليل على ملاطالاست كانت قياة ثبات عبارات  -10

 الدراسة . أهدافلتحقيق 

عة وفقاً لمعامل كرونباخ ألفا لكل عبار  وهذا دليل على كانت الاعتمادية ل ذه الاستبانة مرتف -11

 صدق واتساق العبارات .

( لتحديد ثبات أسئلة الاستبانة م وقد بلغ معامل  Split-Halfتم استخدام طريقة التجزئة اللصفية   -

صدق لالتجزئة اللصفية حسب اللتائج قياة مرتفعة وملائمة لبيان ثبات أسئلة الاستبانة. أما باللسبة 

فقد بلغت اعتمادية هذه الاستبانة وفقا لمعامل كرونباخ ألفا قياة مرتفعة وملاسبة  مأسئلة الاستبانة 

لصدق واتساق  أسئلة الاستبانة. أما معاملات كرونباخ ألفا لكل س ال من أسئلة الاستبانة فبلغت هذه 

 كر الباحث سابقاً.كما ل  المعاملات قيم مرتفعة وملائمة لقياس صدق واتساق هذه الأسئلة

( وتعلط   ير 1قد اشارت اللتائج  بان جاي  العبارات كانت نتائج ا ايجابية لان متوسطات ا اكبر من   -

 (. 1( فقد بلغت متوسطات ا أصغر من   66م  11م  81م  88م  9متأكد( عدا العبارات  

ت وحد  القياس تلص على  يتلاقض مبدأ التكلفة التاريخية م  فرض ثبا و( 9العبار    

 اللقده(موالتابعة للاتغير المستقل الأول  التكلفة التاريخية( للفرعية الأوذ.

ساس على أ –التط تتاان استثمارات عقارية  –( تلص على  ي ده إعداد القوائم المالية 88والعبار    

تقل الأول المس التكلفة التاريخية إذ تحسين مخرجات نظام المعومات المحاسبط(موالتابعة للاتغير

  التكلفة التاريخية( للفرعية الأوذ.

هلاك صعوبة في التلب  بالقياة العادلة للاستثمارات العقارية وكذلا الاعتماد ( تلص على  81والعبار    

لثاني (م والتابعة للاتغير المستقل اعلى تقديرات تخايلية لتحديد قيم تكون أساساً لاتخال القرارات

 ( للفرعية الثانية. القياة العادلة

تحديد القياة العادلة للاستثمارات العقارية بسب تغييرات الأسعار  يصعب على  ( تلص 11والعبار    

 (م والتابعة للاتغير المستقل الثاني  القياة العادلة( للفرعية الثانية. صعوداً أو هبوطاً 

د لاستثمارات العقارية بدقة لعدم وجو تحديد مقدار التدني في قياة ا على  صعوبة( تلص 66والعبار   

(م والتابعة للاتغير المستقل الثالث  تطبيق المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين( للفرعية سوق نش) ل ا

  الثالثة.
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 (.1.1718     ( حيث بلغت1( كانت قريبة من المتوس) العام البالغ  69ويشير الباحث إذ أن العبار    

 -ج الأنفة الذكر في نظر الباحث إذ الآف :ويعود سبب تلا اللتائ

إن مبدأ التكلفة التاريخية لا يتلاقض م  فرض ثبات وحد  القياس اللقده م لأن مبدأ التكلفة  -1

التاريخية يتلا م م  الفرض السابق وفي الأصل مبلط على عدم تفاوت القياة الشرائية لوحد  

 اللقد .

استثمارات عقارية وتقييا ا بالتكلفة التاريخية لا تحسن إن إعداد القوائم المالية التط تتاان  -2

الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية المحتوا  م وبالتالي لا تحسن مخرجات نظام المعلومات 

 . ةالمحاسبي

لا توجد هلاك صعوبة في تحديد القياة العادلة للاستثمارات العقارية و صوصاً علدما تكون  -3

تاد  وبالتالي أكثر نفعاً لقرارات المستخدمين المع م لواق  المالي الصحيجالتقديرات أقرل لتاثيل ا

 على القوائم المالية. 

لا توجد هلاك صعوبة في تحديد القياة العادلة للاستثمارات العقارية أيااً بسبب كفاط  ونشاط  -4

 تثمارات .الاسسوق العقار الأردني م وبالتالي ليس صعباً تحديد مقدار الارتفاع أو التدني بقياة 

يعزز استخدام القياة العادلة كأساس والتط تقول   69أجا  معظم المستجيبين على العبار  رقم  -5

من ثقة  ةوحيد لقياس الاستثمارات العقارية و عرض مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

ماكن  ةسبيا( بأن ثقت م بالقوائم المالية ومخرجات نظام المعلومات المحمستخدمط القوائم المالية

أن تعزز إلا كان هلاك نقابة أو جاعية للاقدرين للقياة العادلة وتكون هلاك امتحانات وفئات 

وتخصصات محدد  للاقدرين أه لا يقوم المقدر بتقدير القياة العادلة لجاي  بلود قائمة المركز 

 المالي .

البالغ توس) العام و يجابية لأن ا أكبر من المإ أما باقط نتائج متوسطات الدراسة فكانت  -

 . (64م 16م 1تعود للعبارات   المتوسطات( وكانت اكبر 1 

التكلفة التاريخية أقل ملاطمة لتحديد قياة الاستثمارات العقارية من أجل اتخال ( على  1وتلص العبار   

التاريخية(  ة( م والتابعة للاتغير المستقل الأول  التكلفالقرارات و  اصة في حالة ارتفاع معدلات التاخم

 للفرعية الأوذ .
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القرارات المبلية على أساس القياة العادلة للاستثمارات العقارية لات قياة تلب ية ( على 16وتلص العبار    

رعية (م والتابعة للاتغير المستقل الثاني القياة العادلة( للفأعلى مما لو كانت على أساس التكلفة التاريخية

 الثانية . 

ي ثر ا تلاف طرق القياس للاستثمارات العقارية المالوكة قديماً على الأرقام ( على   64  وتلص العبار 

( (م والتابعة للاتغير المستقل الثالث تطبيق المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعينالموجود  في القوائم المالية

 للفرعية الثالثة .

 -كالآف :أما سبب اللتائج الثلاث السابقة في نظر الباحث ف ط  

مة التكلفة التاريخية لتقييم الاستثمارات العقارية م وإبراز دور عامل ملاطيوجد شبع إجماع نحو عدم  -ا

وبالتالي  م التاخم في تخفيض القو  الشرائية لوحدات اللقد التط تمثل هذه الاستثمارات في القوائم المالية

عتاد  مت ا لاتخال القرارات المملاطجة م وبالتالي عدم بعدها عن تمثيل الواق  المالي الفعلي للشركات المدر 

 على تلا القوائم .

لأن ا متخذ   مالقرارات المبلية على أساس القياة العادلة للاستثمارات العقارية لات قياة تلب ية أعلى -ل

لاستثمارات امة للاستقبل مما لو كانت تلا طوبالتالي أكثر قدر  وملا  م على بيانات قريبة من الواق  بلاطً 

 مقياة على أساس التكلفة التاريخية .

تكلفة للسماد باستخدام نمولجين  ال أربعينمإذ ما أكدت عليع الدراسة حول انتقاد المعيار الباحث يشير  -ت

التاريخية والقياة العادلة( لتقييم الاستثمارات العقاريةم وتأثرها بالبعد الزملط بزياد  الفجو  بين أرقام 

 رات العقارية في البديلين وما لذلا من أثر على القوائم المالية.الاستثما

انع يوجد تأثير للاتغيرات المستقلة وهط استخدام  ملكافة متغيرات الدراسة t) جاي  نتائج قيم   أظ رت -

طريقة التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية م استخدام نمولج القياة العادلة في تقييم 

ستثمارات العقارية م تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين الاستثمارات العقارية( على مخرجات الا

 للشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان .   ةنظام المعلومات المحاسبي

 مثاني والثالثالن المتغيران المستقلا فكان  م جل تحديد أه من هذه المتغيرات المستقلة أكثر تأثيراً أ ومن     

ت المتغير المستقل الثالث وهو تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين الاستثمارا حيث أتى بالمرتبة الاوذ

 العقارية( أكثر تأثيرا على مخرجات نظام المعلومات المحاسبيةم  
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انية المتغير ة الثكبر متوس) . ويأف بالمرتبوكذلا بلغ علده ألأن بلغ علده اصغر  طا معياره للاتوس) 

المستقل الثاني وهو استخدام نمولج القياة العادلة في تقييم الاستثمارات العقارية ويأف بالمرتبة الثالثة 

 المتغير المستقل الأول وهو استخدام طريقة التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية . 

أثر استخدام نمولج التكلفة التاريخية في تقييم  كان متوس) عبارات المتغير المستقل الاول لقياس -

في  م للشركات المدرجة في سوق عمان المالي ةالاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

              -وعشرين على مايلي:  إذ أرب  ( م حيث أثبتت العبارات من واحد1معظا ا نتائج ايجابية وأكثر من  

تخدام نمولج التكلفة التاريخية لتحديد قياة الاستثمارات العقارية م من أجل اتخال القرارات  ير اس -أ   

 ملائم وأقل موثوقية م  اصةٍ في حالة ارتفاع معدلات التاخم .

طرق أ رى في تقييم الاستثمارات العقارية م ي ده إذ  إذإن استبدال طريقة التكلفة التاريخية  -ل  

 المقارنة للقوائم المالية .تحسين قابلية 

اد عن فيجب على الأقل الإفص العقاريةمإلا تم استخدام التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات  -ج  

 وبالتالي نحافظ على ثقة مستخدمط القوائم المالية . العادلةمقيات ا 

( على Purchasing Powerهلاك تأثير عالٍ جداً من عامل التاخم وانخفاض القو  الشرائية   -د  

مبلغ  لارتفاع كلٍ لرأسمال ا نتيجةً ومما يسببع للا من تآ  التاريخيةمالاستثمارات العقارية المسجلة بالتكلفة 

 للضريبة.الربج الخاع  

فيتعارض  امبعا يتلاقض مبدأ التكلفة التاريخية م  بعض الفروض والمبادئ المحاسبية ويتفق م   -ه  

ما يدل مويتفق م  فرض ثبات وحد  القياس اللقده  للاقارنةمرية ومبدأ القابلية مثلاً م  فرض الاستارا

 المحاسبية.على تعارعع الواعج م  الصفات اللوعية للاعلومات 

القوائم المالية المعد  بلاطً على التكلفة التاريخية لا تعكس القياة الحقيقية للثرو  م حيث كانت قديماً  -و  

 .الأطرافحساناً من العديد من دراً للاعلومات و لاقت استخية مصالتكلفة التاري

 تاريخيةالمعد  بلاطً على التكلفة ال -المتاالة استثمارات عقارية–مستخدمط القوائم المالية  فاد إتقل  -ز  

 -ةاللظر  الصحيحة والصادق–الواق  المالي م وأكثر بعداً عن تمثيل  الأداطمن حيث صعوبة الف م ومقارنة 

  ير المتداولة في ميزانيت ا . الأصول صوصاً كلما زادت نسبة و 
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إن تااين الاستثمارات العقارية في القوائم المالية والمعد  على أساس التكلفة التاريخية تمتاز بسرعة  -د  

 إعدادها ونشرها بالتوقيت الملاسب .

حسين التكلفة التاريخية م لا ي ده إذ تإن تااين الاستثمارات العقارية في القوائم المالية على أساس  -ط  

للشركات  ةالصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية م وبالتالي لا تحسن مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 والموعوعية والمعولية. ائص الثقةصالأردنية المدرجة في سوق عمان المالي ر م تمتع ا بخ

قييم لقياس أثر استخدام نمولج القياة العادلة في تل الثاني ما باللسبة لمتوس) عبارات المتغير المستقأ  -

 للشركات المدرجة في سوق عمان المالي م في ةالاستثمارات العقارية على مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 -( م حيث أثبتت العبارات من  اس وعشرين إذ أرب ٍ وأربعين ما يلي:1معظا ا نتائج ايجابية وأكثر من  

مة السوق الأردني ا يدل على ملاطن سوق الاستثمارات العقارية في الاردن سوق نش) وكف  م وهذأ  -أ  

 لتحديد القياة العادلة ل ا .

لفعة لإتخال مة ومقياة بالقياة العادلة م أكثر ملاطتكون القوائم المالية المتاالة استثمارات عقارية م -ل  

المالية في أوقات التاخم م ولكل ا تكون أقل موثوقية ودقة  القرارات المختلفة من قبل مستخدمط القوائم

 لتأثرها بالتخايلات والتقديرات علد تحديدها .

علد تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة م من الضروره أن تكون الشركات على إطلاع بأحوال  -ج  

 الاستثمارات العقارية بالسوق . وبأسعارالسوق م 

 م لات قياة تلب ية وارتدادية أعلىت المبلية على أساس القياة العادلة للاستثمارات العقارية القرارا -د  

 وتدعم من استارارية الشركة في السوق وتلافسيت ا .

يدعم تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة القوائم المالية م حيث يعال على تحسين الصفات  -ه  

 ةسبية ويحقق العدالة م وبالتالي تحسين مخرجات نظام المعلومات المحاسبياللوعية للاعلومات المحا

 للشركات الاردنية المدرجة في سوق عمان المالي والمحافظة على رأسمال ا .

ير ب معظم المستجيبين بوجود هيئة مستقلة للاقدرين والمخالين للأصول  ير المتداولةم وتكون  -و  

 إذ فئات وإذة م والحصول على تر يص للازاولة م وتصليف المقدرين هلالا امتحانات لد ول ال يئ

 ا تصاصات مختلفة .

كلما تقادمت فتر  الحصول على الاستثمارات العقارية م كلما زاد تعرع ا للتاخم وزادت الحاجة إذ  -ز  

قديم معلومات تقييا ا بالقياة العادلة م لتحقق القوائم المالية ال دف الذه أعدت من أجلع م وهو ت

  لتساعد مستخدمي ا على اتخال قرارات ملاسبة .
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أربعين  لقياس أثر تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقمباللسبة لمتوس) عبارات المتغير المستقل الثالث و  -

للشركات المدرجة في سوق عمان الماليم في معظا ا نتائج ايجابية  ةعلى مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 -( م حيث أثبتت العبارات من  اس وأربعين إذ تس  وستين ما يلي :1من  وأكثر 

وإذ توفير  م إحداث أثر في القرارات المتخذ ي ده تااين الاستثمارات العقارية في القوائم المالية إذ -أ  

ائم ويزيد من و وأكثر قبولاً لدى متخذه القرار . وت ده إذ زياد  القدر  التلب ية لتلا القمعلومات ملائمة 

ذا م شر على الاستثمارية م وهفي قرارات م قرارات م الائتمانية والمستثارين  اتخالثقة الدائلين  صوصاً علد 

 ن .لملاف  التط يحقق ا المعيار أربعو بعض ا

 الأردنيةكات للشر  ةيوفر تطبيق المعيار أربعين ويحقق جود  عالية لمخرجات نظام المعلومات المحاسبي -ل  

وصدق   حتوى إعلامط  لط -القوائم المالية–لمدرجة في سوق عمان المالي م بحيث تتات  تلا المخرجات ا

من احتوائع على بديلين في احتسال قياة الاستثمارات  -المعيار أربعين -في التاثيل م ر م ما يعال عليع 

 العقارية .

 لحظة ة فيفة التاريخية تمثل القياة العادلأظ رت الدراسة أهاية عامل الزمن م حيث بيلت أن التكل -ج  

اريخية التكلفة الت ا تلفتالقرار وقت ا م ولكن كلما مضى الوقت  لاتخالملائمة  حدوث ا م وبالتالي تعد

 في الأردن هو سوق نش) . العقاراتللاستثمارات العقارية عن قيات ا العادلة م وهذا دليل على أن سوق 

زيد ي تطبيق المعيار المحاسبط الدولي رقم أربعين الخاص بالاستثمارات العقارية كما أظ رت الدراسة أن -د  

     . مستخدمط القوائم المالية القرارات من قبل لاتخالمة من قابلية المقارنة والملاط

 -التوصيات:

 ةبيحاسبعد تحليل الدراسة والوقوف على العوامل الم ثر  على تطوير مخرجات نظام المعلومات الم    

للشركات الأردنية المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان ومستوى تأثرها على الخصائص اللوعية 

للاعلومات المحاسبية وعلى مصداقية ودقة البيانات والتقارير المالية المقدمة للأطراف المستخدمة ل ا م لذا 

ئم المالية دا ل الشركات المدرجة في يرى الباحث من الضروره أن يتكافل ج د المحاسبين ومعده القوا

بورصة عمان في توفير كافة المعلومات والبيانات المالية بقيا ا الحقيقية بدون أه تلاعب أو تاليل م حت  

يتاكلوا من حماية رؤوس أموال وأصول تلا الشركات . ولتحقيق هذه الأمور وفي عوط اللتائج التط أسفرت 

 يلي : عل ا الدراسة يوصي الباحث  ا 
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. ضرور  تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين المتعلق بالاستثمارات العقارية م لأنع يغلط المحتوى 1

الإعلامط للقوائم المالية ويحسن من الصفات اللوعية لمعلومات ا المحاسبية م مما يزيد من ملفعت ا لمتخذه 

 .القرار و صوصا مستخدمط القوائم المالية 

ر وعادً  ما تكون القوائم والتقاري ةستثمارات العقارية لمخرجات نظام المعلومات المحاسبي. تااين الا8

 .المالية للشركات الأردنية المدرجة في سوق عمان المالي 

. ضرور  تقييم الاستثمارات العقارية بالقياة العادلة والاستغلاط عن إظ ارها بتكلفت ا التاريخية وإلا كان 1

 .جب على الأقل الإفصاد عن قيات ا العادلة في القوائم المالية بد من إظ ارها في

. تبلط المف وم الجديد لتكلفة الاستبدال للاستثمارات العقارية والذه أطلق عليع الباحث بتكلفة 4

الاستبدال بتقدير المماثل الجديد م كاف وم محاسبط يااف إذ المفاهيم المحاسبية التط يتعامل ب ا علم 

 .المحاسبة 

. تبلط وج ة نظر تدعو إذ ضرور  التخلص من بدائل التقييم المختلفة التط ت ده إذ ا تلافات حتاية 1

في اللتائج والأرقام م وبالتالي تقليل الانتقادات التط توجع إذ علم المحاسبة والتط لموج ي ا المبررات الكافية 

 ور  إيجاد قاعد  تقييم موحد  تتاال ا القوائملذلام وتقليل الأثر اللاتج عن المحاسبة الإبداعية م وضر 

 .المالية للاستثمارات العقارية و يرها من الأصول 

. يوصي الباحث بدراسة إعافة إيااد حول وجود مثل الأحداث الآتية  احة في البيانات المالية لتلا 6

 ا وجدت : الشركات المدرجة في سوق عمان م ومثال للا الإفصاد عن الحقائق التالية م إل

عدم وجود ا تلاف جوهره بين القياة المرحلة والقياة العادلة لبلد الماتلكات والمصان  والمعدات  .أ

 م  ا في للا تلا الم تلكة بالكامل ولا تزال في الاستخدام . 

عدم وجود ا تلاف جوهره بين القياة المرحلة والقياة العادلة لبلد الاستثمارات العقارية م  .ب

 تم امتلاك ا حديثاً . و صوصاً إلا 

. ضرور  بيان كيفية احتسال القياة العادلة للاستثمارات العقارية وحت  تكون هذه المعلومة أكثر دقة 7

ويمكن الاعتماد علي ا بشكل أكثر موثوقية م من  لال وع  بعض الشروط والمحددات في تقدير القياة 

 ة بالمقياين . العادلة للاستثمارات العقارية عن طريق وع  شروط  اص
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. نظراً للدور الفاعل الذه يجب أن يلعبع الأردن على المستوى الدولي فإن الباحث يرى ضرور  تأسيس 2

  -ملظاة م لية تعل  بالمحاسبة تكون الخطوط العرياة لأهداف ا ونشاطات ا على اللحو الآف :

أو التوقف   التط تطرأ على الحالية متابعة المعايير المحاسبية الدولية والعالمية الجديد  والتعديلات.أ

عن تطبيق أه مل ا م وتقديم أفكار جديد  وتعديل أ رى  ا يتوافق م  البيئة الأردنية المحلية  ا 

 –يتوافق م   صائص ا الاجتماعية والقانونية والتشريعية والاقتصادية م  مراعا  البيئة العالمية 

اً هو إيجاد بيئة عالمية موحد  تقوم على لات الأسس كون العالم ما يتجع إليع حالي  –العولمة 

                                                    .والقواعد في مجالات الأعمال 

المشاركة الفاعلة في أنشطة الملظمات المحاسبية الدولية التط تعل   عايير المحاسبة م بالاشتراك في دراسة  .ب

 .عايير مطبقة مقترحات لمعايير أو تعديل م

ج. التدريب على المعايير المحاسبية الدولية وتطبيقات ا و اصة لمحاسبط الشركات الأردنية المدرجة في    

 .سوق عمان المالي 

أن يتم تحديد مجلس لإدار  هذه الملظاة من أساتذ  ملتقين في المحاسبة ل م  برت م العلاية والعالية د. 

بحيث يقومون بوع  نظام وإطار شامل لعال الملظاة وعلاقت ا ونشاطات ا  على الساحة المحلية والدولية م

. 

. ضرور  حث الحكومة من  لال الم سسات المعلية كوزار  الصلاعة والتجار  وجاعية المستثارين في 9

 م يس هقطاع الإسكان على العال لإنشاط بورصة عقارات على  رار بورصة عمان للأوراق المالية م الأمر الذ

( وتبلط Active Marketكثر في إمكانية تسعير الاستثمارات العقارية من  لال إيجاد سوق نش) ل ا  أ

مف وم القياة العادلة علد قياس تلا الاستثمارات بالسعر السوقط العادل مما يس م في تحسين نوعية 

 ية . علي للشركات الأردنالإبلاغ المالي ويعزز دلالة وقدر  البيانات المالية على التعبير عن الواق  الف

زياد  الاهتمام بعقد دورات وندوات متخصصة في موعوع الاستثمارات العقارية م م  ربط ا  وعوع . 10

لع علاقة م ثر  على مستقبل الشركات . وتحسين جود  الإبلاغ  ةآ ر  ير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

 المالي ل ا . 
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وير وتدريب العاملين في القطاعات المالية والمحاسبية على ف م المعيار . ضرور  زياد  الاهتمام في تط11

المحاسبط الدولي أربعين م حت  يتاكلوا من تقديم بيانات وتقارير أكثر مصداقية وملفعة إذ 

 مستخدمي ا .   

لشركات ل . تزويد الج ات التشريعية والتط ل ا دور وتأثير في مراحل إعداد التقارير المالية واعتمادها18

قبل إصدارها   مثل هيئة الأوراق المالية وجاعية المحاسبين القانونين والبلا المركزه الأردني وجاعية 

إعداد  موبالتالي تحقيق أهدافد  الإبلاغ المالي ل ذه التقاريرالبلوك ( بلتائج هذه الدراسة م ب دف زيا

ياة العقارية وتحسين مدى الالتزام بالق البيانات المالية بشكل أفال م من  لال تااين الاستثمارات

 العادلة . 

. توجيع البحوث والدراسات لتلاول هذا الموعوع في عوط ندر  الدراسات و اصة العربية مل ا م 11

التط تلاولت موعوع معيار المحاسبة الدولي أربعين بحيث يمكن البحث في هذا الموعوع من عد  

 جوانب مل ا : 

 لأردنية المختلفة  عيار المحاسبة الدولي رقم أربعين .مدى التزام الشركات ا .أ

أثر توجع الفكر المحاسبط نحو محاسبة القياة العادلة للاستثمارات العقارية على حقول  .ب

المحاسبة الأ رى مثل التدقيق وعلى سبيل المثال لا الحصر أثره على إجراطات التدقيق 

 الدا لي والخارجط ومس ولياتع . 

ة مستخدمط القوائم المالية المتاالة استثمارات عقارية مقياة بالقياة قياس مدى ملفع 

 العادلة مقارنةً م  ملفعت م لو كانت مقياة بالتكلفة التاريخية . 

 لا يقتصر على الشركات المدرجة فيبحيث . ضرور  توسي  مجتا  الدراسة في الدراسات اللاحقة م 14

 الأنواع الأ رى من الشركات  ير المدرجة .  سوق عمان المالي فق) م بل يتعدى للا إذ
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 المصادر والمراج 

 العربية:المصادر والمراج  

مالطبعة تطبيقات ألفا في المحاسبة(م8008أبوالزيت محسن وحمام مملير وأبوزيدم علي والزعبطم هيثم م *

 الأردن.-الأوذم دار الصفاط لللشر والتوزي معمان

أثر ب المالية الدوليةالمحاسبية ومعايير التقرير  الأسستطبيق تعليمات (م8007م أيلول* ابوحلتم معمادم 

 :Available at              (on-line)م جريد  العرل اليوم رجعط وتأثيره السلبط على بيانات الشركة المالية

www.alarabalyawm.net/pages.php 

وتحليل باستخدام       مبادئ الإحصاطفي مقدمة (م 8004* أبو صالجممحاد صبحط وعوض م عدنان محاد م 

SPSS  الاردن . –مدار المسير  لللشر والتوزي  والطباعة م عمان  الأوذمالطبعة 

 (مonlineم  8-1مكتال الملتق  الاقتصادهم ص ص:علاقة التاخم بالمحاسبة(م8002*أبوزيد ممحادم أيار/

Available at :http://www.aleqtisadi.net/writer_details.php?idm=95@jdk=10 

الجوانب اللظرية       -معايير المحاسبة والابلاغ المالي الدولية(م8002* أبو نصارممحاد وحايدات م جاعة 

 الاردن.-داروائل لللشر م عمان والعاليةم

دد ممجلة المال والاقتصادمالعأساليب المعالجة المحاسبية للاشتقات الماليةم(8001أسانيوسمبدر نبيعم آلم *

 .41-16الثاني مص ص:

 (on-line). -الاستثمارات العقارية -المحاسبة الماليةمعيار (م8002شباط مم   مجدالدين* باكيرم محاد 

Available at: http:// www.mosgcc.com/mos/about.php 

 مدى ملائمة المعلومات المحاسبية في عوط القاعد ( م1999* بدروسيان ماسكوهط اوانيس اوهانيس م 

م رسالة ماجستير  ير ملشور  مقدمع لمجلس كلية الإدار   :دراسة لوج ة نظر حالة الأس م2المحاسبية رقم 

 العراق. –والاقتصاد مجامعة المستلصرية م بغداد الطالبية( 

 م ملشورات جامعة القدس المفتوحة .نظم المعلومات الادارية(م1997*برهانممحاد نورم 

محاسبة التاخم ومعالجة الآثار التاخاية على الكشوفات المالية (م 1929م * بلط الحجاوه مطلال محاد 

  م رسالة ماجستير  ير ملشور  مقدمع لمجلس كلية الادار  في الملشا  العامة للصلاعات الحريرية في بابل –

 العراق. –والاقتصاد مجامعة بغداد م بغداد 
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 م الطبعة الثانية مدار المسير  لللشرالعلوم التربويةفط في الاحصاط الوص (م8007* الجادرهم عدنان حسين م 

 الاردن . –والتوزي م عمان 

المتعلق بالانخفاض في قياة الأصول  16وع  معيار محاسبط معدل للاعيار رقم( .8004الجعارات م  الد   *

معة عمان اجم دكتوراه  ير ملشور  أطروحةوأثر للا على تحسين الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية. 

 المالكة الأردنية ال اشاية. –عمان  : العربية للدراسات العليا

 في–محاسبة التاخم ومعالجة الأثار التاخاية على الكشوفات المالية (م1929*الحجاوهمطلال محادم 

مرسالة ماجستير  ير ملشور  مقدمة لمجلس كلية الادار  الملشأ  العامة للصلاعات الحريرية في بابل

 اد مجامعة بغداد مالعراق.والاقتص

نظم المعلومات المالية والمعالجة  -اللظم المحاسبية(م8000*حاز معبداللطيف محادم 

 يا.ليب-م الطبعة الأوذمالدار الجماهيرية لللشر والتوزي  والاعلان مبلغازهالآلكترونيةللحسابات

مد ل -اليات في المحاسبةبحوث الع(م8008/8001*حسينم احاد حسين علي والسوافيره مفتحط رزق م 

 .مصر-م الطبعة الأوذمالدار الجامعيةم الاسكلدريةمعا  باستخدام الحاسب الآلي

عة جام -م كلية التجار   الأوذمالدار الجامعية مالطبعة  التقارير المالية(م 8006* حماد مطارق عبدالعال م 

 مصر. – الإسكلدريةعين شاس م 

الدار  مالمالية الدولية الحديثة معايير التقاريردليل المحاسب اذ تطبيق (م8006* حماد مطارق عبدالعالم  

 مصر. – الإسكلدريةجامعة عين شاس م  -الجامعية م كلية التجار  

شرد معايير المحاسبة الدولية والمقارنة م    المعايير  موسوعة معايير المحاسبة :.( 8001  * حماد م طارق

 . 4ـ ج 1جا ورية مصر العربية : جامعة الإسكلدرية م ج –.الإسكلدرية العربيةالأمريكية و البريطانية و 

م   والمقارنة   موسوعة معايير المحاسبة   : شرد معايير المحاسبة الدولية(م 8008/8001* حماد م طارق م  

 . الدار الجامعية الإسكلدرية . 4ج– 1ج المعايير الأمريكية والبريطانية والعربية  

شرد معايير المحاسبة الدولية والمقارنة م   –موسوعة معايير المحاسبة (م 8008مطارق عبدالعال   * حماد

جامعة عين  -( م كلية التجار  1القياس والتقييم  –مالجزط الراب   المعايير الامريكية والبريطانية والمصرية

 مصر. – الإسكلدريةشاس م 
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قاً المالية للبلوك وف اعد إعداد وتصوير القوائم المالية للبلوك  قو (م 8000* حماد م طارق والشاهدم سايرم 

 اتحاد المصارف العربية. لمعايير المحاسبة الدولية 

تغير المستوى العام للأسعار والكشوفات المالية : م  دراسة تطبيقية في الشركة ( م1921* حاومجمال الدينم 

 رسالة ماجستير  ير ملشور  مقدمع لمجلس كلية الادار م الوطلية للصلاعات الكيماوية والبلاستيكية  ش.م(

 العراق. –والاقتصاد مجامعة بغداد م بغداد 

شركة م الجزط الثالثم المالي الدولية  الإبلاغ(م معايير المحاسبة الدولية و معايير 8002* حايداتمجاعةم 

 الاردن .- د العالمية للاستشارات والتدريب معمان

  مدى التزام الشركات الصلاعية المدرجة في بورصة عمانم  عايير الإفصاد ( م 8004* حايدات م جاعةم 

عة رسالة دكتوراه  ير ملشور  م جام المالية  م الوارد  في معايير المحاسبة الدولية وتعليمات هيئة الأوراق

 الاردن.–عمان العربية للدراسات العليام عمان

م الم تمر العلاط العاشر اخم اللفقة في المستوى العام للأسعاردور ت( م 1991* الخفاجط محازه عباس م 

 العراق. –لاتحاد المحاسبين العرل مبغداد 

*دبيانمعبدالمقصود ومحاد ممحاد الفيومط وعبداللطيف منا  نورالدين والبابلي ممحاد محاود 

مصر -لحديث م الاسكلدريةالمكتب الجامعط امالطبعة الأوذ ممد ل إذ نظم المعلومات المحاسبية(م8006م 

. 

       وتكلولوجيا نظم المعلومات المحاسبية(م8004نا  نورم  وعبداللطيفمعيد السيد *دبيانم 

 مصر. –مالطبعة الاوذمالدار الجامعيةمالقاهر  المعلومات

 منظم المعلومات المحاسبية في ظل تكلولوجيا المعلومات  م( 8007* الدهراوه م كمال الدين مصطف   

 مصر مالمكتب الجامعط الحديث مالطبعة الرابعة . – الإسكلدرية

 المعالجة المحاسبية لانخفاض قياة الأصول المعار  والتخلص مل ام( م 8001* دهاش م نعيم حسلطم  

 الاردن .–عمان  مم حزيران 11-14جامعة عمان العربية للدراسات العليام مجلة المدقق م العدد 

م  القوائم المالية والمبادئ المحاسبية المتعارف علي ا والمقبولة قبولاً عاماً: قائمة  (1991* دهاش م نعيمم 

الاردن  –م ملشورات مع د الدراسات المصرفيةم عمان  التغيرات في المركز المالي من اللاحية العلاية والعالية  

. 
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الأصول العلاية والعالية  –اسبة   مبادئ المح ( م1991دهاش م نعيم أبو نصارم محاد والخلايلع محاودم * 

 الاردن . –الجزط الأول م الطبعة الأوذ م دائر  المكتبات الوطليةم عمان   

مالطبعة التحليل المالي باستخدام الحاسول(م8001*الدورهم م يد عبدالرحان وأبو زنادم نورالدين أديبم 

 الأردن. –الأوذ مدار وائل للطباعة واللشرم عمان 

ة م الطبع -تظره م  حالات دراسية –نظم المعلومات المحاسبية والملظاة (م1999كات أحاد م الراوه مح*

 الاردن . –الأوذ مدار الثقافة لللشر والتوزي م عمان 

مدى ملائمة مخرجات اللظم المحاسبية الآلية لمتطلبات (. 8006* رحاحلةم محاد ياسين و صيامموليد زكريا  

 . 821-867م ص ص8م العدد 11. دراسات مالمجلدالتجارية الأردنية متخذه القرارات في البلوك

 مصر .-الإسكلدريةم  التاخم في الاقتصاديات المختلفة : دراسة تطبيقية(م 1991* الروقم نبيلم 

 –الحاسول والبرمجيات الجاهز  ( م8001* الزعبط ممحاد بلال والشرايعة ماحاد وقطيشات م مليب 

  الاردن. –م الطبعة السابعة م داروائل للطباعة لللشر معمان  /انجليزهم ارات الحاسول  عرق

 مصر. –م ال يئة المصرية للطباعةم القاهر  مشكلة التاخم في مصر(م 1997* زكيم رمزهم  

       العربيةم الأسواقممجلة محفظة الاستثمارات العقارية إدار (م8002م بسامم  كانون الثاني م* السمان

.(on-line 

     Available at: www.alaswaq.net/views 

 

مالجزط الراب مصحيفة محفظة الاستثمارات العقارية إدار (م 8007بسامم تشرين الاولم * السمانم

   (on-line).الاقتصاديةم

    Available at: www.aleqtisadiah.com/article.php 

التكلولوجيا والعلوم   برنامج  م1491رقم المقرر ممقرر: أنظاة المعلومات المحاسبية(م8008شاهرم أحادم  *

            الأردن.-التطبيقيةم جامعة القدس المفتوحةم الطبعة الأوذم عمان

 –م الطبعة الاوذ م دار لات السلاسل لللشر م الكويت  نظرية المحاسبة( م 1990* الشيرازهمعباس م ده م  

  الكويت .

الاقتصاده الكلي  اقتصادية التحليلمفاهيم ونظم ( م8004رقم  وعريقاتمح إسماعيلملرحانعبدا*  

 الاردن.–مالطبعة الاوذ مداروائل لللشر معمان والجزئي
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المالكة  –. عمان المشاكل المحاسبية المعا   ( .8008* الفالم م يد و نورم عبد اللا  و الدو جطم علي   

   .الأردنية ال اشاية : دار المسير  م الطبعة الأوذ

جاعية المحاسبين القانونين  (الاستثمارات العقاريةم 40المعيار الدولي رقم   (م8007م تموزمعبدالرزاق* قاسمم

 (on-line).السورية م

   Available at: www.asca_sy.com/data/main_pages/course/IAS40.doc 

الدار العلاية الدولية لللشر منظم المعلومات المحاسبية المحوسبة(م8001محاد   عبد الرزاق* قاسمم

 المالكة الاردنية ال اشاية. -لللشر والتوزي معمان ودارا لثقافةوالتوزي  

وثوقية التوكيدية والم      (. مدى فاعلية نظم المعلومات المحاسبية في تحقيق الأمان و8001* القشيم ظاهر  

 –مان ع معة عمان العربية للدراسات العليا:. أطروحة دكتوراه  ير ملشور م جا في ظل التجار  الإلكترونية

 المالكة الأردنية ال اشاية .

أثر الإفصاد في القوائم المالية للبلوك التجارية الأردنية على قرارات المستثار ( م  8001* القصاصم  ليلم 

جامعة عمان  م رسالة ماجستير  ير ملشور  م (   19في بورصة عمان في عوط المعيار المحاسبط الدولي رقم   

 الاردن.  -العربية للدراسات العليام عمان 

متعريب أحاد حامد الحجاج مالجزط الاول  المحاسبة المتوسطة (م8001* كيسومدونالد و ويجانت م جيره م 

 السعودية. –الثانية مدار المري  لللشر مالرياض  العربيةمالطبعة 

–مالدار الجامعية مالاسكلدرية المعلوماتمراجعة وتدقيق نظم (م8001*لطفطمأمين السيد أحادم 

 جا وريةمصرالعربية.

المحاسبة عن القياة العادلة في البلوك التجارية والإفصاد عل ا طبقا لمعايير  (م8008* لوندهم ف يم م 

والتاويل مكلية  م المجلة العلاية للتجار المحاسبة الدولية: دراسة تطبيقية في المالكة الأردنية ال اشاية

 (. 128-181ص.ص    جا ورية مصر العربية م العدد الأول .–جار  ـ  جامعة طلطا : طلطا الت

الطبعة الاوذم  مإقتصاديات نظم المعلومات المحاسبية والادارية(م8001*مبارك مصلاد الدين عبد الملعم م 

 مصر.–دار الجامعة الجديد  لللشر مالاسكلدرية 

م ترجاة المجا  العرق للاحاسبين    معايير المحاسبة الدولية  م  (6200م * مجلس معايير المحاسبة الدولية

 القانونين م عمانم الأردن.
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م ترجاة المجا  العرق للاحاسبين    معايير المحاسبة الدولية  م (2002م * مجلس معايير المحاسبة الدولية

 القانونين م عمانم الأردن.

م ترجاة المجا  العرق للاحاسبين    معايير المحاسبة الدولية   م (1200م * مجلس معايير المحاسبة الدولية

 القانونين م عمانم الأردن.

  مبادئ التقارير المالية المتقدمة :  وجب المل اج الدولي ( م 8001* المجا  العرق للاحاسبين القانونيينم 

 الأردن .  -عمان(  UNCTAD –اد تالذه أقره م تمر الأمم المتحد  للتجار  والتلاية م  الاونك

  ممارسات المحاسبة المالية المتقدمة :  وجب المل اج ( م 8001* المجا  العرق للاحاسبين القانونيينم 

 الأردن .  -عمان (   UNCTAD – لاونكتاداالدولي الذه أقره م تمر الأمم المتحد  للتجار  والتلاية   

المعايير المحاسبية الدولية الصادر  عن لجلة المعايير المحاسبية م (1999* المجا  العرق للاحاسبين القانونيين 

 الاردن . –عمان  الدولية م

 مصر . –مالطبعة الثالثة مالقاهر   اللقود والبلوك( م 1992* مرسي م ف اد م 

 

مص 180مالمحاسب القانوني العرقمالعدددور المحاسب الاداره في اتخال القرارات( م8004* مطر ممحاد  

 . 82-81ص:

 الإفصادو التأصيل اللظره للامارسات الم لية المحاسبية في مجالات القياس والعرض ( م8004* مطر ممحاد  

 .لاردنا –مالطبعة الاوذ م دار وائل لللشر والتوزي  م عمان 

 ( م    8007 كانون الاولم -الاستثمار العقاره -( 14 معيار المحاسبة المصره رقم *

(on-line) . 

incometax.gov.eg/tdr/stand/a30   Available at: www. 

 .8001( لسلة  71  قرار رقم    ESCالمالية الأوراققرار هيئة  * المالكة الأردنية ال اشاية م  

نظم المعلومات المحاسبية لاتخال القرارات ـ مفاهيم ( . 8001* موسكوف م ستيفن ومارك سياكن .ت 

 .1السعودية :  دار المري  م ط. –الدين و الحجاج م  أحاد م الرياض  ترجاة  سعيد مكمالوتطبيقات. 

  ير . رسالة ماجستير . المحافظة على رأس المال في ظل تعدد بدائل القياس المحاسبط( 1992* نانعم  الد م  

 الجا ورية العربية السورية. –ملشور م جامعة حلبم حلب 

ملظور  –أساليب البحث العلاط ( م8002ماجد راضيم  والزعبطم نبيل جاعةم جاعة واللجارم فايز اللجارم *

  الاردن.–مدار الحامد لللشر والتوزي  م عمان تطبيقط
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 الملاحق

 1ملحق

رحيم ل رحمن ا ل  بسم الله ا

 

 جامعة عمان العربية للدراسات العليا

 كلية الدراسات الإدارية والمالية العليا

 قسم المحاسبة / برنامج الدكتوراه

انة ب ت س  إ

لدراسة أثر تطبيق معيار المحاسبة الدولي للاستثمارات العقارية في تطوير مخرجات نظام 

 للشركات الأردنية المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان . ةالمعلومات المحاسبي

 

 الخ المجيب / الخت المجيبة

 

 تحية طيبة وبعد مممم

يسع  الباحث من هذه الاستبانة إذ استكمال أطروحتع لدرجة الدكتوراه في فلسفة                       

المحاسبة م لذا يقوم بإجراط دراسة لبيان أثر تطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين الخاص بالاستثمارات 

لي م ة المدرجة في سوق عمان الماللشركات الأردني ةالعقارية في تطوير مخرجات نظام المعلومات المحاسبي

وتتاان الدراسة بيان أثر حرية الا تيار بين أكثر من نمولج كلاولج القياة العادلة و التكلفة التاريخية في 

تقييم الاستثمارات العقارية على الصفات اللوعية للاعلومات المحاسبية وعلى مخرجات نظام المعلومات 

 طاً علي ا .والقرارات المتخذ  بلا ةالمحاسبي

 

وتم تصايم الاستبانة المرفقة كجزط من متطلبات الدراسة . وحيث أن الباحث يع د فيكم الاهتمام 

والاستعداد الدائمين لم ازر  الأبحاث العلاية التط تخدم وتطور مجتاعلا م لذا كلع أمل أن يجد التعاون 

المحتوا  في هذه الاستبانة . متطلعاً إذ الطيب ملكم من  لال الاهتمام والإجابة الدقيقة على العبارات 

 تعاونكم لإ راج الدراسة بالقالب المأمول
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حيث أن اقتراحاتكم وآرائكم وتوصياتكم ووج ات نظركم ستكون من الركائز التط تثره الدراسة  

يمكم دوللتأكيد على إمكانية تكييف معايير المحاسبة الدولية  ا يلائم البيئة الأردنية . وبالتالي إن تق

للاعلومات  وعوعية وحيادية واهتمام سي ده إذ مساعد  الباحث في تحقيق أهداف الدراسة و الخروج 

 بلتائج لات مصداقية عالية .

 

هذا م وي كد لكم الباحث بأن المعلومات التط سوف يتم جاع ا ستعامل بسرية تامة م وسوف 

 تستخدم لإ راض البحث العلاط فق).

 

كر لكم حسن تعاو   نكم........شا

 

 إشراف

ليمان عطية ور س ت  الدك

باحث ل  ا

ر ك اد الس راهيم عو ب  إ
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لاحظة :  م

أو ال اتف  0791842972في حال وجود أه استفسار أرجو أن لا تتردد بالاتصال على ال اتف رقم  -أ

 مساطاً . 7 –ظ راً 1من الساعة  8172فرعط  064711710رقم 

  sukkar23@hotmail.comالبريد الإلكتروني :   -ب

 ( صفحات . 10عدد صفحات الإستبانة    -ج

زويدكم ت * إلا كلت تر ب بالحصول على نتائج هذه الدراسة بعد انت ائ ام الرجاط تحديد للا ليتم -د

    ( لا أر ب  ب ا :    ( أر ب         

 : ...................E-mailيد الإلكتروني   * في حالة الر بة م الرجاط كتابة البر   

 

لول : البيانات التعريفية :  -القسم ا

 -( أمام الإجابة الملاسبة :xالرجاط وع  إشار   

 أنث   لكر               الجلس :  -1

 

  دبلوم عــالي  لوريوسبكــا  دبلوم كليــة مجتا   ثــانويــة عــامـة الم هــل العلاط :  -8

 أ رى   يرج  لكرها:........................( كتوراه د  ماجستير

 

نظم    علوم مالية و مصرفية   اقتصاد   إدار  أعمال  محاسبة  التخصص العلاط :  -1

أ رى  يرج  لكرها   نظم معلومات إدارية  نظم معلومات محاســبية   معلومات حاســوبية

......................................:  )... 

   

 وسي) مالي   مدرس جامعط   محلل مالي   محاسب  مدير مالي   الوظيفة الحالية :  -4

مقدر ضريبة     محاسب إداره مدقق نظم معلومات    مدقق  ارجط   مدقق دا لي 

 أ رى يرج  لكرها:..................................(     د ل 

  

mailto:sukkar23@hotmail.com
mailto:sukkar23@hotmail.com
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ــط: -1 ــل ــ  ــل الم ــ ه ــ  JCPA    CMA    CPA     CFA   الم ــرج ــرى  ي أ 

 لكرها:..................(

 سلة  عدد سلوات الخبر  العالية : -6

 

 سلة  العار:  -7

ـكــة:  -2 أ رى   يرج  لكرها    دمات   مـاليـة   صـــلـاعيـة  طبيعـة نشـــاط الشـر

).....................: 
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   -القسم الثاني : بيانات متغيرات الدراسة :

H01 يوجد أثر لو دلالة إحصائية لاستخدام طريقة التكلفة التاريخية في تقييم الاستثمارات العقارية على مخرجات : لا 

 في سوق الأوراق المالية في عمان. للشركات المدرجة ةنظام المعلومات المحاسبي         

لرق ا

 م

ارة  العب
 موافق بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

 غير موافق بشدة

 درجة 1

1 

التكلفـة التـاريخية أقل ملاطمة لتحديد قياة 

الاستثمارات العقارية من أجل أتخال القرارات 

 .و  اصة في حالة ارتفاع معدلات التاخم 

     

8 

يوفر تقييم الاســـتثمارات العقـارية بالتكلفة 

التــاريخيــة  معلومــات أكثر موثوقيــة ويمكن 

  .ماد علي ا الاعت

     

1 

ي ده إلغــاط طريقــة التكلفــة التــاريخيــة في 

تقييم الاستثمارات العقارية إذ تحسين قابلية 

  .المقارنة للقوائم المالية 

     

4 

يعززاستخدام التكلفة التاريخية كأساس وحيد 

لقياس الاستثمارات العقارية محاسبيأً و عرض 

ة قمخرجات اللظام المحاســـبط بشـــكل كبير ث

 .مستخدمط القوائم المالية 

     

1 

ــة  ــدام التكلف يلبغط الاســـتارار في اســـتخ

التـاريخيــة كــأســــاس لقيــاس الاســـتثمارات 

العقارية وعرض القوائم المالية المحاســبية م  

تقديم معلومات اعــافية شــاملة عن قيات ا 

  .العادلة 

     

6 

اـئية لوحد   ـ في حـالـة انخفـاض القياـة الشرـ

مة في التســجيل المحاســبط م القياس المســتخد

فــإن الأربــاد من  لال التكلفــة التــاريخيــة 

تعكس في الغالب الزياد  أو اللقص في الثرو  

ـــاط  ـــل بين أرباد اللش ـــعب الفص حيث يص

ـكـات  وأرباد الحياز  للأصـــول المختلفة للشـر

 التط تملا استثمارات عقارية .
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7 

  لا يعكس صافي الربج في القوائم المالية المعد

ـكـات التط  بلـاطاً على التكلفة التاريخية للشـر

تملا استثمارات عقارية حجم اللاو الحقيقط 

لمواردها الاقتصـــادية وبالتالي من الماكن أن 

ي ده إذ تدهورها وإفلاســـ ا من  لال تآكل 

 رأس مال ا .

     

2 
يتلــاقض مبــدأ التكلفــة التــاريخيــة م  فرض 

 الاستارارية . 

     

9 
التكلفــة التــاريخيــة م  فرض  يتلــاقض مبــدأ

 ثبات وحد  القياس اللقده.

     

 

رقم ل ارة ا  العب

 موافق بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

غير 

تأكد  م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

 غير موافق بشدة

 درجة 1

10 

يكون مبلغ الربج الخاعــ  للضرــيبة في القوائم 

 المالية للشركات التط تتبل  التكلفة التاريخية في

 يم استثمارات ا العقارية عالياً وبالتالي تتحالتقي

 أعباط ضريبية مرتفعة .

     

11 

لا تعكس قـائمـة المركز المـالي المعـد  وفقاً لمبدأ 

ــا  ــات التط تمل ـكـ ــة  للشـر ــاريخي ــة الت التكلف

اســـتثمارات عقـاريـة( القياة الحقيقية لقياة 

الثرو  في ظل التاـخم حيث تتاان تجايعات 

 . ة في القياةلوحدات  ير متساوي

     

18 

ــاس التكلفة  لاقت القوائم المالية المعد  على أس

التاريخية قبولاً وإســـتحســـاناً من العديد من 

ـكـات وظلت كاصـــدر  الاطراف الم تاـة بالشـر

ـكـات نظراً لأن ا  ـــاسي للاعلومات حول الشـر أس

تعد على أســاس أكثر موعــوعية ويمكن التحقق 

 ملع .
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11 

ـكـا ت التط تملا إســـتثمارات ي ثر إ فاق الشـر

عقــاريــة في تعــديــل البيــانــات المــاليــة نتيجــة 

اـئيـة للوحـدات اللقدية  ـ لإنخفـاض القو  الشرـ

المســتخدمة في القياس على مســتخدمط القوائم 

المـاليـة من حيث صـــعوبة ف م ومقارنة الإداط 

 لتلا الشركات .

     

14 

ـكـات التط تملا اســـتثمارات  تكون الشـر

ــول  ير المتداول عقارية والتط تمثل ة الأص

لدي ا نسبة عالية من إجمالي الأصول أكثر 

تـأثراً  عـدلات التاـــخم وبالتالي تكون 

قوائم ـا المالية أكثر بعداً عن تمثيل الواق  

المالي الحقيقط للشركة م ومما يجعل ا أكثر 

 تاليلاً .

     

11 

 الباً ما تكون قرارات مستخدمط القوائم 

ــادر  عن كـات التط تملا  المالية الص الشـر

اســـتثمارات عقارية والتط تمثل الأصـــول 

 ير المتـداولـة لـدي ـا نســـبـة عالية من 

 إجمالي الأصول ماللة .

     

16 

باللسـبة للشركـات التط تملا استثمارات 

عقارية فأن الاهتلاك السلوه للأصول  ير 

المتداولة المسجلة بالتكلفة التاريخية وفي 

ة لما لفة الحقيقيظل التاخم لا يمثل التك

ــا على  ــا مما يلعكس ســـلب ــا مل  ي تل

 موعوعية صافي د ل اللشاط .
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لرق ا

 م

ارة  العب
 موافق بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

 غير موافق بشدة

 درجة 1

17 

ط الت -ي ده اعداد القوائم المالية 

لى ع -تتاان استثمارات عقارية 

التكلفة التاريخية وظ ور أســاس 

اـئب على  ــخم والضرـ الربج المتا

ــاس هذا الربج إذ تآكل رأس  أس

المال م وعـياع حقوق المساهاين 

كـة مما ي ده إذ أن  وأن يار الشـر

يســتفيد المســتثار الجديد على 

 حسال المستثار القديم .

     

12 

تمتاز القوائم المالية التط تتاان 

ــتثمارات عقارية والمعد    علىاس

أساس التكلفة التاريخية بخاصية 

 القابلية للتحقق .

     

19 

تمتاز القوائم المالية التط تتاان 

ــتثمارات عقارية والمعد  على  اس

أسـاس التكلفة التاريخية بسرعة 

هــا بـالتوقيــت  ـ إعـدادهـا ونشرـ

 الملاسب .

     

80 

تمتاز القوائم المالية التط تتاان 

ــتثمارات عقارية والمعد  على  اس

أساس التكلفة التاريخية بخاصية 

 الثبات .

     

21 

 –لا ي ده إعـداد القوائم المالية 

التط تتاـان استثمارات عقارية 

على أســـاس التكلفة التاريخية  –

إذ تحســـين الصـــفات اللوعية 

للاعلومات المحاسبية بشكل عام 

                                                               .      
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88 

 –ي ده إعــداد القوائم المــاليــة 

التط تتاـان استثمارات عقارية 

على أســـاس التكلفة التاريخية  –

ــام  ــات نظ إذ تـحســـين مخرج

 المعومات المحاسبط .

     

81 

 –لا ي ده إعـداد القوائم المالية 

التط تتاـان استثمارات عقارية 

على أســـاس التكلفة التاريخية  –

ة طمة كصفة نوعيإذ تحسين الملا 

 للاعومات المحاسبية .

     

84 

 –ي ده إعــداد القوائم المــاليــة 

التط تتاـان استثمارات عقارية 

على أســـاس التكلفة التاريخية  –

إذ تحســـين الموثوقيـة كصـــفة 

 نوعية للاعومات المحاسبية .
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Ho2: ة في تقييم الاستثمارات العقارية على مخرجات نظامدلالة إحصائية لاستخدام نمولج القياة العادل يوجد أثر لو لا 

 المعلومات المحاسبط للشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان .         

لرق ا

 م

ارة  العب

موافق 

 بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

غير موافق 

 بشدة

 درجة 1

81 

ياة العادلة للاســـتثمارات هلـاك صـــعوبة في التلب  بالق

العقـارية وكذلا الاعتماد على تقديرات تخايلية لتحديد 

 .قيم تكون أساساً لاتخال القرارات 

     

86 
لا يمكن تحـديـد القياـة العادلة للاســـتثمارات العقارية 

  .بدقة إلا علدما تقرر الشركة بيع ا 

     

87 
ة إلا ثر دقتكون القياة العادلة للاســـتثمارات العقارية أك

  .كانت الشركة على إطلاع بأسعارها في السوق 

     

82 
نظرا لكفاط  ســـوق الاســـتثمارات العقارية بالأردن فإن 

  .القياة العادلة ل ا يمكن تحديدها بدقة 

     

89 

تعتبرالقياـة العادلة للاســـتثمارات العقارية أكثر ملاطمة 

ية و  اصــة من أجل اتخال القرارات الإدارية و الاســتثمار

 .في حالة ارتفاع معدلات التاخم 

     

10 

يوفر تقييم الاســـتثمارات العقــاريــة بــالقياــة العــادلــة 

معلومــات ملائمــة و لات أثر في إحــداث تغيير في متخــذ 

 .القرار 

     

11 
الصــعوبة في تحديد القياة العادلة للاســثمارات العقارية 

 . ناجم عن تأثرها بالأحكام الشخصية للاقدرين

     

18 
تتـأثر القياـة العادلة للاســـتثمارات العقارية   ارات و 

 . بر  المقدرين 

     

11 
يصـــعب تحديد القياة العادلة للاســـتثمارات العقارية 

 .بسب تغييرات الأسعار صعوداً أو هبوطاً 
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14 

تعتبر القرارات المتخـذ  بلـاطاً على قوائم مالية تتاـــان 

ياة على أساس القياة العادلة أكثر استثمارات عقارية  مق

 صدقاً .

     

11 

تعتبرالقرارات المتخـذ  بلـاطاً على قوائم مـالية تتاـــان 

استثمارات عقارية  مقياة على أساس القياة العادلة أكثر 

 قابلية للتحقق .
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لرق ا

 م

ارة  العب

موافق 

 بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

غير موافق 

 بشدة

 درجة 1

16 

القرارات المبلية على أســاس القياة العادلة للاســتثمارات 

العقارية لات قياة تلب ية أعلى مما لو كانت على أساس 

   .التكلفة التاريخية 

     

17 

يعتبر الإفصــاد  لاحظات اعــافية مرفقة بالقوائم المالية 

ت م لية عن الاعتماد على مقيم مســـتقـل يحاـل م هلا 

لات علاقــة في تحــديــد القياــة العــادلــة للاســـتثمارات 

 .العقارية يزيد من الموثوقية 

     

12 

يلبغط الإفصـــاد عن أســـبال عدم إمكانية قياس القياة 

العـادلـة للاســـتثمارات العقـاريـة  وثوقيـة علد اعتماد 

  .التكلفة التاريخية 

     

19 
لاســـتثمارات يــدعم اعتماد القياــة العــادلــة في تقييم ا

    .العقارية تلافسية الشركة في السوق و استاراريت ا 

     

40 

ــتثمارا -تعديل بيانات القوائم المالية  ــان اس ت التط تتا

بالقياة العادلة لعكس أثر ارتفاع المستوى العام  -عقارية 

 للأسعار ي ثر في إظ ار القياة البيعية العادلة للس م .

     

41 

التط تتاـــان  -ات القوائم المــاليــة ي ده تعــديــل بيــانــ

بالقياة العادلة إذ المحافظة على  -اســـتثمارات عقـارية 

اـئية لرأس المال المســتثار وحقوق المســاهاين  القو  الشرـ

 من أجل استاراريت ا.

     

42 

المعلومـات اللـاتجـة عن القياـة العـادلة للاســـتثمارات 

 لاتجةأكثر من تلا ال تـداديةالعقـاريـة هط لات قياـة ار 

 عن التكلفة التاريخية .    
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Ho3 يوجد أثر لو دلالة إحصائية لتطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين  الاستثمارات العقارية( على مخرجات نظام المعلومات : لا

 للشركات المدرجة في سوق الأوراق المالية في عمان . ةالمحاسبي

ر ل ا

 قم
ارة  العب

موافق 

 بشدة

 درجة 5

 موافق

 درجة 4

غير 

أكد ت  م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

غير موافق 

 بشدة

 درجة 1

41 
ي ده تاــاين الاســتثمارات العقارية للقوائم المالية إذ 

 .ا تلاف في القرارات المتخذ  

     

46 
ي ده تاــاين الاســتثمارات العقارية للقوائم المالية إذ 

  .توفير معلومات ملائمة 

     

47 
ي ده تاــاين الاســتثمارات العقارية للقوائم المالية إذ 

 توفير معلومات أكثر قبولاً لدى متخذه القرار.

     

42 

تاــاين الاســتثمارات العقارية للقوائم المالية إذ ي ده 

توافر قـدر  تلب ية دقيقة بســـبب تأثر الاســـتثمارات 

 .سعار العقارية بأحوال السوق من زياد  أو نقص بالأ

     

49 

 –لا ي ده تاـاين الاستثمارات العقارية للقوائم المالية 

 فوائد لكل - صــوصــا الا كانت مقياة بالقياة العادلة 

ــتثارين في قرارات م  ــحال العلاقة فبيلما يدعم المس أص

ـــتثمارية إلا أنع لا يحقق للا للدائلين في قرارات م  الاس

 .الائتمانية 

     

  

 41 

التط تتاـــان  -ي ده تعــديــل بيــانــات القوائم المــاليــة 

بالقياة العادلة إذ تحسين الصفات  -اسـتثمارات عقارية 

 اللوعية للاعلومات المحاسبية .

     

44 

التط تتاـــان  -ي ده تعــديــل بيــانــات القوائم المــاليــة 

 العادلة إذ تحسين مخرجاتبالقياة  -استثمارات عقارية 

 . ةنظام المعلومات المحاسبي
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10 

ة التط تتاــان اســتثمارات عقارية تتايز القوائم المالي

ــبية  لاطمت ا لمتخذه القرارات بحيث  معلومات ا المحاس

ت ثر في نوعية القرارات بخلاف القوائم التط لا تتاال ا 

. 

     

11 

المعلومات المحاســبية التط لا  تتاــان الاســتثمارات  

العقـاريـة لا تلائم المســـتثارين الرا بين بالاســـتثمار 

 .العقاره 

     

18 

 – ي ده تطبيق معيـار المحـاســـبـة الدولي رقم أربعين

اذ تحقيق جود  عــاليــة   -الاســـتثمارات العقــاريــة 

   . ةلمخرجات نظام المعلومات المحاسبي

     

11 
ت ده المعلومات المحاسبية التط لا تتاان الاستثمارات 

 .العقارية إذ تاليل أصحال القرار من الإداريين 

     

14 

ــتثمارات ي ــور واعــج و دقيق للاس  ده عدم وجود تص

العقـاريـة إذ إفتقـار المحتوى المعلوماف للقوائم المالية 

 .لصدق التاثيل 
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لرق ا

 م

ارة  العب

موافق 

 بشدة

 درجة 5

مواف

 4 ق

 درجة

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

غير موافق 

 بشدة

 درجة 1

11 

ـــار على طريقة معالجة  ـــبية واحد  عدم الاقتص محاس

للاســـتثمارات العقـاريـة يجعـل المعلومات المالية أقل 

 .إتساقاً 

     

16 

طرق المعالجة المحاسبية المختلفة للاستثمارات العقارية 

تظ ر المعلومات المالية علد تحليل القوائم المالية لأكثر 

  .من فتر  ععيفة المقارنة 

     

17 

ة واحد  لمعالجة إن عدم الاقتصـار على طريقة محاسبي

الاســـتثمارات العقـاريـة تظ ر المعلومـات المالية علد 

ـكـة أقل قابلية للاقارنة م   تحليل القوائم المالية للشـر

  .شركات أ رى زميلة 

     

12 

البديلان المســـاوحان في معيار المحاســـبة الدولي رقم 

 ناأربعين لقياس قياة الاســـتثمارات العقارية ياـــعف

  .عدم التجانس  إذب ديان المقارنة و 

     

19 

ـــتثمارات  ـــال تكلفة الاس ي ده وجود بديلين في احتس

ـــادقة  ـــحيحة و  ير ص العقارية إذ إعطاط نظر   ير ص

 .واستلتاجات  اطئة عن وع  الشركة المالي 

     

60 

تحقيق المفاعـلة بين تكلفة إنتاج المعلومات المحاسبية 

 ل القرار كحدو العائد المتحقق من اســـتخدام ا في اتخا

  .ادنى يعتبر أمراً أساسياعًلد إنتاج ا 

     

61 
لا ي ثر ا تلاف طرق القيـاس للاســـتثمارات العقـارية 

 .المالوكة حديثاً على الأرقام الموجود  في القوائم المالية 

     

68 
لا ي ثر ا تلاف طرق القيـاس للاســـتثمارات العقـارية 

  .مين الل ائيين المالوكة حديثاً على قرارات المستخد
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61 
ــة  ــاس للاســـتثمارات العقــاري ي ثر ا تلاف طرق القي

 .المالوكة قديماً في قرارات المستخدمين الل ائيين 

     

64 
ــة  ــاس للاســـتثمارات العقــاري ي ثر ا تلاف طرق القي

 .المالوكة قديماً على الأرقام الموجود  في القوائم المالية 

     

61 

اعـــحــة بين القياــة العــادلــة عــدم وجود فروقــات و 

للاســـتثمارات العقـارية و تكلفت ا التاريخية ي ده إذ  

 .ملاطمت ا لاتخال القرارات 
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لرق ا

 م

ارة  العب

موافق 

 بشدة

5 

 درجة

 موافق

 درجة 4

تأكد  غير م

 درجة 3

 غير موافق

 درجة 2

غير موافق 

 بشدة

 درجة 1

66 
 راتصـــعوبـة تحـديـد مقدار التدني في قياة الاســـتثما

 .العقارية بدقة لعدم وجود سوق نش) ل ا 

     

67 

إن عدم الاقتصــار على طريقة محاســبية واحد  لمعالجة 

الاســـتثمارات العقـاريـة يجعـل  المعلومـات المالية أقل 

 ًٍ .إتساقا 

     

      .تطبيق المعيار أربعين بدقة يزيد من قابلية المقارنة  62

69 

كأســـاس وحيد لقياس  يعزز اســـتخـدام القياـة العادلة

الاســتثمارات العقارية و عرض مخرجات نظام المعلومات 

 .من ثقة مستخدمط القوائم المالية  ةالمحاسبي

     

 

أرجو إبداط و إعافة أية آراط أو أية معلومات أ رى تراها ملاسبة وضرورية لتحسين هذه القسم الثالث : 

 الدراسة :

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................. 
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 8ملحق

 أسماط محكاط الاستبانة

 مكان العال الرتبة العلاية الاسم

 الخاصة الإءاطجامعة  أستال  ليل إسماعيل.د.أ

ية لوم المالالعربية للع الأكاديمية أستال عبدس الد أمين .د.أ

 والمصرفية

جامعة الشرق الأوس) للدراسات  أستال عبد اللا  نور.أ.د

 العليا

 الجامعة الاردنية أستال محاد أبو نصار.د.أ

جامعة الشرق الأوس) للدراسات  أستال محاد مطر.د.أ

 العليا

الجامعة الألمانية الاردنية / كلية  مشارك سليمان عطية.د

 الأعمالطلال ابو زالة لإدار  

 جامعة الإءاط الخاصة مشارك طلال الججاوه.د

 جامعة الإءاط الخاصة مشارك عادل هدو.د

 جامعة الإءاط الخاصة مشارك عبد الخالق الراوه.د

 جامعة الإءاط الخاصة مشارك عبد اللطيف القاضي.د

جامعة عمان العربية للدراسات  مشارك علي الدو جط.د

 العليا

 جامعة الاءاط الخاصة مشارك طكمال الربيع.د

 جامعة الاءاط الخاصة مساعد علي المعاوره.د

 .ال جائية  الأحرفحسب الرتبة العلاية وثانيا حسب  أولا : الأسماط* تم ترتيب 
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 1ملحق

 المقابلة أسئلة

 العقارية ؟ بالاستثماراتما مدى إطلاعكم على معيار المحاسبة الدولي رقم أربعين الخاص  -:1س

 كيف تعالج الاستثمارات العقارية في الشركة محاسبياً ؟ -:8س

 هل تفال بديل التكلفة التاريخية في معالجة الاستثمارات العقارية أم بديل القياة العادلة ؟ -:1س

ما هو تأثير استخدام التكلفة التاريخية في معالجة الاستثمارات العقارية على الصفات اللوعية  -:4س

 ؟ ةحاسبية وعلى مخرجات نظام المعلومات المحاسبيللاعلومات الم

ما هو تأثير استخدام نمولج القياة العادلة في معالجة الاستثمارات العقارية على الصفات اللوعية  -:1س

 ؟ ةالمحاسبية وعلى مخرجات نظام المعلومات المحاسبي للاعلومات 

 رات مستخدمط القوائم المالية ؟هل استخدام نمولج القياة العادلة يحدث تأثير في قرا -:6س

 هل وجود أكثر من بديل للقياس في المعيار أربعين ياعف من قابلية المقارنة والاتساق ؟ -:7س

 ؟ الأردنهل يوجد سوق نش) للعقارات في  -:2س

 هل تااين الاستثمارات العقارية للقوائم المالية يحسن المستوى المعلوماف والابلا ط ل ا ؟ -:9س

 وآرائكم حول هذه الدراسة ؟ مقترحاتكما هط م -:10س
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 4ملحق

 أسماط الأشخاص الذين أجريت مع م المقابلة

 ال اتف/البريد الالكتروني الم هل العلاط  الوظيفة  الاسم  الرقم 

مــدير مــالي /البلــا التجــاره الاردني /الفرع  زياد الرفاف 1

 الرئيسي

  079/5413538 بكالوريوس محاسبة

 الأردنيونرئيس مجلس الادار  /شركــة الخبراط  ف العالةعاط 8

للاســتشــارات المالية والضرــيبية ل.م.م./مدير 

 التدقيق وضريبة الد ل

  079/5579448 محاسبة ماجستير 

محاسب/الشركة الامريكية للتأمين على الحيا   عصام شحاد  مبارك 1

  أليكو(

  079/5578482 بكالوريوس محاسبة

  0777/076079 دكتوراه محاسبة أستال مساعد/قسم المحاسبة / جامعة البتراط لجعارات  الد جمال ا 4

  96265664109+ بكالوريوس محاسبة / بورصة عمانالإدراجرئيس قسم  م يد ت تاوني 1

 1101فرعط 

  079/661397 بكالوريوس محاسبة الاردني الإسلامطمدقق دا لي /البلا  صالج أحاد الدباغ 6

06/5677377  

  962796943957+ دكتوراه محاسبة أستال مشارك /قسم المحاسبة /جامعة الاءاط طلال الججاوه  7

Raminassar98@yaho بكالوريوس محاسبة المدير المالي/شركة المستثارون العرل المتحدون رامط نصار 2

o.com  

لعام/المجاوعةالاردنية للاستشارات ار المدي مازن عكة 9

 والضريبيةالمالية 

  okkeh@hotmail.com بكالوريوس محاسبة

محاسبة / الشركة العربية الدولية للفلادق  ليلي قاقيش 10

 المساهاة العامة المحدود  

Lily_qaqish@yahoo.c بكالوريوس محاسبة

om  

 0777411021 دكتوراه محاسبة أستال مساعد/قسم المحاسبة / جامعة البتراط يونس الشوبكي 11

  0777420226 دكتوراه محاسبة مقدر في ضريبة الد ل الحسبان عطا س 18

 + 96861001060 محاسبة بكالوريوس المحاسب الرئيسي /بيت الاستثمار العالمط محاد الحلواني 11

 101فرعط 

  

mailto:Raminassar98@yahoo.com
mailto:Raminassar98@yahoo.com
mailto:okkeh@hotmail.com
mailto:Lily_qaqish@yahoo.com
mailto:Lily_qaqish@yahoo.com
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 -الطـابق الثالث-الجـاردنز بكالوريوس محاسبة الإسلاميةالمدير المالي/شركة التأمين  اللتشة عبد الساي  14

 مجا  الطباع التجاره

مدقق حسابات/القاة لتدقيق  عدنان  ليل 11

 الحسابات/محاسبون قانونيون ومستشارون

-نب الطازجبجا-الجـاردنز بكالوريوس محاسبة

ــة -1ط -عــمار  الــزيــتون

 101مكتب

Jhumidat@hotmail.c دكتوراه محاسبة أستال مساعد/قسم المحاسبة / جامعة البتراط جاعة حايدات 16

om  

 ير المتداولة  الأصولرئيس قسم محاسبة  سليمان وشاد 17

 ية الت الاردنوالتسويات البلكية /شركة الاس

Sulaiman.weshah@jo بكالوريوس محاسبة

rdan.lafarge.com 

odayafaneh@yahoo.c ماجستير محاسبة مدير مالي / الشركة العربية للتعدين عده عفانة 12

om  

 

  

mailto:Jhumidat@hotmail.com
mailto:Jhumidat@hotmail.com
mailto:Sulaiman.weshah@jordan.lafarge.com
mailto:Sulaiman.weshah@jordan.lafarge.com
mailto:odayafaneh@yahoo.com
mailto:odayafaneh@yahoo.com


www.manaraa.com

 

215 

 

 1ملحق

 وعدد الشركات وأمثلة علي ا . 2/1/8002تصليف القطاعات في سوق عمان المالي كما في 

 ( القطاع المالي :  101 

   شركة م البلا الإسلامط الأردني للتاويل والاستثمار .11البلوك م ) 

   شركة م العربية الألمانية للتأمين . 89التأمين م ) 

  شركة م المحفظة الوطلية للأوراق المالية . 87 الخدمات المالية المتلوعة م ) 

   شركة م العقارية الاستثمارية / عقاركو . 18العقارات م ) 

 :  ( قطاع الخدمات11 

   شركات م الدولية للاستثمارات الوطلية . 1الخدمات الصحية م ) 

   شركات م الإءاط للتعليم والاستثمار. 6الخدمات التعلياية م ) 

 شركة م العربية الدولية للفلادق. 18سياحة م  الفلادق وال ) 

   شركات م البحريلية الأردنية للتقلية والاتصالات . 1التكلولوجيا والاتصالات م ) 

   شركات م الم سسة الصحفية الأردنية / الرأه . 1الإعلام م ) 

   شركات م الك رباط الأردنية . 4الطاقة والملاف  م ) 

   شركة م أوفتا للاستثمار. (11الخدمات التجارية م 

 ( قطاع الصلاعة : 29 

   شركات م دار الدواط للتلاية والاستثمار. 7الأدوية والصلاعات الطبية م ) 

   شركة م الوطلية لصلاعة الكلورين. 14الصلاعات الكيماوية م ) 

   شركات م مصان  الورق والكرتون الأردنية . 1صلاعة الورق و الكرتون م ) 

 شركة م الإقبال للطباعة والتغليف. 8تغليف م  الطباعة وال ) 

   شركة م العالمية الحديثة للزيوت الل ائية . 16الأ ذية والمشروبات م ) 

   شركات م مصان  الإتحاد لإنتاج التبغ والسجائر. 1التبغ والسجائر م ) 

   شركةم مصان  الإسالت الأردنية . 11الصلاعات الاستخراجية والتغذية م ) 
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 شركة م الصلاعات ال لدسية العربية . 18عات ال لدسية والإنشائية م  الصلا ) 

   ( شركات م مجا  الشرق الأوس) للصلاعات ال لدسية والالكترونية 1الصلاعات الك ربائية م

 الثقيلة. 

   شركات م مصان  الأجواخ الأردنية . 9صلاعة الملابس والجلود واللسج م ) 

  شركات م المتحد  للصلاعات الخزفية . 1م  الصلاعات الزجاجية والخزفية ) 

 

ــــكــــــات المـــــدرجـــــة في ســــــــوق عـــــمان المـــــالي   841( مـــــجـــــاـــــوع الشـر

(http://www.ase.com.jo/ar/company_guide.php  


